&

—2 Y TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi, 17. Tiirkiye Harita Bilimsel ve Teknik Kurultayi, 25-27 Nisan 2019, Ankara.

Kadastro Calismalarinda Tespit ve/veya Tescil Harici Birakilmig
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Hukuk diizenimiz, iilke topraklar: iizerindeki ¢esitli sekil ve yiizélgtimiindeki tasinmazlarin hak sahiplerinin kimler oldugunun, bu
tasinmazlar tizerindeki hak ve yiikiimliiliiklerin neler oldugunun herkes tarafindan bilinmesini zorunlu kilar. Tasiirlarda zilyetlik
kurumunun sagladigi aleniyet fonksiyonu tasinmazlarda tapu siciline tescil ile gerceklesmektedir. Ulke topraklarinin kadastrosunun
yapumasinda 3402 sayili Kadastro Kanunu ile birlikte dolu pafta sistemi esas alinmis, boylelikle (3402 sayihi Kanunun 16/C
maddesinde sayilan alanlar haricinde), suurlandurma, tespite ve tescile tabi taginmazlarin tespitlerinin ve tescillerinin yapilmas:,
smirlandirmaya ve tespite tabi olmayan yerlerin ise paftasinda gosterilmesi 6ngoriilmiistiir.

Ancak, 3402 sayili Kanundan énceki tapulama/kadastro kanunlart uyarinca yapilan tapulama/kadastro ¢alismalarinda tim
tasinmazlar, smwrlandirmaya, tespite velveya tescile tabi tutulmamaktaydi. Tespit ve tescili yapilan tasimmmazlarin yani sira higbir
sekilde sinwrlandirmaya, tespite ve tescile konu olmayan tasinmaziar oldugu gibi tespiti yapilan yani hakkinda tapulama/kadastro
tutanag diizenlenen ancak tapu kiitiigiine tescili yapimayan tasinmaziar da bulunmaktaydh.

Ornegin, miilga 766 sayili Tapulama Kanununun 2 ’nci maddesinde, tarima elverisli olmayan sahipsiz yerler ile ayni nitelikte olan
sahipsiz kayalarin, tepelerin, daglarin ve Orman Kanunu uyarinca orman sayian yerlerin tapulamaya tabi tutulmayacagi (tespit ve
tescil harici birakilacag), miilga 5602 sayili Tapulama Kanununun 14 lincii maddesinde ise, belediye, ozel idare ve koylerde kamu
hizmetinde kullamilan tasinmazlarla, kamunun yararlanmasina terk ve tahsis edilmis orta mallarimn bu tiizel kisilikler adima tespit
edilmekle birlikte bu gibi yerler 6zel miilkiyete konu olamayacagindan tapu kiitiigiine tescillerinin yapimayacagi diizenlemeleri
bulunmakta ve bu kanunlar uyarinca yapilan ¢alismalarda bazi taginmazlarin tespiti yapilarak tapulama tutanag diizenlenmekte ancak
tapu kiitiigtine tescil edilmemekte, bazi tasinmazlar ise hi¢bir sekilde simirlandirma ve tespite, dolayisiyla tescile tabi tutulmamaktaydh.
Tapulama/kadastro ¢alismalarinda tespit ve tescil harici birakilmis alanlarin tapuya tescil edilebilmesiyle ilgili olarak giintimiizde,
kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin idari yoldan tesciline imkdn veren 3402 sayili Kanunun 5304 sayili Kanunla degisik 22°nci
maddesi ve tapuda kayitl tasinmazlar, kamu kurum ve kuruluglarina ait yerler ile ¢alisma alani iginde orman oldugu gerekgesiyle
tespit harici birakilan alanlarda, daha sonra kesinlesen orman kadastrosu sonucunda orman simwrr disinda kalan tapulu ve tapusuz
tasinmazlarin kadastrosunun yapilabilmesi imkani veren 3402 sayuli Kanunun Gegici 8 'inci maddesi ile uygulamalara yon verilmekte
ve gecmiste yapilan tapulama/kadastro ¢alismalarinda tespit harici bwrakilmis alanlar tapu kiitiigiine tasinmaz olarak
kaydedilmektedir. Diger taraftan tespiti yapildigi halde tapu kiitiigiine tescili yapilmamus tasinmazlarin tescilleri de Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii (TKGM) 'niin 1496 sayili genelgesi dogrultusunda gergeklestirilmektedir.

Bu ¢alisma ile, miilkiyet hukukunun énemli bir kesiti olan tapulama/kadastro ¢alismalarinda tescili yaptimamis alanlarin tescili
islemlerine iligkin uygulama sartlari ve onemli detaylar ile uygulamada karsilasilan sorunlarin, TKGM tarafindan uygulamaya yon
veren diizenleyici idari iglemler baglaminda ele alinmasi ve tapulama/kadastro ¢alismalarinda tespit harici birakilan alanlarin tapuya
tesciline yonelik TKGM nin proje ve hedefleri hakkinda bilgi verilmesi amaglanmaktadir.
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