TMMORB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odast
12. Tiirkiye Harita Bilimsel ve Teknik Kurultayi
11-15 Mayis 2009, Ankara

KADASTRODA UCUNCU BOYUTUN KAPSAM VE ICERIGI

F. Doner', C. Biyik®

! Giimiishane Universitesi, Mithendislik Fakiiltesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi Béliimii, Kamu Olgmeleri Anabilim Dali, Giimiishane,
doner.f@gmail.com
2 Karadeniz Teknik Universitesi, Mithendislik Fakiiltesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi Boliimii, Kamu Olgmeleri Anabilim Dal,

Trabzon, bivik@ktu.edu.tr

OZET

Gelecekteki modern kadastrodan beklenen arazinin biitiin yasal durumunu gostermesidir. Giiniimiizde araziyle ilgili hak,
kisitlama ve sorumlulukiar sikiikla iist iiste cakistigindan mevcut iki boyutlu kadastro sistemleri baz durumlarda yetersiz
kalmaktadirlar. Bu durum son yillarda ii¢ boyutlu kadastroya olan ilginin artmasinda neden olmustur. Bu ¢alismada, tic boyutlu
kadastro igin, kapsam ve igerigi belirlemeye yonelik olarak; ihtiyag imkan ve kisitlamalar irdelenmektedir. Ug boyutlu
kadastronun saglayacagi faydalar belirlenerek, kadastronun ii¢ boyutlu olarak yiiriitiilebilmesinde farklt alternatifler
degerlendirilmektedir. Bu sayede, Tiirkiye kadastrosu igin hukuki ve kurumsal yapiya uygun, teknolojik olarak gerceklestirilmesi
miimkiin bir yaklasinun ortaya konmasi hedeflenmektedir.

Anahtar Sézciikler: Ug Boyutlu Kadastro, Kadastral Sistemler, Tescile Konu Haklar, Teknik Altyapr Tesisleri, Cok Amacli
Kadastro.

ABSTRACT

CONTENT AND CONTEXT OF THIRD DIMENSION IN CADASTRE

What expected fiom fiiture modern cadastre is to show complete legal situation of land including public rights and restrictions.
Since all these rights, restrictions, and responsibilities are ofien located top of each other, current two dimensional cadastral
systems have shown limitations. This situation has caused a growing interest for three-dimensional cadastre. In this paper,
needs, possibilities and constrains of three-dimensional cadastre are examined to define content and context of the three-
dimensional cadastre. Benefits of three-dimensional cadastre are presented by evaluating different alternatives. Thereby; it is
aimed to describe an approach for Turkish cadastre which is suitable for legal and organizational structure and applicable fiom
point of technological view.

Keywords: Three-Dimensional Cadastre, Cadastral Systems, Registered Rights, Technical Infiastructure Systems, Multipurpose
Cadastre

1. GIRIS

Geleneksel kadastro sistemleri iki boyutlu (2B) parselleri temel almaktadir. Bununla birlikte, arazi tizerindeki
haklarm parsellerin yalnizca yiizey lizerindeki iki boyutlu siirlariyla kisith olmadig bir ger¢ektir. Taginmaz mallar
genellikle yilizeyde kalic1 olarak bulunan bina ve diger yapilar1 da igerecek sekilde yer yiizeyi tizerindeki arazi
pargalar1 olarak diistiniiliirler. Yasal agidan bu arazi pargalar1 veya parsellerin sinirlar1 hava ve arz katmanlari igine
dogru uzanmaktadirlar. Ulkelerin ¢ogunda miilkiyet hakki yer merkezinden gokyiiziine kadar uzanacak sekilde
tanimlanmistir. Bu nedenle parsel sinirlar1 aslinda yer yiizeyindeki parsel kdse noktalarmin belirledigi ¢izgiler degil,
bu noktalarla yatay ve diisey diizlemlerde tanimlanan yilizeylerdir. Yiizeyde isaretlenen sinir ¢izgileri diisey
diizlemlerin yerkabugu yiizeyini kestigi yerlerdir (UN, 2004; Kalantari vd., 2008). Arazi tizerindeki haklar arazinin
iiclincii boyutunda yiikseklikte ve derinlikte de bir konumsal bilesene sahiptir. O halde kadastro neden haklarin
uygulandiklart mekan1 temsil ederken 2B diizlemi kullanmaktadir? Bu sorunun cevabi, ge¢miste 2B fiziksel arazi
parselinin ii¢ boyutlu (3B) yasal durumu tescil ve temsil etmede ¢ogu zaman yeterli olusu seklinde verilebilir. Yiizey
iizerindeki 2B smirlarla tanimlanan parsel stitununda yalnizca bir kisi veya grup hak sahibi oldugunda 2B fiziksel
arazi parseli yasal durumun tescili igin yeterli olabilir.

Bununla birlikte, gelecekteki modern kadastrodan beklenen kamu hak ve kisitlamalar1 da dahil olmak iizere arazinin
biitlin yasal durumunu gostermesidir (Kaufmann ve Steudler, 1998). Giiniimiizde araziyle ilgili tiim bu hak,
kisitlama ve sorumluluklar siklikla iist iiste ¢akistigindan mevcut 2B kadastro sistemleri baz1 durumlarda yetersiz
kalmaktadirlar. Ozellikle, niifusun hizla artmasi neticesinde arazinin diisey boyutunun yogun olarak kullanildig
kentsel alanlarda farkli miilkiyet birimleri st iiste binmekte, kesismekte veya daha karmasik yapilar
olusturmaktadirlar. 2B kadastronun modern diinyada ortaya ¢ikan bazi durumlari tescil ve temsil etmede yetersiz
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kalmasi son yillarda 3B kadastroya olan ilginin artmasinda baslica neden olmustur (Ddner ve Biyik, 2007). 2B
kadastro parselini temel alan model araziyle ilgili bilgilerin yonetimi i¢in artik elverisli degildir (Molen, 2003).

Bu calismada, 3B kadastro icin, kapsam ve igerigi belirlemeye yonelik olarak, ihtiya¢ imkan ve kisitlamalar
irdelenmektedir. 3B kadastronun saglayacagi faydalar belirlenerek, kadastronun 3B olarak yiiriitiilebilmesinde farkl
alternatifler degerlendirilmektedir. Bu sayede, Tiirkiye kadastrosu i¢in hukuki ve kurumsal yapiya uygun, teknolojik
olarak gergeklestirilmesi miimkiin bir yaklasimin ortaya konmasi hedeflenmektedir.

2. NEDEN UC BOYUTLU KADASTRO?

Arazi tizerindeki miilkiyet yiizey iizerindeki 2B smirlarla tanimlanir ve diisey boyutta agikca ¢izilmis bir smir
yoktur. Genellikle arazinin miilkiyeti parselin altinda ve iistiindeki kisimlar1 ayrica bu arazide kalic olarak bulunan
tim yapilar1 igermektedir. Sonu¢ olarak arazideki miilkiyet kadastroda2B parseller araciligi ile oldukga iyi bir
sekilde tescil edilmekte iken diisey boyuttaki miilkiyet, sinirli haklar, kat miilkiyeti tesisi ya da kamu yasalari
tarafindan olusturulan smirlamalar ile tescil edilmektedir. Miilkiyet ¢ok eskiden beri iist iiste konumlandiriimakla
birlikte kadastronun {iglincii boyutu da igcermesinin gerekli olup olmadigi sorusu son yillarda ortaya ¢ikmistir. 3B
kadastroya ilginin artmasina neden olan temel faktorler su sekilde siralanabilir (Stoter ve Salzmann, 2003):

e Tasmmaz degerlerinin énemli dl¢lide artmast,

e Su, elektrik, kanalizasyon, gaz ve telefon hizmetleri i¢in gerekli olan tiinel, boru hatt1 ve kablolarm; yer alti
aligveris merkezi, park yeri gibi yapilarin; altindan kara yolu ya da demiryolu gecen binalarin sayilarinin
artmasi,

e Ug boyutlu CBS, ii¢ boyutlu planlama gibi alanlarda yasanan ilerlemelerin ii¢c boyutlu kadastral tescili teknik
a¢idan miimkiin kilmast.

Kadastro sistemleriyle ilgili olarak Uluslararasi Olgmeciler Birligi (FIG) ve Birlesmis Milletler (UN)’in yayimladig
raporlar dikkate alindiginda mevcut sistemlerin araziyle ilgili karmagik hak, sinirlama ve sorumluluklart yonetmede
yetersiz oldugu goriilmektedir (UN ve FIG, 1996; UN ve FIG, 1999). FIG’in yedinci komisyonu (Kadastro ve Arazi
Yonetimi) 1998 yilinda, gelecek 20 yil sonunda kadastronun nasil olacagna dair bir rapor hazirlamistir. Bu rapor
hazirlanirken teknolojinin kadastro {izerindeki etkileri, degisen insan-arazi iliskisi, ©Ozel sektoriin kadastro
calismalarindaki rolii gibi yonelimler dikkate alinmis ve sonugta raporda alti ifade yer almistir (Kaufmann ve
Steudler, 1998):

Kadastro 2014 kamu hak ve smirlamalar1 da dahil olmak {izere arazinin tiim yasal durumunu gosterecek,
Harita ve kayitlar arasindaki ayrim ortadan kalkacak,

Kadastral haritalamanin yerini modelleme alacak,

Kagit ve kalem bazl kadastro ortadan kalkacak,

Kadastro 2014 biiyiik dl¢iide 6zellesecek, kamu ve 6zel sektor birlikte calisacak,

Kadastro 2014 maliyet geri kazanimli olacak.

Buradan da anlasilacag: gibi gelecegin kadastrosundan beklenen kamu hak ve smirlamalar1 da dahil olmak tizere
arazinin tim yasal durumunu igermesidir. Giinlimiizde tiim bu hak, smirlama ve sorumluklar siklikla iist {iste
cakistigindan mevcut 2B kadastral sistemler bazi 3B durumlarda yetersiz kalmaktadir. Bunun sonucu olarak son
yillarda, 2B parseli temel alan geleneksel kadastral tescilin modern diinyada ortaya ¢ikan tiim kosullar tescil etmede
yeterli olup olmadig1 sorusu ve kadastro i¢in 3B bir yaklagimin gerekliligi giindeme gelmistir.

Bunun yaninda, Birlesmis Milletler’in gercgeklestirdigi ¢alismalara gore 1970 yilinda diinya niifusunun {igte ikisi
kirsal alanlarda yasamakta iken bugiin niifusun yaklasik yarisi kentsel alanlarda yerlesmis durumdadir. 25 yil
sonunda ise diinya niifusunun iigte ikisinin kentsel alanlarda yastyor olacag: dngériilmektedir. Ulkemiz igin, 25 yil
sonra kentte yasamasi beklenen niifus, tim niifusun yaklasik %80’i kadar olacaktir (URL 1). Buradan da
anlasilacagi gibi, smirlt miktardaki arazi lizerinde giderek artan yogunluk arazinin diisey boyutunun daha fazla
kullanilmasma neden olacaktir. Dolayisiyla daha fazla sayida miilkiyet birimi st iiste binecek, kesisecek veya daha
karmasgik yapilar olusturacaktir.

Mevcut yasalar gercevesinde bu gelisimi karsilayacak miilkiyet haklarinin olusturulmasi miimkiin olmakla birlikte,
bu haklarin kadastroda tanimlanip temsil edilmelerinde problemler yasanmaktadir. Buradaki zorluk, {ist {iste binen
ve kesisen yapilarm, iki boyutlu parselleri temel alan kadastrodaki tescillerinin yilizeye indirgendiklerinde nasil
yapilacagidir. Arazinin tiim boyutlarindaki haklar1 agik ve tartismaya neden birakmayacak sekilde giivence altina
alabilmek, modern diinyada ortaya ¢ikacak karmasik problemlerin ¢oziimiine katki saglamak tizere kadastronun
iiclincii boyuta genisletilmesi gerekmektedir.
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3. UC BOYUTLU KADASTRONUN KAPSAMI

3B kadastro hak ve kisitlamalar1 sadece parseller {izerinde degil ayrica 3B miilkiyet birimleri iizerinde tescil eden bir
kadastrodur. 3B miilkiyet birimi veya 3B miilkiyet, bir kisinin gercek haklar aracililigi ile hak sahibi yapildig:
sinirlandirilmis bir mekandir. Yani 3B kadastro, haklarin uygulandiklart mekani tescil ve geometrik olarak temsil
edecek bir kadastrodur. Aslinda, yalnizca bir kisinin kullandig1 geleneksel parsel agik bir sekilde sinirlandirilmamis
3B miilkiyet birimidir. Boyle bir durumda igiincii boyut dikkate alindiginda herhangi bir problemle
karsilagilmamaktadir ¢linkii mevecut kadastro bu miilkiyet durumlar1 igin yeterli olmaktadir. Problemler, ayn1 parsel
stitunuyla tarif edilen mekanda birden fazla kisi veya grup hak sahibi oldugunda ortaya ¢ikmaktadir.

3B kadastro kapsami, 3B kadastro i¢in ihtiyag, imkan ve kisitlamalar1 belirleyecek ii¢ kisimdan olugsmaktadir. Bu ii¢
kisim digerleriyle hiyerarsik olarak bir bag icersinde olup her kisimda asagida oOzetlenen sorulara yanit
aranmaktadir.

—  Hukuki kisim st iiste binen miilklerin yasal durumlart nasil tescil edilebilir? Miilkiyet sinirlar1 2B parsel
sinirlarindan farkl olarak nasil tesis edilebilir? Hangi haklar nasil kullanilabilecektir?

—  Kadastral (kurumsal) kisint 3B durumlarda miilkiyetin yasal durumu arazide ve kayitlarda tesis edilip
tanimlandiktan sonra bir sonraki asama ii¢ boyutlu olarak ¢evrelenmis miilkiyetteki bu hak ve kisitlamalarin
kadastroda nasil tescil edilecegi ve kadastronun 3B miilkiyetle ilgili nasil bilgi saglayacagidir.

- Teknik kisum nasil bir sistem mimarisi (bilgisayar donanimi, yazilim, veri yapilar1) 3B bir kadastroyu
desteklemek i¢in gereklidir? Hangi mimari teknolojik olarak miimkiindiir?

3.1. Hukuki Kisim

Gilinlimiizde bir¢ok kadastro sisteminde 2B kadastro parselleri haklarin tescili i¢in temel alimmaktadir. Binalar ve
arazi yiizeyinin altindaki/tistiindeki nesnelerin yasal durumlari ise yiizeydeki parsel iizerinde tescil edilen haklar
araciligl ile belirlenmektedir.

Kisinin sahip olabilecegi en kapsamli hak miilkiyet hakkidir. Miilkiyet hakki i¢in arazinin diisey boyutunda belirgin
bir smir ¢izilmemistir. Parsel tizerindeki miilkiyet kisiye sahip oldugu araziyi kullanma yetkisi vermektedir. Bu
kullanim, kullanicinin faydasi oldugu miiddetge parselin alt1 ve iistiinde bir yiiksekligi ve derinligi de igermektedir.
Miilkiyetin kapsamina, yasal sinirlamalar sakli kalmak iizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girmektedir (MK
madde 718). Uygulamada, arazi ylizeyinin altnm/istiiniin kullanimida, bu kullanim yeterli yiikseklikte ve
derinlikte olmak sartryla ve arazi sahibinin bu kullanima hakli bir itiraz1 yoksa veya bu kullanim diger yasalarla
diizenleniyorsa (maden kanunu gibi) tigiincii kisilere izin verilmektedir.

Arazide sabit olarak bulunan bina ve diger yapilar bu arazinin bir pargasi olarak kabul edilirler. Sonug olarak,
yiizeydeki parsel iizerinde baska hak ve sinirlamalar tesis edilmedikge yiizeyin altinda ve iistiinde yilizeye kalict
olarak sabitlenmis yapilar arazi sahibi tarafindan sahiplenirler. Bununla birlikte, bu kesin bir kural degildir. Yiizey
alt1 ve istiindeki bir yapinin sahibinin her zaman arazi sahibi olmas1 gerekli degildir. Arazideki sabit yapilar bu
yapilar farkli miilkiyetin bir parcasi olmadik¢a ana yapmin bir pargasi olarak dikkate almirlar. Ancak bu yaklasim
mevcut durumu hakli ¢ikarmaz. Soyle ki; bir yapimin baska bir parsele tecaviiz etmesine bu parselin sahibinin izni
olmaksizin miisaade edilmez. Bir yapinin baskasina ait araziye tasirilan kismi, eger yapiyr yapan malik tasirilan
arazi lizerinde bir irtifak hakkina sahip bulunuyorsa, ona ait taginmazin biitiinleyici parcasi olur (MK madde 725).

Tasinmazlarin diisey boyutunu ilgilendiren bir diger hak iist hakkidir. Bir iist irtifakina dayali olarak bagkasmna ait
bir arazinin altinda veya ustiinde siirekli kalmak iizere insa edilen yapilarin miilkiyeti, irtifak hakki sahibine ait olur
(MK madde 726). Ust hakki, parsel sahibinin yapi sahibiyle ayn1 kisi olmamasi durumunda kullanilabilir. Ust
hakkinin tescili yoluyla miilkiyetin arazinin diisey boyutunda béliimlenmesi gergeklesmis olur. Ust hakkmin tescili,
arazi sahibine kisitlamalar1 belirtmek suretiyle yapiya verilecek zararlardan kaginma imkani saglamaktadir.

Miilkiyet hakki parsel iizerinde tesis edilir ve yiizey parselinin altinda ve istiindeki tiim mekana uygulanir. Bir
parselin miilkiyeti liglincii boyutta smirlandirilmamistir. Parselin sahibi bir parsel siitununun kullaniminda; parsel
iizerinde smirli bir ayni hak tesis edilerek, kat miilkiyeti tesis edilerek ya da kamu yaslartyla belirlenen
kisitlamalarla  sinirlandirilabilir.  Higbir hak tesis edilmediginde miilkiyet kavrammin temel kurallart
uygulanmaktadir. Bunlar; bir parsel sahibinin ayn1 zamanda yiizey parseline kalici olarak sabitlenmis olan yapilarin
da sahibi oldugu ve baska bir parsele tecaviiz eden yapmnin kisimlarinin ana yapinin unsurlar1 oldugunu seklindedir.
Tablo 1’de mevzuatimizda arazinin diisey boyutunun kullanimma etki edebilecek haklar, bunlarm igerik ve
kapsamlar1 hakkinda bilgiler yer almaktadir.
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Miilkiyet hakki | E H E E D E |2Bparsel | H | E
2B poligon
Gegit hakki E-H' | H ? E A H |2Bparsel | E | E-H
2B ¢izgi
Intifa hakki E-H |[H |? E A H |2Bparsel | E | E-H
2B ¢izgi
Kat irtifaki E E ? E D-A |E |2Bparsel |H | E
2B ¢izgi
Kat miilkiyeti E E H E D-A |E |Bagmmsiz |H | H
2B ¢izgi, bolim
fotograf
Kaynak hakk1 E-H' | H E E A E |2Bparsel | E | E-H
2B ¢izgi
Mecra hakki E-H' | H ? E A E |2Bparsel | E | E-H
2B ¢izgi
Ust hakk1 E H ? E A E |2Bparsel | E | H
2B ¢izgi
Diger irtifak | E-H' | H ? E A E |2Bparsel | E | E-H
haklar1 2B ¢izgi

" Haklarimn arazinin diisey boyutunda bir mekan tarif edip etmedigini gostermektedir.

? Haklarmn belirli bir siire igin tescil edilebilecegini gdstermektedir.

* Haklarin geometrik olarak parselin tamamu iizerine uygulanabilecegini gostermektedir.
* Parselin bir boliimii i¢in tesis edilecekse kroki diizenlenmektedir.

Tablo 1: Mevzuatimizda arazinin diisey boyutunun kullanimina etki edebilecek haklar, bunlarn igerik ve
kapsamlar1

3.2. Kurumsal Kisim

3B nesnelerin yasal durumlar tesis edildikten sonra (hukuki asama), bir sonraki soru eger haklarin uygulanacagi
mekana ait bilgi mevcut ve tescil edilecekse bu sinirli haklarin ve sinirlamalarinin kadastroda nasil tescil
edilecegidir. 2B parsellerin konumsal boyutlar1 yaninda yasal durumlari da kadastroda iyi bir sekilde tescil
edilmektedir. Bununla birlikte, birgok durumda diisey boyuttaki haklarin yasal durumlarma ait bilgiler dogrudan
erisilebilir degildir (Molen, 2003).

3402 sayili Kadastro Kanunu’nun (RG:09.07.1987/19512) 1. maddesi ve Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri
Uretim Yonetmeligine (RG:15.07.2005/25876) gore, tasinmaz mallarm smirlarmm konum bilgilerinin 3B elde
edilerek, kadastral topografik haritalarm iretilmesi gerekmektedir. Uygulamada iigiincli boyutla ilgili bir kisim
bilgiler derlenerek arsivlenmekte, yalnizca kadastronun teknik isleri ihale yoluyla yaptirilan yerlerin haritalar1 3B
yani topografik niteligi de tasiyacak bigimde hazirlanmaktadir (URL 2, 2005). Ancak bu uygulama 3B kadastro
olarak algilanmamalidir (Karatas, 2007).

Ciinkii 3B kadastral sistemler tipik plan bilgilerinin ilerisinde bilgi saglar. Miilkiyetin ylizeyinde, altinda, {izerinde
kayith haklar1 giivence altina almada kullanilabilir. Bdylece, arazinin yilizeyi, alt1 ve iistiiniin kullanimi bu yolla
tanimlanabilir, analiz edilebilir ve en uygun sekilde gelistirilebilir ve isletilebilir. 3B kadastro kisileri yiizeyden
ziyade gercekte oldugu gibi belli bir hacimde hak sahibi yapan ve haklarin uygulandigi 3B mekan: agik bir sekilde
tescil ve temsil eden bir kadastrodur.
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3B nesnelerin tescili organize edilip gergeklestirilmeli ve bu tescil kadastral bir gérev olmalidir. Bu tescilin
uygulanmasi i¢in tescil edilmesi gerekli olan 3B nesnelerin listesi hazirlanmalidir. Kadastroda tiim 3B fiziksel
nesneye ait grafik ve grafik olmayan bilgi bu seklide yer alacaktir. Bunun neticesinde 3B fiziksel nesne bir biitiin
olarak sorgulanabilir. Ornegin; hangi parseller 3B fiziksel nesne (izdiisiimii) ile kesisiyor? (konumsal bir sorgudur)
Bu parseller tizerinde hangi haklar tesis edilmektedir? Bunlarla iliskili sahislar kimlerdir? (Stoter ve Salzmann,
2003).

Bununla birlikte, heniiz kadastronun dogrudan sorumluk alani olmayan verilerin yonetimiyle ugrasmasi konusunda
giiniimiizde bir fikir birligine varilmis degildir. Ancak, uygulamada karsilagilan problemler yeni yaklagimlarin
benimsenmesini zorunlu kilmaktadir. Ornegin bazi iilkelerde altyap tesisleri ve yiiksek gerilim hatlari gibi nesneler
parsellerden bagimsiz olarak tescil edilebilmektedir. Benzer sekilde, Avustralya’nin Queensland eyaletinde de
irtifak haklarmin tescilinde birgok parsele isabet eden yapilar olmasi durumunda tiim yap1 bir biitiin olarak ii¢
boyutlu geometrisiyle tescil edilebilmektedir. 3B kadastro i¢in en ideal olan 3B fiziksel nesnelerin kadastronun
veritabaninda tutulmasimdan ¢ok kadastrodan bu nesnelere erisimin miimkiin olmas1 seklindedir. Boyle bir yaklagim
¢oziimiin teknik boyutu yaninda hukuksal ve kurumsal boyutunu da ele almay1 gerektirmektedir. Oncelikle 3B bir
kadastro igin paylasilabilecek veriler, bu verileri iireten ve kullanan kurumlar ayrica ilgili mevzuat arastirilmalidir.
Tablo 2’de mevzuatimizda arazinin diisey boyutundaki haklarla ilgili kanunlar ve diisey boyutta bulunabilecek bazi
nesneler listelenmistir. Bu kanunlardan bazilarinda haklarin tanimi, igerigi, tesis ve tescili ile ilgili hiikkiimler yer
alirken digerlerinde arazinin diisey boyutun kullanimi diizenleyen/kisitlayan ve diisey boyuttaki haklarin
vergilendirilmesi ile ilgili hiikiimler bulunmaktadir.

Kanunlar
e Anayasa e  Turizmi Tesvik Kanunu
e  Tiirk Medeni Kanunu e Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu
e Kadastro Kanunu e  Petrol Piyasast Kanunu
e Tapu Kanunu e K&y igme Sular1 Hakkinda Kanun
e Kat Miilkiyeti Kanunu e  FElektrik Piyasas1 Kanunu
o Kamulagtirma Kanunu e Dogal Gaz Piyasasi Kanunu
e  Imar Kanunu e  Endiistri Bolgeleri Kanunu
e  Maden Kanunu e Kiiltiir Yatirimlart ve Girisimlerini Tegvik
e  Petrol Kanunu Kanunu
e Telefon ve Telgraf Kanunu e  QGelir Vergisi Kanunu
e  Yeralt:1 Sular1 Hakkinda Kanun e Harglar Kanunu
e  Milli Parklar Kanunu e Emlak Vergisi Kanunu
NESNELER
Yiizey Yiizeytistii Yiizeyalt1

e Yapi bilgileri e  Enerji iletim hatlar e  Madenler
e  Bitki bilgileri e {letisim hatlart e  Yeralti enerji tesisleri
o  Toprak bilgisi e Baz istasyonlari e  Yeralt: iletisim tesisleri
e Jeolojik Yap1 e  Koprii e  Yeralt: su tesisleri
e Heyelan e  Viyadiik e Atiksu tesisleri
e Sev e  Teleferik hatlar1 e  Boru hatlar1 (dogalgaz)
e  Taskn alani smurlar1 e  Monoray e  Boru hatlari (petrol)
e  Arazi kullanim1 e  Ugcus koridorlart e  Boru hatlar1 (su)
e  Imar durumu o  Ugus giivenligi sahast e Tiineller
e Idari siirlar e  Sudepolar1 e  Galeriler
e  Giivenlik sinirlari e Yol iistii binalar e  Yeralti otoparklari
e  Kiy1 kenar ¢izgisi e  Hava kirliligi e  Yeralt1 aligveris merkezleri
e Vergilendirme e  Girdltd kirliligi e  Sigmaklar
e Sitalam e Depo/kiler
e  Meteorolojik bilgiler e  Metro ve gegit carsilari
e Yangm musluklari e Magaralar

e  Yeraltt su rmaklart

e Kuyular

e  Tarihi eserler

Tablo 2: Mevzuatimizda arazinin diisey boyutundaki haklarla ilgili kanunlar ve diisey boyutta bulunabilecek bazi
nesneler
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3.3. Teknik Kisim

3B kadastronun teknik boyutu kapsaminda ele almabilecek konular su basliklar altinda sirlanabilir:

3B veri toplama,

Konumsal veri modelleri,

3B gosterim,

3B VTYS (Veri Taban1 Yonetim Sistemi), CBS ve CAD yazilimlari.

3B kadastronun gerceklestirilmesindeki asamalardan biri 3B konumsal verinin teminidir. Sadece bir koordinat veri
seti i¢in distiniildiigiinde bu veri setinin, x ve y degerlerine z degerinin eklenmesi giiniimiiz 6lgme teknolojisinde
cok zor degildir. Ozellikle GPS bazli &lgme teknikleri yiiksek dogrulukta 3B koordinat degerlerini
saglayabilmektedir. Bununla birlikte, biiyiik miktardaki mevcut 2B veri setinin 3B olarak tanimlanmasinda yersel
oleme tekniklerinden veya GPS teknolojinden faydalanmak olduk¢a zordur. Bu noktada, sayisal arazi modelleri
(SAM) kullanarak mevcut 2B verilerin (6rnegin kadastro parselleri) yiikseklik verisiyle entegrasyonunu saglamak
miimkiindiir. SAM olusturmak amaciyla fotogrametriden yararlanilabilir. Bunun yaninda, son yillarda lazer-
altimetre (LIDAR) yontemi genis alanlar i¢in yiikseklik verisinin toplanmasinda kullanilmaya baslanmistir. Farkli
teknikler mevcut olmakla birlikte, sadece kadastral amaglar i¢in genis alanlarda 3B veri toplamak ekonomik agidan
uygun olmayabilir. Burada 6nemli olan nokta kadastroda ihtiya¢ duyuldugunda farkli kaynaklardaki verileri
kullanabilecek sekilde bir yapinin olugturulmasidir (Stoter ve Salzmann, 2003).

Kadastroda hem konumsal (parseller) hem de konumsal olmayan (haklar, kisiler) veriler bulunmaktadir. Giiniimiizde
bu tiirden verilerin yonetilmesinde bilgisayardan yararlanilmaktadir. Gergek diinyanmn bilgisayar ortaminda
anlasilabilecek sekilde tasvir edilmesinde ise veri modellerinden istifade edilir. Giiniimiizde konumsal veriler ¢esitli
modeller kullanilarak konumsal VTYS igerisinde modellenmektedirler. Konumsal VTYS’de nesnelerin geometrik
ve topolojik yapilar1 tanimlanir. Geometrik yap1 nesne koordinatlarina dogrudan erisim saglarken topolojik yapi
nesnelerin konumsal iliskilerine dair bilgileri igerir. Bugiin i¢in 3B uygulamalarla ilgili en 6nemli sorun hacimsel
veri tiplerinin VTYS’leri tarafindan desteklenmemesi ve dolayisiyla algilanmamalaridir. Bir diger sorun da 3B
topolojik yapinin VTYS i¢inde tam olarak olusturulamamasidir. Bu konu iizerindeki arastirmalar hala devam
etmektedir. Bunun neticesinde belli bir uygulama i¢in tasarlanan veri modeli bagka bir uygulama i¢in basarisiz
olmaktadir. Bunun yanmda 2B veri tipleri i¢in gelistirilen standartlar (OpenGIS Simple Feature Specification) 3B
veriler i¢in mevcut degildir (Zlatanova vd., 2002).

Diger teknik mesele de verinin gosterimidir. 3B miilkiyetin kadastronun konumsal veritabaninda temsil edilmesi
yaninda nesnelerin geometrik durumlarmin anlagilabilir sekilde kullanicilara sunulmasi gerekmektedir. 3B konumsal
verinin gosterimi 6zellikle CBS alaninda yapilan ¢alismalarda ele alimmaktadir. Karsilagilan problemlerden biri, 3B
biiytik veri setlerinin, gosterim i¢in yiiksek kapasitede yazilim ve donanima ihtiyag duymalaridir. Donanim alaninda
ortaya cikan ilerlemeler gosterim imkanlarinin gelistirilmesine onemli katki saglamistir. Yazilim alaninda ise,
nesnenin geometrisi yerine bir nevi resmini kullanarak veya farkli detay diizeyleri gibi metotlardan faydalanarak
verinin gosteriminde kapasiteyi artirmak miimkiindiir. Bu gibi tekniklerin amaci nesneler yakinken daha fazla detay,
uzakken daha az detay gostermektir. Bunlar yaninda, 3B gosterimin bilgisayar ekraninda ve kagit ortamda daha
gergekei olabilmesi igin renklendirme, aydinlatma/karartma, golgelendirme, doku kullanimi gibi tekniklerden
yaralanilabilmektedir (Zlatanova vd., 2002).

3B uygulamalar i¢in kullanilan yazilim paketleri genellikle o uygulama igin 6zel olarak gelistirilirler. Standart
yazilim paketlerinin bugiin i¢in sunduklar1 3B fonksiyonlar yeterli degildir. Bunun temel nedeni yukarida bahsedilen
3B konumsal verinin modellenmesinde karsilasilan problemlerdir. Giiniimiizde, bazi ticari VTYS yazilimlari
(6rnegin Oracle Spatial, Ingres, IBM Informix Dynamic Server ve IBM DB2 Spatial Extender) nokta, ¢izgi ve
poligon konumsal veri tipleri igerisinde {iglincii boyutu saklayabilmektedir. Fakat alan hesaplama, ¢akistirma ve
tampon olusturma gibi geometrik fonksiyonlar hala iki boyut ile smirlidir. CBS ve CAD yazilim paketleri i¢in de
durum farkl degildir ¢linkii MapInfo, ArcGIS, MicroStation, AutoCAD gibi birgok CBS ve CAD yazilim paketi
VTYS’lerin geometrik modellerini kullanmaktadir. CBS yazilimlarinin genel 6zelligi 2B veri isleme/diizenleme ve
2B analizde basarili olmalaridir. Bunun yaninda CBS yazilim paketleri 3B konumsal nesneleri, 3B koordinatlar1
kullanarak 2B nesneler olarak gostermektedir. Bu sistemler 2.5 boyutlu olarak adlandirilmaktadir. CAD yazilim
paketleri ise uzun yillardan beri mevcuttur. CAD yazilim paketleri 2B/3B veri diizenleme ve 3B gosterimde oldukc¢a
basarilidir. CAD sistemlerinin en 6nemli eksikligi ise cografi bilginin analizinde zayif olmalaridir (Zlatanova vd.,
2004).

Bir yandan artan 3B bilgi ihtiyaci diger yandan 3B veri toplama tekniklerindeki gelismeler ve bilgisayar donanimi
alanindaki ilerlemeler (bellek ve islemci kapasitelerinin artisi, grafik kartlarmim gelismesi vb.) cesitli 3B
caligmalarin yapilmasimni olanakli hale getirmistir. Bununla birlikte, birgok uygulama alan1 olmasma ragmen 3B
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verinin ve 3B standart yazilim paketlerinin mevcut olmayist gergek anlamda 3B cografi bilgi isleme
uygulamalarmin gelistirilmesini sinirlandirmaktadir.

4.UC BOYUTLU KADASTRODA DARBOGAZLAR VE FAYDALAR

Kadastro verileri, bu verileri kullanarak sorgulama yapmak isteyen kisilere mevcut yasal durum hakkinda bilgi
sunmak durumundadir. Bununla birlikte, hak ve nesneler 2B parsellerden bagimsiz olarak tescil edilmediklerinden
ve haklar ¢ogunlukla gergek diinyadaki fiziksel nesnelerle agik bir sekilde iliskilendirilmediginden iiglincii boyutun
yasal durumuyla ilgili bilgilere erisim zayiftir.

Mevcut kadastroda diisey boyutun kullanim durumlariyla ile ilgili olarak iki temel kisitlamadan bahsedilebilir.
Birincisi, bir hakkin uygulandigi mekanin tescil edilmemesi ve kadastroda bu mekanin mevcut olmayigidir. Ikincisi,
parselin atinda ve iistiindeki nesnelerin kadastroda tescil edilmemeleri ve dolayisiyla sorgulanamaz olmalaridir.
Gergek durumun 3B temsiliyle ilgili baglanti olmadigindan kadastro gerg¢ek durumu olmasi gerektigi gibi
yansitmamaktadir. Buradan hareketle, kadastroda 3B bir yaklagimin iki kisim igermesi gerektigi sdylenebilir:

~  Haklarin konumsal bilesenleri hakkinda bilgi sunmak,

~  Parsellere ilave olarak, diger nesnelerle ilgili konumsal olamayan bilgi yaninda konumsal bilgilerin de

muhafazasini miimkiin kilmak.

Buradan hareketle, 3B kadastronun hayata gegirilmesindeki temel darbogazlari su sekilde 6zetlemek miimkiindiir:

e Diisey boyuttaki haklara ait 3B konumsal bilgiler (geometri, konum) kadastronun konumsal veri tabaninda yer
almamaktadr.

e Parsel yiizeyinin altinda veya lstiinde bulunan nesnelere ait veriler kadastroda mevcut olmadigindan bu
nesnelerin varliklar1 veya parsellerle olan iligkileri analiz edilememektedir.

e Binalardaki miilkiyet birimlerinde kimin hangi daireye sahip oldugu biliniyor fakat kadastro bu miilkiyet
birimlerinin yapi igerisinde nasil konumlandirildigina dair veri igermemektedir.

e 3B cografi verinin yonetilmesinde, veri ve standart yazilim eksikligi nedeniyle zorluklar yasanmaktadir. Mevcut
standart CBS/CAD ve konumsal VTYS yazilimlari iigiincii boyutla ilgili yeterli fonksiyon sunmamaktadir.CBS
yazilimlar1 2B veri diizenleme, analiz ve gosterimi desteklerken 3B fonksiyonlarda oldukc¢a sinirh
kalmaktadirlar. CAD yazilimlar1 ise 3B veri diizenleme ve gosterimde oldukga bagarili iken cografi bilginin
analizinde yetersizdirler.

e Sadece kadastral amaglarla 3B verinin toplanmas1 uygun olmayabilir. Kadastroda, ihtiya¢ duyuldugunda farkli
kaynaklardaki 3B wverilerin kullanilmasma olanak saglayacak bir yapi1 gereklidir. Bununla birlikte veri
paylasiminda, 3B veri tipleriyle ilgili bir standart bulunmamaktadir.

Yukarida o6zetlenen darbogazlar asildiginda, 3B kadastronun saglayacagi temel faydalardan biri diisey boyuttun
kullanimiyla ilgili olan haklarin kadastroda daha iyi temsil edilip yasal durumlarinin etkili bir sekilde giivence altina
almmasi olacaktir. Bunun yaninda, karmasik kullanim durumlari, iist {iste binen veya kesisen miilkiyet birimleri
daha iyi temsil edilecektir. Ayrica, 3B kadastral veriler, basta vergilendirme olmak iizere tarim alanlarinda ve
kentlerde arazi kullanimmin planlanmasida kullanilabilecek, iilke ekonomisine katkilar saglanacaktir. Kadastro
verileri araziyle ilgili bilgi sistemleri icerisinde 6nemli bir yer tutmaktadir. Bu nedenele kadastroda 3B bir
yaklasimim benimsenmesi, 3B nesnelerin modellenmesi, gosterim ve analizi ile 2B ve 3B konumsal nesnelerin
entegrasyonu alaninda yapilan ¢alismalara katki saglayacaktir. ilave olarak, kent planlamasi ve ydnetimi gibi
alanlarda konumsal veri kullanan uygulamalarda 3B kadastro verileri kullanilabilecektir. Giinlimiizde birgok
uygulama 3B konumsal veri gerektirmektedir. Bu anlamda 3B kadastro, yeni bina ve altyap1 tesislerinin mevcut yap1
iizerindeki etkisinin belirlenmesi, arazi yiizeyindeki degisimlerin analizi, altyap1 tesislerinin bakim ve onarimi,
giiriiltii ve hava kirliligi gibi kirlilik tiplerinin modellenmesi ve analizi, su baskinlarindan etkilenebilecek arazi ve
binalarin tespiti, dogal kaynaklarin ve yeraltinin modellenmesi gibi uygulamalara katki saglayacaktir.

5. SONUC

Kadastronun, gelecegin modern kadastrosundan beklenen gereksinimleri kargilayabilmesi i¢in arazinin tiim
boyutlarindaki bilgileri igererek yonetebilecek bir yapiya kavusturulmasi gerekmektedir. Bu yapi olusturulurken,
mevcut durum ¢ok iyi analiz edilerek ihtiyaglar ve olanaklar belirlenmelidir. 3B kadastronun kapsami birbiriyle
iligkili li¢ kisimda ele alinabiir. Bunlar sirasiyla hukuki, kurumsal ve teknik kisimlardir. Hukuki kisim i¢in 6ncelikle,
mevcut durum analiz edilerek ne gibi iyilestirmelere ihtiya¢ oldugu belirlenmelidir. 2B kadastro da hala birgok
durumda amacima uygun olarak hizmet verebilmektedir. Bu nedenle, 3B kadastro belli bir dl¢iide mevcut hukuki
yapiyla uyumlu olma durumundadir. Kurumsal agidan bakildiginda, bilginin Internet araciligi ile dagitimi gliniimiiz
toplumunda oldukga dnemlidir. Dolayisiyla, 3B kadastro konumsal veri altyapilari ile uyumlu olmalidir. Kadastroda
farkli kaynaklarda tutulan 3B konumsal verilere erisim saglayabilecek bir yapr gereklidir. Boylece, farkli kullanim
tiirleri Ust iiste cakistiginda kadastronun bu kullanimim yasal durumuna iliskin daha iyi bilgi sunmasi saglanabilir.
Teknik agidan 3B kadastroyu hayata gegirebilmek i¢in 3B konumsal nesnelerin nasil modellenecegi, 3B verilerin
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mevcut 2B kadastro verileriyle entegrasyonu, 3B kadastro verilerinin gosterimi ve konumsal analizi konulari
iizerinde durulmalidir. 3B konumsal veri yonetiminde problemler olmakla birlikte son yillarda 6zellikle veri toplama
teknikleri, konumsal veri tabanlar1 ve bilgi sistemleri alanlarinda yasanan hizli ilerlemeler 3B kadastronun teknik
olarak hayata gegirilmesi i¢in birgok imkan sunmaktadir.
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