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On Soz

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

Ulkemizde ge¢misten giiniimiize imar, tapu ve kadastro mevzuatlarinda &nemli
degisiklikler yapilmistir. Bu degisikliklerin temel amaci planli, saglikli yasanabilir
kentsel mekanlarin olusturulmas: ve yurttaslarin miilkiyet haklarimin korunmasi
olmustur.

Yapilan oOnemli degisikliklerden biri de harita miihendislerinin hazirlayacag:
aplikasyon belgesinin, yap1 aplikasyon projesi adiyla yap1 ruhsatina esas projeler
arasinda sayilan miistakil bir proje héline evrimlesmesi siireci olmustur. Bu degisiklik
ile yap1 aplikasyon projesinin yapimi, uygulamasi ve fenni mesuliyetin énemi ve
gerekliligi ortaya ¢tkmustir.

Yap1 aplikasyon projesi yap1 ruhsatina esas miistakil bir proje olarak tanimlandig:
halde projenin ve uygulamasinin miiellifligi ile fenni mesuliyetine iliskin birbirini
tamamlayici nitelikteki gerekli mevzuat diizenlemeleri yapilmamis, bu nedenle siireg
igerisindeki uygulamalarda bir¢ok problemle karsilasilmis; Odamiz, ilgili idareler ve
meslektaslarimiz zaman zaman karsi karsiya gelmistir.

TMMOB Harita ve Kadastro Mithendisleri Odasi olarak mesleki uygulamalarimizdaki
proje miiellifligi, etiit-proje, yap1 aplikasyon projesi yapimi ve uygulamasi, fenni
mesuliyet, proje denetimi, projenin yap1 yapilacak parselde yap: yerine {i¢ boyutlu
uygulanmasi konularinda yasanan sorunlarin giderilmesi i¢in ugras verilmektedir;
¢iinkii yasanan sorunlarin giderilmesi ile yap1 ruhsati alma siirecindeki uygulama
farkliliklarinin, zaman kaybinin, yapim siirecinde yik-yaplarin ortadan kalkacagina,
ilgili idareler, yap1 sahipleri, serbest ¢alisan mimar ve miihendisler arasimndaki
cekismelerin giderilecegine, konut ve yap1 sektoriine ayrilan {iilke kaynaklarmin
verimli kullamilarak halkimizin daha saglikli bir kent yasamina kavusacagina
inanilmaktadar.

Bu kapsamda belirtilen problemlerin giderilebilmesi i¢cin muglak olan konulara agiklik
getirilebilmesi, gerekli mevzuat degisikliklerinin tespit edilmesi ve bu tespitlerin ilgili
kurumlara iletilebilmesi amaglarryla TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
olarak 24-26 Eyliil 2021 tarihinde, kamu kurum ve kurulusglarindan, tiniversitelerden,
0zel sektorden konu ile ilgili temsilcilerin, Odamiz Siirekli Teknik-Bilimsel Komisyon
bagkanlar: ile komisyon tiiyelerinin ve konusunda uzman iiyelerimizin katihm ve
katkilartyla ulusal 6lgekteki Yap1 Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni
Mesuliyet Calistay1r diizenlenmis, Calistay kapsaminda “Yap:r Aplikasyon Projesi
Calisma Grubu’ ile ‘Fenni Mesuliyet Calisma Grubu’ olmak {izere iki ayr1 ¢alisma
grubu olusturulmus, yayinlanan Sonug Raporu ile muglak konulara aciklik getirilmis,
yapilmasi gereken mevzuat degisiklikleri belirlenmis ve Sonug¢ Raporu, basta T.C.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 olmak iizere ilgili kamu kurum ve
kuruluslarina sunulmustur.

Gelinen siirecte, yaymladigimiz Sonug¢ Raporu ilgili idareler ve {iyelerimiz nezdinde
uygulamada farkindalik yaratmis, bilimsel ve teknik gelismeler yasanmis ve
yapt aplikasyon projesi yapimi, uygulamasi ve fenni mesuliyet uygulamalarina
iliskin bircok mevzuat degisikligi yapilmistir. Bu dogrultuda, yap1 aplikasyon

projesinin ¢izim ve uygulama standartlarinin ele alinmasi ve yapi aplikasyon
projesinin yapim siirecinin U¢ Boyutlu (3B) Sayisal Yapt Modelleri iiretimine uygun
olarak tanimlanmas: igin yayinladigimiz Sonug¢ Raporunun belirtilen hususlar
dogrultusunda giincellenmesi amaciyla TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri
Odasi olarak 24-26 Kasim 2022 tarihinde, Mugla ilinde, T.C. Mentege Belediyesi ev
sahipliginde ve Odamiz Izmir Subesi yiiriitiiciiliigiinde, T.C. Mugla Biiyiiksehir
Belediyesinde, T.C. Mentese Belediyesinde ve Mugla ilindeki diger kamu kurum
ve kuruluglarinda gorev yapan konusunda uzman kisilerin, yereldeki 6zel sektor
temsilcilerinin ve Odamuiz Siirekli Teknik-Bilimsel Komisyon baskanlar ile komisyon
iiyelerinin katihm ve katkilariyla Yap: Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamas: ve
Fenni Mesuliyet Calistay1'nin devami olarak yerel 6l¢ekteki Yap1 Ruhsati Siirecinden
Kat Miilkiyetine Yap1 Aplikasyon Projesi Standartlar1 Calistay1 diizenlenmis, Calistay
kapsaminda ‘Kotlu Mevcut Durum Haritas1 ve Plankote ile YAP ve 3B Yap1 Modeli
Calisma Grubu’ ile “YAP Uygulamasi, Proje ve Uygulamanin Kontrolii ile YAP Bilgi
ve Belgeleri Calisma Grubu’ olmak {izere iki ayr1 ¢alisma grubu olusturulmus ve
hazirlanan Taslak Sonug¢ Raporuna nihai sekli verilmek tizere Calistay Sekretaryasina
gorev verilerek Calistay tamamlanmustir.

06 Subat 2023 tarihinde Kahramanmaras ili Pazarcik ve Ekinozii ilgelerinde
gerceklesen depremlerin etkileri ve sonrasindaki Odamizin tiim birimleri ile deprem
bolgesinde ytiriittiigii faaliyetleri nedeniyle Calistay Sekretaryasinin ¢alismalarina
ara verilmis, Yap1 Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet
Calistay1 Sonug Raporunun isbu Giincellenmis 2. Baskisinin yayilanmasi 6telenerek
tamamlanmustir.

Bu rapor ile yap1 ruhsatina esas projelerden olan yap1 aplikasyon projesinin ¢izim
ve uygulamasi, yap1 aplikasyon proje miiellifligi ve uygulama sorumlulugu, yap:
aplikasyon projesine ve uygulanmasina yonelik denetim, fenni mesuliyet, yap1
aplikasyon projesinin yapim siireclerinin Ug Boyutlu (3B) Sayisal Yapt Modelleri
tiretimine uygun olarak tanimlanmasi ve yap1 aplikasyon projesinin yap1 yapilacak
parselde yap1 yerine ii¢ boyutlu uygulanmasi konularina agiklik ve bir standart
getirilmeye ¢alisilmistir.

Degerli iiyelerimizin, ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin, yerel yonetimlerin ve
kamuoyunun bilgilerine sunariz.

TMMOB
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odas1
Kasim 2023
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Yap1 Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve

Fenni Mesuliyet Calistay: Yiiriitme Kurulu

= Hiiseyin Ulkii
m Dog. Dr. Volkan Cagdas

m Eray Yildiz

m Prof. Dr. Rahmi Nurhan Celik
m Prof. Dr. Hiilya Demir

= Dog. Dr. Taylan Ocalan

® Namik Gazioglu

B Gokhan Dogru

® Onur Sevencan

m Ahmet Yildirnm
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Calistay Baskani )
HKMO Mekansal Planlama ve Imar Kom. Bgsk.

Calistay Sekreteri
HKMO Kadastro ve Arazi Yonetimi Kom. Bgk.

HKMO Egitim Sekreteri

HKMO Mesleki Egitim-Ogretim Kom. Bsk.

HKMO Tasmmaz Degerlemesi ve Yonetimi Kom. Bgk.

HKMO Miihendislik Ol¢meleri Kom. Bsk.

HKMO Mesleki Std., Uyg. ve Yasal Tem. Kom. Bsk.
HKMO Mekénsal Planlama ve Imar Kom. Uyesi
HKMO Oda Miidiirii

Mentese Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

Yap1 Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve

Fenni Mesuliyet Calistay1 Katilimcilar1

Al Ipek

Ayhan Erdogan

Murat Tiiriadit

Yeliz Karaarslan Hamarat
Hiiseyin Arkan

Eray Yildiz

Hasan Demirtas
Mustafa Arslan
Ibrahim Cankurt
Mehmet Paltun

Sinan Kéroglu

Basar Bulut

Cetin Celik

Siileyman Erden Sireci
Serter Kocababa

Prof. Dr. Cetin Cémert

Prof. Dr. Hiilya Demir

Prof. Dr. Rahmi Nurhan Celik
Dog. Dr. Taylan Ocalan
Dog. Dr. Volkan Cagdas

Hiiseyin Ulkii
Namik Gazioglu

Ufuk Aydin
Ahmet ipekgi
Ali Faruk Colak

HKMO Genel Baskani / Ozel Sektir

HKMO II. Baskani / CSIDB Yapr Isleri Genel Miid.
HKMO Genel Sekreteri /| TCDD Genel Miid.

HKMO Genel Saymani /| TEDAS Genel Miid.

HKMO Orgiitlenme Sekreteri / Ozel Sektor

HKMO Egitim Sekreteri / Ozel Sektir

HKMO Yénetim Kurulu Uyesi / Kamu (Emekli)

CSIDB TKGM Kadastro Dairesi Baskani

CSIDB TKGM Harita Dairesi Baskant

CSIDB Yap1 Isleri Genel Miid. Uygulama Sube Miidiirii
CSIDB Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

HKMO Bursa Sube Baskani / Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
HKMO Samsun Sube Baskant / Ozel Sektor

HKMO Konya Sube Baskan1 / CSIiD I1 Miidiirliigii
HKMO Antalya Sube II. Bagkani / CSID Il Miidiirliigii

HKMO Cografi Bilgi Sistemleri ve Teknolojileri Kom. Bgk.
KTU Ogretim Uyesi

HKMO Taginmaz Degerlemesi ve Yonetimi Kom. Bgk.
YTU Ogretim Uyesi

HKMO Mesleki Egitim-Ogretim Kom. Bsk.

ITU Ogretim Uyesi

HKMO Miihendislik Ol¢meleri Kom. Bsk.

YTU Ogretim Uyesi

HKMO Kadastro ve Arazi Yonetimi Kom. Bsk.
YTU Ogretim Uyesi

HKMO Mekénsal Planlama ve Imar Kom. Bsk.

HKMO Mesleki Std., Uyg. ve Yasal Tem. Kom. Bsk.
Emekli

HKMO Ozel Sektor Kom. (T.B.1.) Bsk. / Ozel Sektor
HKMO Birim Fiyat Kom. Uyesi / Ozel Sektor
HKMO Ogzel Sektor Kom. (T.B.1.) Uyesi / Ozel Sektir
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Gokhan Dogru

Taylan Oztiirk

Yusuf Bahri Ceyhan
Saadettin Sami Cetinkaya
Fikri Hasal

Levent Yeroglu

Ahmet Yildirim

Erdogan Cengiz
Biilent Yildirim
Serkan Ogiitlii
Volkan Yilmaz Erdogmus
Azmi Cetiner
Osman inan

Timur Bilin¢ Batur
Onur Sevencan
Cigdem Yildiz Firat
Celal Turhan
Gamze Kilickaya
Selin Yigili1 Tung
Erdem Acuner
Dilruba Pahal
Betiil Onder

HKMO Mekénsal Planlama ve Imar Kom. Uyesi
TKGM 111 (Izmir) Bolge Miidiirliigii

HKMO Ozel Sektor Kom. (T.B.1.) Uyesi / Ozel Sektor
HKMO Ozel Sektor Kom. (T.B.L) Uyesi / Ozel Sektor
HKMO Konya Sube Sekreteri / Ozel Sektor

HKMO Cografi Bilgi Sistemleri ve Teknolojileri Kom. Uyesi
Ozel Sektor

Calistay Cal. Gr. Uyesi / Ozel Sektor

Caligtay Cal. Gr. Uyesi
Mentege Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

HKMO Istanbul Sube 26. Dénem YK Uyesi / Ozel Sektor
HKMO Erzurum Bilge Temsilcisi / Yakutiye Belediyesi
HKMO Burdur 11 Temsilcisi / Burdur Belediyesi
HKMO Diyarbakir Sube 14. Dénem Bgk. / Ozel Sektér
Cigli Belediyesi

Atakum Belediyesi Plan ve Proje Miidiirii

HKMO Genel Sekreter Yardimcist

HKMO Oda Miidiirii

HKMO Teknik Isler Sube Miidiirii

HKMO Teknik Isler Subesi /| Miihendis

HKMO Teknik Isler Subesi / Miihendis

HKMO Teknik Isler Subesi / Miihendis

HKMO Teknik Isler Subesi /| Miihendis

HKMO Hukuk Birimi / Avukat

HKMO Hukuk Birimi / Avukat
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® Gokhan Dogru

m Timur Biling Batur
m Celal Turhan

= Ahmet Yildirim

m Eray Yildiz

= Ozhan Kaynarca
® Tugba Yildirim
® Selin Y11l Tung

® Betiil Onder

Yap1 Ruhsati Siirecinden Kat Miilkiyetine Yap1 Aplikasyon

Projesi Standartlar1 Calistay Yiiriitme Kurulu

= Hiiseyin Ulkii

Calistay Baskani )
HKMO Mekinsal Planlama ve Imar Kom. Bsk.

Calistay Sekreteri }
HKMO Izmir Sube Yonetim Kurulu Uyesi

Calistay Sekreter Yardimcisi
HKMO Genel Sekreter Yardimcist

Caligtay Sekreter Yardimcisi
HKMO Teknik Isler Sube Miidiirii

Caligtay Sekreter Yardimcisi
HKMO Mugla Il Temsilcisi

HKMO Ozel Sektor Kom. (T.B.1.) Bsk.
HKMO Izmir Sube Baskan:

HKMO Izmir Sube Sayman

HKMO Teknik Isler Subesi / Miihendis

HKMO Hukuk Birimi / Avukat
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Yap1 Ruhsat: Siirecinden Kat Miilkiyetine Yap1 Aplikasyon

Projesi Standartlar1 Calistay1 Katilimcilar:

Ali Ipek HKMO Genel Bagkani Celal Turhan HKMO Teknik Isler Sube Miidiirii
Ayhan Erdogan HKMO II. Bagkani Selin Yigili Tung HKMO Teknik Isler Subesi / Miihendis
Ozhan Kaynarca HKMO Izmir Sube Baskan Betiil Onder HKMO Hukuk Birimi / Avukat
Nazim Tanrikulu HKMO Izmir Sube II. Baskani Istemihan Ding HKMO Izmir Subesi / Miihendis
Tugba Yildirim HKMO Izmir Sube Saymani Gokhan Akcamur Mugla Kadastro Miidiirliigii / Kontrol Miihendisi
Gokhan Dogru HKMO Izmir Sube Yénetim Kurulu Uyesi Cihan Sahin Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligr / Mimar
Ali Oztiirk HKMO Izmir Sube Yénetim Kurulu Uyesi Emre Turasay Mentese Belediyesi / Harita Miihendisi
Sanem Cakir HKMO Izmir Sube Yinetim Kurulu ayesi Sami Tomurcuklu Mentese Belediyesi / Sehir Plancis
Suad Adil Cevik Mugla Kadastro Miidiirliigii / Kadastro Miidiirii Biilent Mavioglu Mentese Belediyesi | Mimar

Emin Madran Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi / Genel Sekreter Yrd. Sevket Cem Kuzgun Mentese Belediyesi / Mimar

Bahattin Giimiis Mentege Belediye Bagkan Ufuk Aydin Ozel Sektir

Levent Unver Mentese Belediyesi / Teknik Baskan Yrd. Ali Oztiirk Ozel Sektor

Ustiin Genger Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi / Harita Sube Miidiirii Melek Kacar Ozel Sektor

Ozlem Atasever Mentege Belediyesi / Yapr Kontrol Miidiirii Birol Giiner Ozel Sektor

Hiiseyin Ulkii HKMO Mekénsal Planlama ve Imar Kom. Bgk. Burak Menek Ozel Sektor

Prof. Dr. Rahmi Nurhan Celik HKMO Mesleki Egitim-Ogretim Kom. Bgk. Mehmet Serkan Ozcelik Ozel Sektir

Prof. Dr. Aydin Ustiin HKMO Jeodezi ve Konum Belirleme Kom. Bgk. Sercan Kayar Ozel Sektor

Prof. Dr. Volkan Cagdas HKMO Kadastro ve Arazi Yonetimi Kom. Bgk. Alp Catalak Ozel Sektor

Dog. Dr. Taylan Ocalan HKMO Miihendislik Ol¢meleri Kom. Bsk. Okan Ozege Ozel Sektor

Namik Gazioglu HKMO Mesleki Standartlar, Uyg. ve Yasal Tem. Kom. Bgk.

Eray Yildiz HKMO Ozel Sektor Kom. (T.B.1.) Bsk.

Mustafa Kubilay Yildirrm  HKMO Mekdnsal Planlama ve Imar Kom. Uyesi

Serkan Ogiitlii HKMO Mekénsal Planlama ve Imar Kom. Uyesi

Ozgiir Yanit Kaya HKMO 3B SYM Caligma Grubu Uyesi

Serter Kocababa HKMO 3B SYM Calisma Grubu Uyesi

Melih Siikrii Aysezen HKMO 3B SYM Galisma Grubu Uyesi

Ahmet Yildirim HKMO Mugla Il Temsilcisi

Fatih Bozkaya HKMO Séke lice Temsilcisi

Timur Biling Batur HKMO Genel Sekreter Yardimcist
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Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonug Raporu

Giris

Yap1 aplikasyon projesinin hazirlanmasi ve uygulamasi ile ilgili gelen goriis ve
oneriler dogrultusunda mevzuatta acikga belirtilmeyen hususlara agiklik getirmek ve
ilgili mevzuatta yapilmasi gereken degisikliklerin ortaya konulmasi amaclanmustir.

Yap1 Aplikasyon Projesi konusu,

¢ Yapi Uretim Siirecinde Yap1 Aplikasyon Projesi

e Yap1 Aplikasyon Projesinin Igerigi

* Yap1 Aplikasyon Projesinin Hazirlanmasi ve Uygulamasi Siireci
¢ 3B (Ug Boyutlu) Sayisal Yap1 Modeli

¢ Yap: Aplikasyon Projesi Raporlamalari

basliklar1 altinda incelenerek, Oneriler ve Sonug béliimiinde goriis ve nerilerimiz
siralanmuistir.

1. Yap1 Uretim Siirecinde Yap1 Aplikasyon Projesi

1.1 Yap1 Aplikasyon Projesi — Yap1 Ruhsati iliskileri

Planli Alanlar Imar Yénetmeligimin 55inci maddesinde yap1 ruhsati
diizenlenmesine dair hiikiimler belirtilmistir. Yonetmelik’in 55’inci maddesinin
ikinci fikrast uyarinca, yapi sahibi veya vekili imar Durum Belgesi, Yol/Kanal Kotu

Tutanagl ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun

parselin bulundugu alana esas boliimiinii almak icin ilgili idareye basvuru dilekgesi
ve dilekgce eki aplikasyon krokisi ve tapu kayit drnegi ile miiracaat eder. Ilgili idare

tarafindan da bu belgelerin yap1 sahibine verilmesine miiteakip ruhsat eki projelerin
hazirlanmas siireci baslatilmis olur.

Yapi ruhsati, projeler ile bir biitiindiir. Bu anlamda, ruhsat eki projeler Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginin 57'nci maddesinde tanimlanmistir. Buna gore ruhsat eki
projeler;

e Yapi1 Aplikasyon Projesi

Yap1 aplikasyon projesi tanimi igin Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 57'nci
maddesinin dordiincii fikrasi;

“Yap1 aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet planina
gore yapimn araziye aplikasyonunu saglamak iizere, yiiriirliikteki imar planinda gosterilen
ya da planda belirtilmemis ise bu Yonetmelikte belirlenen yapr yaklasma mesafeleri, yap:

)
]
£
L
=
(=2
P
)
L)
£
&
>
‘n
2
(2]
S
Q.
c
o
S
)
]
—
o
<
g
>

Bolim 1




\\\ TMMOB
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
i

projelerine gore kise koordinatlart ve réper noktalar: iilke koordinat sistemine islenmek iizere
harita miihendislerince hazirlanip imzalanan projeyi ifade eder.”

hitkmiinii icermektedir.

Bu tanimlama, yap1 aplikasyon projesini mimari proje gibi ruhsat eki miistakil bir
proje niteligine biirtindiirmiistiir. Ayrica yap:r aplikasyon projesinde bulunmasi
gereken unsurlar dikkate alindiginda, yapi aplikasyon projesinin birden ¢ok plandan
olusan bir yapiya sahip olmasi gerektigi anlagilmaktadir. imar Kanunu, Tapu Planlar
Tiizligli ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimleri goz oniine almarak yapi
aplikasyon projesi kavrami ve icerigi soyle degerlendirilmistir;

Yap1 aplikasyon projesi, parsele ait aplikasyon krokisi ve mimari vaziyet planina
gbre yapmin araziye; bagimsiz boliimler, ortak yerler ve eklentilerin araziye ve
katlara aplikasyonunu saglamak iizere, yapi yaklasma mesafelerini, imar
planindaki kat adedine esas kot aliman noktaya iliskin bilgileri, bina derinligini,
¢ikma izdiisiimlerini, tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iligskin kotlari, bina ve
bagimsiz boliim yap1 yiikseklik ve kotlarini, yapi, bagimsiz boliimler, eklentiler,
miistemilat, teknik altyap: tesisleri, parsel kose noktalari, roper noktalar1 ve yer
kontrol noktalarmin {ilke koordinat sistemindeki koordinat ve yiikseklikleri, bina
ve bagimsiz boliimlerin diisey goriiniimleri ile numarataj bilgilerini iceren, Tapu
Planlan Tiiziigli'ne gore hazirlanan vaziyet plani, bagimsiz boliim plani ve 3B Yap1
Modeli, yapr aplikasyon plani, yap1 aplikasyon krokisi ve agiklama raporu ile bir
biitiin olan, Tapu Planlar1 Tiiziigii, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ve Biiyiik
Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi hiikiimlerine uygun bigimde
hazirlanan, tapu plani niteligindeki yap1 projesini ifade eder.

Yap1 aplikasyon projesinin yani sira Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57'nci
maddesinde tanimlanan yap1 ruhsat1 eki olan diger projeler;

e Mimari Proje
e DPeyzaj Projesi

e Statik Proje
e Mekanik Tesisat Projesi

o Elektrik Tesisat Projesi
e Ek olarak istenebilecek proje ve raporlar (Bina igi elektronik haberlesme tesisati

projesi, aritma, otomatik kontrol tesisati, yanin algilama, tahliye ve sondiirme
gibi proje, rapor ve belgeler)

1.2. Yap1 Aplikasyon Projesi — Kat Irtifaki/Kat Miilkiyeti Iliskileri

Kat irtifaki tanimi 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 2'nci maddesinde;

16

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

“Bir arsa iizerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak iizere yapilacak veya yapilmakta olan
bir veya birden ¢ok yapimn bagimsiz boliimleri icin o arsamn maliki veya ortak malikleri
tarafindan bu Kanun hiikiimlerine g0re kurulan irtifak hakkina (kat irtifaki); bu hakka sahip
olanlara da (kat irtifak sahibi);”

seklinde hiikiim altina alinmistir.

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10'uncu maddesine gore kat irtifakinin ve kat
miilkiyetinin tapuya tescil islemlerinde mimari proje ile yonetim plani esas almar.

19 Haziran 2021 tarihli ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan icra ve iflas
Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 11'inci maddesi
ile 634 sayii Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10’uncu maddesinin altinci fikrasinda
degisiklik yapilmis olup yapilan degisiklikle “Yap: kullanma izin belgesi diizenlenen tiim
yapilarn cins degisikligi islemleri resen yapilir. Yapr kullanma izin belgesini diizenlemeye
yetkili idare tarafindan Mekdnsal Adres Kayit Sistemine yiiklenerek elektronik ortamda
kadastro miidiirliigiine gonderilen yap1 kullanma izin belgesi ile yap1 aplikasyon projesine
gore kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi diizenlenir. Tapu miidiirliigiine gonderilen tescil
bildirimi iizerine baskaca bir belge aranmaksizin cins degisikligi resen tescil edilir. Cins
degisikligi yapimis tasinmaz kat irtifak: tesisli ise, kat irtifakinin tesciline ait resmi senede ve
12 nci maddede yazili belgelere dayalr olarak baskaca bir belge aranmaksizin resen kat
miilkiyetine cevrilir...” seklinde hiikiim konulmustur. Goriilecegi iizere yap:
aplikasyon projesinin kat irtifaki ile iligkisi kat irtifaki kurulu olan taginmazlarin cins
degisikligi islemleri ile siirhidir. Cins degisikligi isleminin tescili sonrasinda ise
resmi senede ve 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 12'nci maddesinde belirtilen
belgelere (mimari proje, yap1 kullanma izin belgesi, yonetim plani) dayali olarak kat
miilkiyetine resen gecis yapilir.

Bu anlamda kat irtifakinin nasil kuruldugunun da bilinmesi gerekmekte olup 634
say1l1 Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 14’tincii maddesi;

“Heniiz yap1 yapilmanus veya yapisi tamamlanmamg bir arsa iizerinde kat irtifakimin
kurulmasi ve tapu siciline tescil edilmesi icin o arsanin malikinin veya biitiin paydaslarinin
buna ait istem ile birlikte 12 nci maddenin birinci fikrasimin (a) bendine uygun olarak
diizenlenen, yetkili kamu kurum ve kuruluglarinca anagayrimenkuliin maliki veya biitiin
paydaglarimn imzalar1 alimarak onaylanan ve elektronik ortamda tapu miidiirliigiine
gonderilen proje ile (b) bendindeki yonetim pldnini tapu idaresine vermeleri lazimdir...”

hiikmiinii igermektedir. Goriilecegi tizere kat irtifakinin kurulabilmesi icin gerekli iki
temel belge; mimari proje ve yonetim planidir.
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Bununla birlikte, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 2017/6 sayil1 Genelgesi'ne
07.07.2021 tarih ve 2107344 sayili makam oluru ile eklenen hiikiimler ve bu
dogrultuda yayimlanan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglintin 2021/4 sayil1 “Kat
[rtifaki ve Kat Miilkiyeti” konulu Genelge’si ile birlikte kat irtifak1 ve kat miilkiyeti
kurulmasi isglemleri 6ncesinde, iilke koordinat sisteminde ve ‘.gml’ formatinda
hazirlanacak olan miilkiyet haritas: niteligindeki ti¢ boyutlu yap1 modellerinin yap1
ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi diizenlemeye yetkili idarelerce giivenli
elektronik ortamda ilgili kadastro miidiirliigiine gonderilmesi gerektigi belirtilmis
olup konuya iliskin detaylara ‘3B (Ug Boyutlu) Sayisal Yap1 Modeli’ baghg1 altinda
yer verilmistir.

Mimari proje, imar mevzuati geregi yapr aplikasyon projesi gibi ruhsat eki
projelerden olup kat irtifakmin ve/veya kat miilkiyetinin kurulmasinda da temel
alinan bir belgedir. Teknik igeriginin Otesinde mimari vaziyet planinda yapi
yerlerinin gosterimin, kat planlarinda bagimsiz boliim smurlariin gosteriminde ve
miilkiyet kurgusunun tanimlanmasinda kadastro teknigi ve miilkiyet hukuku
anlaminda yetersiz kalmaktadir.

27 Agustos 2008 tarihli ve 26980 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Planlar
Tuziigl'niin 1'inci maddesi “Bu  Tiiziigiin amaci, Tiirk Medeni Kanununun,
tasinmazlarm tapu kiitiigiine tescili ve simirlarimin  belirlenmesinde esas almmmasini
ongordiigii tapu planlarimin yapimna ve iizerindeki degisikliklerin izlenmesine iliskin usul
ve esaslar belirlemektir.” hiitkmiinii icermektedir. Bu tanim hem ana tasinmaz hem de
bagimsiz boliimleri kapsar niteliktedir.

4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu'nun 1003'tincti maddesi “Bir taginmazin kiitiige kayd:
ve belirlenmesinde resmi bir dlciime dayanan pldn esas alinir...” hitkmiinii igermektedir.

Tapu Planlan Tiiziigii'niin 2'nci maddesi “Bu Tiiziik, tasinmazlarin tapu kiitiigiine tescil
edilebilmesi igin gerekli olan resmi Olgiime dayali tapu planlarimn yapim, iizerindeki
degisikliklerin izlenmesi, hatalarin diizeltilmesi, kullanmiciya sunulmas, aplikasyon ve yer
gosterme ile ilgili hususlar1 kapsar.” hitkmiinii icermektedir. Burada 6nem arz eden
husus, tapu planlarinin yapiminin resmi 6l¢iime dayanmasi ilkesidir.

Tapu Planlar: Tiiziigii'nde resmi dl¢iim, tapu ve kadastro mevzuati ile 6l¢ii teknigine

uygun ve kontrollii olarak iiretilen, kadastro miidiirliigiince onanarak tescile esas

olan Jl¢ii ve belgeler olarak tanimlanmustir.

Yukarida belirtilen mevzuat bir biitiin olarak degerlendirildiginde, bagimsiz
boéliimlerin tapu kiitiigiine tescil edilebilmesi i¢in tapu ve kadastro mevzuati ile
o6l¢ii teknigine uygun ve kontrollii olarak iiretilen, kadastro miidiirliigiince onanarak
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tescile esas olan Olgli ve belgeleri kapsayan tapu planlarinin olusturulmasi
gerekmektedir. Bu yoniiyle 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'na gore kat irtifakinin
ve/veya kat miilkiyetinin kurulmasinda dayanak belge olan mimari projenin tek
bagina Tapu Planlar1 Tiizigii'niin 6ngordiigii tescil seklini saglamasi hukuken
miimkiin olmay1p Tiiziik ile Kanun arasinda maddi farklilik olusmaktadir. Tiizlik'te
tanimlanan tescil edilebilme ilkesini saglamayan mimari proje, tescile esas belge
hiiviyetine doniismektedir. Bu noktada yine Tapu Planlar Tiiziigii'nde tanimlanan
vaziyet plani ve bagimsiz boliim planinin devreye alinmasi gerekmektedir.

Tapu Planlar1 Tiziigli'nde vaziyet plani, parsellerde insa edilecek yapilarin ve

eklentilerinin, teknik alt yapilarin, yapi ruhsatina esas projeleri ile yerlesim
planindaki Olciilerine gore, kontrol noktalarina dayali bicimde, teknik mevzuata
uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde diizenlenen, kat irtifakina veya kat

miilkiyetine esas konumlarini gosteren harita ve plan; bagimsiz boliim plan: ise kat
irtifaki veva kat miilkiveti kurulmasina esas teskil eden tasinmaz iizerine insa

edilecek vapi ve eklentilerin, bagimsiz boliimlerin konumlarini ve numaralarini

ruhsatina, projelerine, vazivet planindaki oOlciilerine ve teknik vontemine uygun

olarak sayisal ve cizgisel sekilde gdsteren plan ve proje seklinde tanimlanmaistir. Bu
tanimlara gore vaziyet plani ve bagimsiz béliim plani, birer tapu planidir ve 634

sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu’na goére ruhsat eki proje olan yap1 aplikasyon projesi
ile birlikte hazirlanmas1 gereken planlardir. Kat irtifakinin ve/veya kat
miilkiyetinin tescilinde mimari proje ile birlikte, Tiiziik'iin tescil edilebilme ilkesi
geregi yap1 aplikasyon projesi ile birlikte vaziyet plani ve bagimsiz boliim planinin
iretilmesi, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ile Tapu Planlar1 Tiiz{igii arasindaki
maddi kusurun giderilmesini de saglayacaktir.

Tapu Planlar Tiiziigli'niin 4’iincii maddesinde tapu planlari, tapu siciline tescili

gereken tasinmazlarla ilgili miilkiyet ve irtifak haklarmmin sinirlarini, yapilarin
konumlarini, belirtilmesi gereken diger teknik hususlari gdsteren, resmi Olciime
uygun olarak sayisal veya cizgisel sekilde iiretilen kadastro, kadastro paftalarinin

yenilenmesi, sayisallastirma veya diizeltme c¢alismalari sonucu diizenlenen, ilgili
idarelerce vapilan veya vaptirilan, talebe bagli degisiklikler sonucu diizenlenen

harita ve planlar ile diger harita ve planlar seklinde tanimlanmistir. Bu tanimdan

hareketle, kadastro paftasi bir tapu planidir ve 2 boyutlu olarak miilkiyet hakkinin
sinirlarini, igerisinde bulunan yapilarin konumlarini, parsel {izerindeki irtifak
haklarinin sinurlarini icermektedir. Kadastro paftasinda goremedigimiz sey ise
diiseyde konumlanabilir nitelikte olmasi sebebiyle yapinin igerisindeki bagimsiz
boliimlerdir. O halde kadastro paftasinda konumu bilinen yapinin kendi igerisindeki
bagimsiz boliimlerinin de konumlarimin bilinebilmesi gerekmektedir. Bu iligki ise
vaziyet plani ve bagimsiz boliim plani ile saglanabilecektir.
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Yukarida da belirttigimiz gibi Tapu Planlan Tiizligii'nde vaziyet plani ve bagimsiz
boliim planinin tanimlar1 yapilmis olup bu tanimlara gore;

e Bu planlarin kapsaminin, parsellerde insa edilecek yapilar ve eklentiler ile
teknik alt yapilar oldugu,

e Bu planlarin kontrolii, yap1 ruhsatina esas projeleri ve yerlesim planindaki
olciilerine gore kontrol noktalarina dayali olarak yapilmas: gerektigi,

e Bu planlarin diizenlenmesinin, teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve
cizgisel sekilde olmas gerektigi,

e Bu planlarin esasmin, kat irtifakina veya kat miilkiyetine esas konumlarini
gosteren harita ve plan oldugu,

tespitleri yapilmistir.

Vaziyet plani ve bagimsiz boliim planinin birer tapu plani oldugu diistiniildiigiinde,
Tapu Planlan Tiiztigli'ne gore;

e Kanunlar uyarinca yetkili kilinan kisi ve kuruluslarca diizenlenecegi,

e Kadastro midirligiiniin kontrol ve tasdikinden sonra tapu sicilinde tescile
konu olacagy,

e Yapim, kontrol, aplikasyon, sayisallastirma ve hatalarin diizeltilmesi islerinin
teknik sorumlulugunun serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan
iistlenilecegi,

e Teknik yontemine uygun olarak elde edilen sayisal degerlere gore cizilecegi,

e Tasinmazlarin yiiz Ol¢limiiniin, kose noktalarinin koordinatlar1 ile
hesaplanacag;,

e Kadastro miidiirliigii tarafindan teknik mevzuati cercevesinde kontrol
edilecegi,

e Uygunlugu halinde tapu sicil miidiirliigiine gonderilecegi,

e Kadastro miidiirliigiince kontrol edilmeyen tapu planlarinin, tapu sicil
midiirliigiince isleme alinmayacag:

hususlar1 hitkiim altina alinmigtir.

Vaziyet planmmin hani asamada diizenlenecegi hususunda, vaziyet planinin
tanimindan hareketle ¢ikarilacak kesin sonug, vaziyet planinin kat irtifakindan énce
diizenlenmesi gerektigi olacaktir.

Serbest harita ve kadastro miihendislerince hazirlanan yap1 aplikasyon projesi ile
konum bilgisi icermeyen mimari vaziyet plani1 konumsal hale getirilmektedir. Buna
gore, parsel igerisindeki yapilara yonelik diizenlenecek Tapu Planlar Tiiz{igii'niin
ongordiigli vaziyet plami igerisinde gosterilen yap1 koordinatlari, yap: aplikasyon
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projesinde gosterilen yapi koordinatlari ile ayni olmak zorundadir. Vaziyet
planindaki parsel kose koordinatlar1 ise aplikasyon krokisinde gosterilen
koordinatlar olmak zorundadir.

Yap: aplikasyon projesi koordinatlari zemine uygulanarak yapim faaliyeti
baglatilmali, vaziyet plam1 yapi koordinatlari, yapi aplikasyon projesi yap1
koordinatlar1 ile birebir ayni olmak zorunda oldugundan zeminde insa edilen
yapilar binaya doniistiigiinde (yap: kullanma izin belgesi almaya hazir hale
geldiginde) yapilacak rélove oOlgiisii sonucu elde edilen tecviz dahilindeki
koordinatlar tescile konu edilmelidir. Bu durumda cins degisikligi isleminde,
vaziyet plani ile fiili bina arasinda tecvizi asan farkliliklarin olmasi durumunda islem
talebi ilgili idareye yonlendirilerek farkliligin denetlenmesi istenmelidir.

1.3. Yap1 Aplikasyon Projesi — Yap1 Kullanma Izin Belgesi iliskileri

Yap1 kullanma izin belgesi tanimi igin Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 4'{incii
maddesinin birinci fikrasinin (6666) bendi;

“Yapi kullanma izin belgesi: Yapimin ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigim
gosteren, yapumn kullanimina izin veren, Ek-9’da yer alan forma uygun olarak diizenlenen,
onayl belgeyi,”

hitkmiinii icermektedir.

Tanuma gore yapi, ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandiginda yapi
kullanma izin belgesi diizenlenecektir. Bu dogrultuda yapinin ruhsat eki projelerine
uygun olarak tamamlanip tamamlanmadiginin kontrolii imalat sirasinda fenni mesul
tarafindan yapilan denetim ve imalat sonrasinda yapilan denetim olmak {izere iki
asamada incelenebilir.

Yap1 kullanma izin belgesi icin yapilacak miiracaat, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 64’tincii maddesinin birinci fikrasinda;

“Yapr tamamlandi§inda tamamimn veya kismen kullamilmast miimkiin  kisimlar:
tamamlandiginda bu kissmlarimn kullamilabilmesi igin, mal sahibinin miiracaat iizerine
yapt ruhsatini veren ilgili idareden izin almmast zorunludur. Bu iznin alinmast igin ilgili
idareye yapilan basvuru dilekcesi ekinde, fenni mesullerin veya yap: denetim kuruluslarinin
yapuun ruhsat eki projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadigin,
mevzuata uygun malzeme kullanilip kullamlmadigini belirten raporlari, yetki belgesini haiz
mimar, mithendis veya kuruluglarca Tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapiya iliskin
fotograflar1 yer alir.”
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seklinde hiikiim altina alinmistir. Buna gore yap1 kullanma izin belgesi alabilmek i¢cin
fenni mesullerin veya yap1 denetim kurulusunun raporlari ile enerji kimlik belgesi ve
yap1 fotograflar1 gerekmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 64'iincii maddesinin iigiincii fikrast;

“Mal sahibinin yap: kullanma izni miiracaat: iizerine ruhsat vermeye yetkili idare, ayrica
bir basvuru aramaksizin yapimn ruhsat ve eklerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak
tamamlanip tamamlanmadigin belirler.”

hiikmiinii icermektedir. Boylece yukarida belirtilen imalat sonras: denetimin, ruhsat:
veren ilgili idare tarafindan yapilacag: hitkiim altina alinmigtir. Bu denetimin nasil
yapilacag1 sorusu da aym hiikiimden hareketle yapmin ruhsat ve eklerine gore
tamamlanip tamamlanmadiginin tespit edilmesi seklinde cevaplanmaktadir. O halde
yapmin yap1 aplikasyon projesine uygun bicimde tamamlanip tamamlanmadigi,
katlarin ve katlardaki bagimsiz boliimlerin yine yapi aplikasyon projesi kapsaminda
iiretilmesini Onerdigimiz vaziyet plani ve bagimsiz boliim planina uygun olup
olmadig1 hususlarinin, fenni mesul raporu ve ilgili idarenin denetimi ile tespiti
gerekmektedir.

1.4. Yap1 Aplikasyon Projesi — Cins Degisikligi iliskileri

Yap1 aplikasyon projesi ile cins degisikligi islemi arasindaki en temel iliskinin
kuruldugu, 19 Haziran 2021 tarihli ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Icra
ve Iflas Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11’inci
maddesi ile degistirilen 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10'uncu maddesinin
altinat  fikrasina gore; yap1 aplikasyon projesi, Kadastro Miidiirliigiince
diizenlenecek tescil bildiriminin yasal dayanag: ve cins degisikligi isleminin eki
niteliginde olup Tapu Planlar Tiiziigli geregi de ana tasinmazin kiitiik sayfasinda
bir degisiklik yaratmasi ve/veya ileride kurulacak kat miilkiyetine konu bagimsiz
boliimlerin kat miilkiyeti tescillerinin yasal belgesi olmas1 yoniiyle, bir tapu planidar.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 2023/5 say1li Talebe Bagh Islemlerin Yapimi
ve Kontrolii Genelgesi'nin 3'{incii maddesinde cins degisikligi, parselin tapu sicilinde

kayith cinsinin degistirilmesi islemini ifade eder seklinde tanimlanmaistir.

4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu’'nun 1014'{incii maddesi;

“Bir tescilin terkin edilmesi veya degistirilmesi, ancak bu kaydin kendilerine hak sagladi$
kimselerin yazili beyan tizerine yapilabilir.”

hikmiinii icermektedir.
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Tapu Sicili Tiizigli'niin 72'nci maddesinin birinci fikras;

“Tapu sicilinde degisiklik, hak sahibinin istemine ya da yetkili makam veya mahkeme
kararna istinaden yapilir.”

hitkmiinii icermektedir.

Yukarida belirtilen hiikiimlerden goriilecegi iizere cins degisikligi islemi, tescilin
degistirilmesi kapsaminda degerlendirilmelidir ki bu da bir tescil islemidir.

Cins degisikligi islemlerinin nasil yapilacagi konusu, 2023/5 sayili Genelge’nin 18’inci
maddesinde talimatlandirilmistir. Ayrica Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin
2021/2 sayil1 “Resen Cins Degisikligi” konulu Genelgesi ile de resen cins degisikligi
ve yap1 aplikasyon projesine yonelik talimat olusturulmustur.

2021/2 say1li Genelge;

“Bu kapsamda yapt kullanma iznin belgesini diizenleyecek idarelerce binanmn; ruhsat ve
eklerine, plan ve projelerine uygun olarak yapildigimin ve herhangi bir simir tecaviiziiniin
bulunmadigimin tespiti ile yapi kullanma izin belgesi verilmesinin sorumlulugu 4708 sayili
Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanunun 2. ve 3. maddesi ile 3194 sayili Kanunun 26., 28. ve 30.
Maddeleri kapsaminda ilgili idarelerine aittir. Bu kapsamda Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiiniin sorumlulugu yapr kullanma izin belgesine ve yapi aplikasyon projesine
uygun tescil edilmesi ile stmirl oldugundan ilgili idarelerin diizenledikleri belgeler yoniiyle
sorumluluklart dogmamast icin belgelerin sthhati hususuna ayrica hassasiyet gostermeleri
gerekmektedir.

Yapr kullanma izin belgesi diizenlenen tiim yapilarin, yapr kullanma izin belgesini
diizenlemeye yetkili idare tarafindan Mekansal Adres Kayit Sistemine yiiklenerek elektronik
ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilen Yapt Kullanma Izin Belgesi ile Yapt Aplikasyon
Projesi esas alinarak kadastro miidiirliigiince herhangi bir arazi kontrolii yapilmadan tescil
bildirimi diizenlenerek tapu miidiirliigiine elektronik ortamda gonderilmek suretiyle baskaca
bir belge aranmaksizin resen cins degisikligi islemleri yapilir.

634 sayili Kanunun Gegici 1 inci maddesine gore, Bu maddenin yiiriirliige girmesinden
once ilgili idarece Yapr Kullanma Izin Belgesi ile Yapt Aplikasyon Projesi diizenlenmis
ancak Mekansal Adres Kayit Sistemine yiiklenememis olmasi halinde buna iliskin Yap:
Kullanma Izin Belgesi ile Yapr Aplikasyon Projesi ilgili idarece elektronik ortamda ilgili
Kadastro Miidiirliigiine gonderilmesi gerektigi Kanun hiikmii olup, buna uygun islem
yapmak yapt kullanma izin belgesi veren idarelerin sorumlulugundadir.

7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi itibartyla diizenlenmis ancak heniiz onaylanmamis
Yap: Aplikasyon Projeleri dahil tiim yap: aplikasyon projeleri (Ek-1, Ornek-1)’ de belirlenen
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formata uygun olarak hazirlanacaktir. Yapr Aplikasyon Projesinin kullamilan yer kontrol
noktalar: koordinatlari, parsel kise noktalarina iliskin ortometrik olarak 6l¢iilen Parsel
Zemin Kotu, yapt kése noktalarina iliskin ortometrik olarak élciilen Bina Zemin Kotu ve
yapwya iliskin MEGSIS’e uyumlu CAD tabanli haritasina iliskin sayisal veriler icermesi
gerekmektedir. Ayrica, Ulke mevcut geoid bilgilerine gre BATI-ORTA ve DOGU olarak
sunulan TG20 Geoid Ondiilasyon degerlerine gore TUSAGA-Aktif Sistemi iizerinden
yapilacak GNSS dlciileri ile belirlenen kota; Ortometrik Kot, Yapimi planlanan ya da
tamamlanan binanin mimari projelerden yararlanilarak elde edilen kdse noktalarimin araziyi
yiizeyini kestigi noktanin kota; Bina Zemin Kotu ve Bina yapilmas: planlanan parselin koge
noktalarimin kotuna ise Parsel Zemin Kotu denilmektedir. Yapr Aplikasyon Projesinin,
Kanunun yiiriirliik tarihinden once hazirlanarak onaylanms olmas: halinde onaylanan
belgeye itibar edilir.

7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi itibariyla ilgili idarece Mekansal Adres Kayit
Sistemine Yap1 Kullanma Izin Belgesi ile Yapt Aplikasyon Projesi yiiklendiginde; resen cins
degisikligi islemi yapiimak iizere belgeler, Mekansal Adres Kayit Sistemi iizerinden ilgili
Kadastro Miidiirliigiiniin MEGSIS basvuru sistemine elektronik ortamda gonderilecektir.
Herhangi bir aksakli§a sebebiyet vermemek icin ilgili idareler tarafindan sistem
entegrasyonu saglanana kadar, ilgili idarelerce bu belgeler, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiiniin sunacag: sistem iizerinden elektronik olarak ilgili Kadastro Miidiirliigiine
gonderilecektir.

Tgililerince yapr kullanma izin belgesi ve yapi aplikasyon projesinin Kadastro
Miidiirliigiine fiziki olarak sunulmas: halinde de iglem resen karsilanacaktir.

Sistem iizerinden kadastro miidiirliigiine resen cins degisikligi amaciyla gonderilen
belgelere uygun olarak hazirlanan tescil bildirimi baskaca bir belge aranmaksizin elektronik
ortamda tapu miidiirliigiine gonderilir. Tapu Miidiirliigiince tescil bildirimine ve yapi
kullanma izin belgesine gore tescil islemi yapilir.

Cins degisikligi yapilmis tasinmaz kat irtifak: tesisli ise, kat irtifakinin tesciline ait resmi
senede ve 12 nci maddede yazil belgelere dayali olarak baskaca bir belge aranmaksizin resen
kat miilkiyetine cevrilir.

Kat Irtifaki/Kat Miilkiyetine Konu Yapilarm Ug Boyutlu Sayisal Modeli

Kat irtifaki/kat miilkiyeti tesisi islemlerinde, mimari proje, mimari projelerin onay siirecinde
diizenlenmis yap1 aplikasyon projesi ile kat irtifaki/kat miilkiyetine konu yapumin/yapilarin
mimari projelerinin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii kurumsal sayfasinda yayimnlanan
standartlarda hazirlanmsg di¢ boyutlu sayisal yapr modeli, tapu islemi esnasinda giivenli
elektronik ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilir.
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Bu gonderim iizerine kadastro miidiirliigiince gorevlendirilecek kontrol miihendisi
sorumlulugunda teknik ekip tarafindan ii¢ boyutlu sayisal yap: modelinin;

Her katta bagimsiz boliim sayisi ve numaralariyla yapida bulundugu konumu, yap:
aplikasyon projesindeki geometrisi yonleriyle yap: aplikasyon projesine ve mimari projesine
uygunlugu, 7327 sayii Kanunun yiiriirliik tarihi olan 19/06/2021 tarihinden dnce
diizenlenerek onaylanmis yap: aplikasyon projeleri hari¢ yapr aplikasyon projesinin (Ek-1,
Ornek-1)'de belirtilen formata uygun diizenlendigi ve onaylandigi, yapinin hangi parselde
kaldigr ve parsel numarast kontrol edilir. Kontrolii tamamlanan islemler ilgili tapu
miidiirliigiine gonderilir.

2017/6 nolu genelge hiikiimlerine gore; Tapu ve Kadastro Miidiirliiklerince bagimsiz
boliimlerin briit ve net yiizolciimleri ayrica kontrol edilmeyecek olup, islemlerin ne sekilde
karsilanacagr ve sorumluluk yoniiyle yine 2017/6 ve 2021/4 no.lu genelgelere gore islem
yapilacaktir. Islemin tescilinden sonra tapu miidiirliigiiniin bildirimi iizerine kadastro
miidiirliigiince;

Kat irtifak: isleminde; yap1 aplikasyon projesine gire parselin tescilli haritas: iizerine kat
irtifakina konu yapiun suurlary islenir. Ug boyutlu sayisal yapt modelinden elde edilen bina
stnirlart Mekansal Gayrimenkul Sistemi'ndeki (MEGSIS) parselinin iizerine tescilsiz yap
olarak islenir.

Kat irtifaki kurulu tasimmazlarda yapimn/yapilarim tamamlanmaswyla cins degisikligi
isleminde bu genelgenin ilgili hiikiimlerince islem yapilir. Cins degisikligi islemi tescil
edildiginde teknik arsiv ve MEGSIS de ilgili yapilar tescilli yapt olarak islenir.

Bu kapsamda resen cins- degisikli¢i ve kat irtifaki tesisli yapilarin kat miilkiyetine
cevrilmesinde doner sermaye hizmet bedeli muafiyetine uyulur.”

hiikiimlerini igermektedir. Bu hiikiimler irdelendiginde, yukarida da bahsettigimiz
gibi ruhsat eki proje olan yapr aplikasyon projesine gore yapmin denetimi
sorumlulugu yapmin tamamlanmasina miiteakip ilgili idaresine aittir. Bu yoniiyle
Kadastro Miidiirliigiiniin yap1 aplikasyon projesinde yer alan yapilara dair bir arazi
kontrol yetkisi de bulunmamaktadir.

2023/5 sayil1 Genelge’de;

e Resen cins degisikligi isleminin, MAKS’den temin edilen yap1 kullanma izin
belgesi ile yap1 aplikasyon projesi esas alinarak ve 2021/2 sayil1 Genelge’deki
hiikiimlere de uyularak yapilacag: talimatlandirilmigtir.
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e Resen cins degisikligi isleminde kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi
diizenlenirken, yap1 aplikasyon projesindeki parsel kose noktalar:
koordinatlariyla kadastro miidiirliigiindeki parsel kdse noktalar1 koordinatlar:
farkli ise kadastro miidiirliigiindeki parsel kose noktalar: koordinatlari, yap1
kullanma izin belgesi diizenlenmis yapiya iliskin koordinatlarda ise yap1
aplikasyon projesindeki yapi kose noktalar1 koordinatlar1 esas alinir
denmektedir.

Yukarida belirtilen maddeler incelendiginde, yapi1 aplikasyon projesinde gosterilen
parsel kose koordinatlarmin Kadastro Miidiirliigli arsivinde yer alan parsel kose
koordinatlarindan farkli olmasi durumu esasen yap1 aplikasyon projesinin
diizeltilmesi gerektigi sonucunu ortaya gikmaktadir. Bu farkliligin kaynagi Kadastro
Midirliigiince incelenmeli, farklilik yap1 aplikasyon projesinin hazirlanmasindan
kaynakli ise olusturulacak bir diizeltme mevzuat: (Bu konuya asagida detayl olarak
deginilecektir.) ile yap1 aplikasyon projesinin diizeltilmesi saglanarak yeniden ilgili
idaresince onaya miiteakip tescile konu edilmeli, farklilik Kadastro Midiirliigiiniin
yapmis oldugu kadastro faaliyetlerinden kaynaklanmis ise gerekgesi Kadastro
Midurliiglince raporlanarak ilgili idaresinden tekraren onay talep edilmelidir.
Olusan bu farkliik irdelenmeden ve yap1 aplikasyon projesinin kontrol
sorumlulugu bulunan ilgili idaresinin bilgisi olmadan, Kadastro Miidiirliigii
arsivinde bulunan koordinatlara gore tescil bildirimi diizenlenmesi telafisi
miimkiin olmayan maddi hatalarin olusmasina sebebiyet verecektir.

Bu hususta dikkate alinmasi gereken bir bagka konu ise 6zel kanunlar1 geregi yap:
ruhsat;, yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesinden once ilgili kurumlarin
onaylarinin alinmas: gereken durumlarda ilgili idarelerince bu onaylarin alinmasi
gerekmekte olup 2023/5 sayili Genelge ile Kadastro Miidiirliiklerinin bunlar
sorgulamas1 miimkiin degildir. Dogal olarak da bu konuda onay alma sorumlulugu
ilgili idarelerde olup ileride telafisi miimkiin olmayacak kusurlar yaratilmaksizin,
konuya 6zen gosterilmesi gerekmektedir.

1.5. Yap1 Aplikasyon Projesi Diizeltme Yontemleri

Yap1 aplikasyon projesi mevzuatta yer alan hiikiimler dogrultusunda coklu
katmanlardan olugsmaktadir.

e Mimari Vaziyet Plaru
e Aplikasyon Krokisi
e Imar Durum Belgesi / Imar Plan:
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Yap1 aplikasyon projesinin bu temel belgeler {izerinden veri/bilgi alinarak
hazirlaniyor olmasi, yap1 aplikasyon projesinin hata kavrami anlaminda da bu temel
verinin igerigi, alinmas1 asamalarinda hata yapilmis olmasi ihtimalini doguracaktur.

1.5.1. Yap1 Aplikasyon Projesi — Mimari Vaziyet Plan1 Arasindaki Hata
Mliskisi

Yap1 aplikasyon projesi hazirlanirken sorumlu serbest harita ve kadastro
mithendisince mimari projede gosterilen parsel kose noktalarinin aplikasyon krokisi
ile biitiinlestirilerek konumlandirilmas1 asamasinda hata yapilmigsa, aplikasyon
krokisinde gosterilen parsel kose noktalarinin konumlarmna itibar edilerek yap1
aplikasyon projesinin revize edilmesi gerekir. Benzer bi¢imde mimari projede
gosterilen yap1 kdse noktalarinin konumlandirilmasi asamasinda hata yapilmissa,
mimari proje vaziyet planinda gosterilen yapi kiitle ve kose noktalarmna itibar
edilerek yap1 aplikasyon projesinin revize edilmesi gerekir.

1.5.2. Yap1 Aplikasyon Projesi — Aplikasyon Krokisi Arasindaki Hata
iliskisi

Yapr aplikasyon projesi hazirlanirken sorumlu serbest harita ve kadastro
mithendisince yapi aplikasyon projesi parsel kose noktalari ile aplikasyon krokisinde
gosterilen parsel kose noktalari arasinda hata yapilmissa, aplikasyon krokisinde
gosterilen parsel kogse noktalarinin konumlarma itibar edilerek yapi aplikasyon
projesinin revize edilmesi gerekir. Ancak aplikasyon krokisinde gosterilen parsel
kose noktalari ile kadastro arsivinde yer alan veriler {izerinden olusacak parsel kose
noktalar1 arasinda bir hata olusmugsa, hatali aplikasyon krokisi {iiretilmis
oldugundan yap1 aplikasyon projesinin parsel kdse noktalarinin yeniden hesaplanan
bu arsiv koordinatlar1 dogrultusunda revize edilmesi gerekir. Bu da tiim siireclerin
bastan isletilmesi sonucunu doguracaktir.

1.5.3. Yapt Aplikasyon Projesi — Imar Durum Belgesi / imar Plam
Arasindaki Hata iliskisi

Yap1 aplikasyon projesi hazirlanirken sorumlu serbest harita ve kadastro
miihendisince yap:r aplikasyon projesi ile imar plami unsurlarn arasinda hata
yapilmissa, bu durum parsel igerisindeki yapinin kendisini ve kosullarim
ilgilendirdiginden yap1 aplikasyon projesinin onayli imar plam hiikiimleri
dogrultusunda revize edilerek ilgili idaresince yeniden onaylanmasi gerekir. Ancak
bu hatanin kadastro miidiirliigiinde cins degisikligi asamasinda farkina varilmasi
miimkiin olmadigindan ve cins degisikliginin pratikte hatali olan bu yap1 aplikasyon
projesine gore tescil edilecegi asikar oldugundan, sonrasinda olusabilecek bir islemde
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(yapr ilavesi gibi) ilgili kurumunca farkina varilmas: miimkiin oldugundan, tescil
sonrasi tapu arsivine girmis olan bu belgenin ikinci islemin tescili asamasinda
diizeltilmesi gerekecektir.

2. Yap1 Aplikasyon Projesinin I¢erigi

Yap1 aplikasyon projesini olusturan temel belgelerin igeriklerinin tespiti ve bunlarin
yap:r aplikasyon projesinde kullanilmasi, mevzuatin 6ngordiigii diger veri ve
bilgilerin de eklenmesi ile yap1 aplikasyon projesi hazirlanmalidir.

Yap1 aplikasyon projesinde imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya
iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ¢kma izdiisiimleri ve yap1 yaklasma
mesafelerinin, tabi zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlarin, bina ve yap1
yiikseklik ve kotlarimin gosterilmesi Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 57'nci
maddesinin doérdiincii fikrasindaki tanima, imar planina ve tapu kayitlaria uygun
olarak gosterilmesi zorunludur.

Ayrica yapi aplikasyon projesinde, aplikasyon krokisine dayanilarak vaziyet planina
ve bagimsiz bolim planlarina gore yapinin araziye ve katlara aplikasyonunu
saglamak tizere yiriirliikteki imar planinda gosterilen ve imar durum belgesinde
belirtilen yap1 yaklasma mesafelerinin yap1 projelerine goére yapi, bagimsiz
boliimleri, eklenti, miistemilat, teknik altyap1 ve parsel kose nokta koordinatlarinin
ve yer kontrol noktalar: ile roper alinacak noktalarin elektronik ortamda sayisal
olarak bilgi sistemlerine esas koordinatlarmin Biiyiik Olgekli Harita ve Harita
Bilgileri Uretim Y6netmeligi standartlarinda iiretilerek gosterilmesi gerekmektedir.

Bu baglamda yap1 aplikasyon projesinin mevzuat gercevesinde biitiinliigiiniin
saglanmas: igin;

e Aplikasyon krokisinden alinmasi gereken veriler;
Grafik veriler;
o Parsel kose noktalari ve koordinatlari
o Yer kontrol noktalar1 ve koordinatlar
o Parsel geometrisi
o Ozel Isaretleri
Grafik olmayan veriler;
o 1, ilge, kdy/mahalle, pafta no, ada no, parsel no, tapu yiiz 6lgiimii
o Aplikasyon krokisinin fen kayit tarihi/no
o Aplikasyon krokisini kontrol eden Miihendis (lisansli biiro) ad: ve soyadi
e Mimari projeden alinmasi gereken veriler;
Grafik veriler;
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Yap1 ve bagimsiz boliim kiitleleri

Yapilarin ve bagimsiz boliimlerin geometrisi
Yap1 ve bagimsiz boliim kot bilgileri

Ozel isaretleri (mimari proje gosterimleri)

o O O O O

Her bir yap1 icin dogal gaz gosterimi (yapidan yoldaki baglant1 noktasina
kadarki izi)
Atik su hatt1 gosterimi (yapidan yoldaki baglant1 bacasina kadarki izi)

[e]

o Yagmur suyu hatt1 gdsterimi (yapidan yoldaki baglanti1 noktasina kadarki izi)
o Telekomiinikasyon hatti gosterimi (yapidan yoldaki baglanti noktasina
kadarki izi)
o Elektrik hatt1 gosterimi (yapidan yoldaki baglant1 noktasina kadarki izi)
Grafik olmayan veriler;
o Yapi, kat ve bagimsiz boliim numaralari
o Yap1 yiiz Ol¢iimleri
o Bagimsiz boliim net ve briit yiiz Olglimleri (bagimsiz boliim planlar ile
koordineli olarak)
Yapinin emsale konu alani ve ingaat alan
Kat kademe ve numarasi (mimari proje kesitleri)
Yap1 numarataj bilgisi (belediye numarataj servisi)
Kat ve kot bilgileri (mimari proje kesitleri, kademeler i¢in kat plan kesitleri)
Yapinin dogal gaz baglanti kutusu (mimari proje ilgili yap: kesitlerinden)
Yapinin atik su hatt1 (yoldaki baglanti noktasina kadarki ¢ap1 ve malzemesi)

o 0O 0 O 0O o o

Yagmur suyu hatti (yapr ve yapidan sonraki, yoldaki baglanti noktasina
kadarki ¢ap1 ve malzemesi)
o Telekomiinikasyon hatti (yapidan sonraki, yoldaki baglant: noktasina kadarki
¢ap1 ve malzemesi)
o Elektrik hatt1 (yapidan sonraki, yoldaki baglanti noktasina kadarki ¢ap1 ve
malzemesi)
e Imar durum belgesi / imar planindan alinmasi gereken veriler;
Grafik veriler;
o Yap1 yaklasma mesafeleri
o Her bir yap1 icin sifir kotu
Yap1 6n ve yan bahce mesafeleri
Kat adedi
Bina yiiksekligi

o O O O

Subasman kotu

Grafik olmayan veriler;
o Imar plani onay tarihi/no
o Yol genisligi

)
]
£
L
=
(=2
P
)
L)
£
&
>
‘n
2
(2]
S
Q.
c
o
S
)
]
—
o
<
g
>

Bolim 1




\\\ TMMOB
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
i

o Kat adedi
o Taban alan1 ve katsayis1 (TAKS)
o Kat alani1 ve katsayis1 (KAKS)
e Mevzuat geregi eklenmesi gereken diger veriler;
Grafik veriler;
o Parsel cephesi ve derinligi
Yol cephesi
Bina cephe hatt1 ve uzunlugu
Bina derinligi
Cikmalar, eklentiler, miistemilat
Kademe hatt1
Kirmizi kot
Siyah kot
Tabii zemin
Tesviye edilmis zemin
Kat ytiiksekligi
Bagimsiz boliim sinurlar
Ortak alanlar
Imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgiler
Tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kot bilgileri
Yap1 roper Olgiileri
Temiz su hatlar
Atik su hatlar
Telekomiinikasyon hatlar1
Elektrik ve aydinlatma hatlar1
Sulama ve drenaj hatlar1
Dogal gaz hatlar1
Yagmur suyu hatlar

0O 0 0O 0o 0O oo oo 0o o o o o o o o o o o o o

Diger teknik altyap1 hatlari
o Irtifak haklar
Grafik olmayan veriler;
o Yap1 kodu, dis kapi no ve insaat alani
o Yap1 nizami
o Eklenti briit ve net alanlar1
o Lejant

bu katmanlardan alinacak verilerle yap1 aplikasyon projesinin grafik ve sozel icerigi
olusturulmalidir.
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Yukarida belirtilen icerik bilgilerinin cografi olarak gosterimlerine dair standartlarin
ve gosterim geometrilerinin ortak bir harita dili 6ngoriisii ile sdzel ve sayisal sekilde
belirlenmesi gerekmektedir. Bu noktada Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri
Uretim Yonetmeligi'nde tamimlanmis gosterimler kullanilacak olup eksik oldugu
diisiiniilen gosterimler icin gelistirmeler tasarlanacaktir.

Yap1 aplikasyon projesinin hazirlanmas: asamasinda 6lgme yontem ve teknikleri,
parsel ve bagimsiz boliim hesap bilgileri, yamilma simurlar ile diger plan
gosterimlerinin belirtilmesi ve standart bir bicimde kurgulanmas: gerekmektedir.

3. Yap1 Aplikasyon Projesinin Hazirlanmasi ve Uygulamasi Siireci

Yap1 aplikasyon projesinin hazirlanmasina yonelik olarak asagida alt basliklar ile ele
alacagimiz konularla ilgili ayrica is akis semas1 da olusturulmustur. (Bu kitapgigin
ekinde yer almaktadir)

3.1. Sozlesme Yapilmasi ve Sozlesme Bilgileri

Sozlesme, 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 1’'inci maddesi uyarinca taraflarin
iradelerini karsilikli ve birbirine uygun olarak agiklamalar: ile kurulan hukuki bir
islemdir.

Serbest harita ve kadastro miihendisi ile isveren arasinda yapilmasi gereken
sozlesmeye dair Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Harita ve Kadastro
Miihendisleri Odasit Mesleki Faaliyet Denetimi ve Ucret Yonetmeliginin 19'uncu
maddesinin birinci fikras1 “SHKM, isveren ile Tip Sozlesmeyi yapmak ve tip sézlesmeyi ise
baslamadan isin bulundugu yer temsilciligine onaylatmak zorundadir...” hitkmiini, ikinci
fikras1 “Icerikleri HKMO Yonetim Kurulunca belirlenen TIP sozlesmelerin ve eki belgelerin
kullamilmas: zorunludur.” hikmini ve uglinct fikrast “Hizmeti verecek SHKM'nin
meslek mensubu olmast, meslegini serbest olarak icra yetkisi bulunmasi, meslekten siireli veya
siiresiz men edilme, disiplin cezasi gibi sebeplerle herhangi bir kisithili§inin bulunmamas:
halinde SHKMye Tip Sozlesme verilerek, bu sozlesmelerin kaydr Oda tarafindan tutulur.”
hitkmiinii icermektedir.

Ayrica ayni Yonetmelik’in 14iincii maddesindeki “Uretilen hizmetle ilgili vergi
mevzuatimdan kaynaklanan her tiirlii sorumluluk ve yiikiimliiliik sozlesmenin taraflarina
aittir.” hitkiim geregi vergi mevzuati sorumlulugu sézlesme taraflarina yiiklenmistir.

488 sayil1 Damga Vergisi Kanunu'nun 3’iincii maddesi geregi s6zlesmeyi imzalayan
serbest harita ve kadastro miihendisi, damga vergisi miikellefidir. Kanun'un 6'nc1
maddesindeki “Bir kagitta biribirinden tamamen ayr1 birden fazla akit ve islem bulundugu
takdirde bunlarin herbirinden ayri ayri vergi almr. Bir kagitta toplanan akit ve islemler
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birbirine bagli ve bir asidan dogma olduklar: takdirde Damga Vergisi, en yiiksek vergi
alinmasin gerektiren akit veya islem iizerinden alumr...” hilkmii geregince sozlesme
konusu, birden fazla miithendislik hizmetini kapsiyor ve {icret tarifesine gore ayr1 ayr1
ticret tahakkuku yapiliyor ise damga vergilerinin de ayr1 ayr1 Odenmesi
gerekmektedir. Mithendislik hizmeti paket bir islem olarak tanimlanmis ancak yine
de birden fazla is kalemini igeriyor ise bu sefer de en yiiksek damga vergisinin
O0denmesi gerekmektedir.

Sozlesmenin gegcersizligine yonelik olarak temel ilkeler olan yokluk, kesin
hiiktimstizliik (butlan) ve iptal edilebilirlik ilkelerinin {iyelerimizce bilinmesi faydal
olacaktir.

Ayrica hukukumuzda yer alan eser hakki kavraminin yap1 aplikasyon projesinde de
uygulanabilirliginin olmas1 gerektigi degerlendirilmekte olup eser sbzlesmesi, is

sahibinin 6demeyi bor¢landig1 bir bedel karsiliginda yiiklenicinin bir eseri meydana

getirip teslim etmeyi {istlendigi s6zlesme olarak tanmimlanmaktadir. Maddi varliga

sahip olan seyler (bina, araba, yol, koprii yapilmasi, elbise dikilmesi vb.) ile maddi
varliga sahip olmamakla (gayri maddi) birlikte maddi bir sey icinde veya iizerinde
kendini devamli olarak gdsteren seyler (insaat plan ve proje ¢izimi, film senaryosu
yazimi, tablo yapma, resim ¢ekme, beste yapma) de eser sayilir.

3.2. Bilgi ve Belge Temini

Aplikasyon krokisi, tasinmazin ilgilisi tarafindan sdzlesme asamasinda serbest harita
ve kadastro miihendisine teslim edilmelidir.

Aplikasyon krokisinin diizenlenme tarihi itibariyla eski tarihli olmas1 durumunda,
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 2023/5 sayili Genelge’sinin 17'nci
maddesinin on altinai fikrasindaki “Aplikasyon islemi sonucunda aplikasyon krokisi
verilmis parsel icin daha sonra aplikasyon krokisinin talep edilmesi halinde; parselde teknik
diizeltme veya degisiklik islemi yapilmamus ise dosyadaki drneginin bir sureti tasdik edilerek
ilgilisine verilir. Bu islem icin belge iicreti alimir. Aksi halde parselde yeniden aplikasyon
talebinde bulunulmas: istenir.” hitkmii geregince yeni tarihli tasdikli suret talebinde
bulunulmalidir.

Serbest harita ve kadastro miithendisi tarafindan arazinin mevcut durumunu tespit
etmek amaciyla, arazi yiizeyinin mevcut kotlar1 belirlenerek yapilacak yapimnin
konum ve hafriyat bilgilerinin mimari projeye altlik olmasi icin plankotesinin
yapilmas gerekir.

Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan parselin ilgili idaresinde onayh
halihazir haritas1 iizerinden ilgili kisminin alinmasi gerekir. Serbest harita ve
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kadastro miihendisi, onaylh halihazir durum ile {irettigi plankote arasindaki
farkliliklar tespit etmeli ve nedenlerini aragtirmalidir.

Serbest harita ve kadastro miithendisi tarafindan plankote ve halihazir durum krokisi
marifetiyle ortalama kot (yap1 kose kotlar1) / subasman kotu bilgilerinin tespit
edilmesi gerekir.

Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan aplikasyon krokisinde gosterilen
miilkiyet noktalar1 baglaminda diizenlenmis olan plankote ve ilgili idaresinden
alinan onayli halihazir durum krokisi, mimari projenin hazirlanmasi i¢in mimara
teslim edilmelidir. Proje miiellifi mimar tarafindan hazirlanan mimari proje ve
mimari vaziyet plani 6n onay igin ilgili idaresine teslim edilerek 6n onaymn alinmas:
gerekir. On onayin alinmasina miiteakip mimari vaziyet plani ilgilisince serbest
harita ve kadastro miihendisine teslim edilerek yap1 aplikasyon projesinin
hazirlanmasi siireci baslatilir.

3.3. Yap1 Aplikasyon Projesinin Hazirlanmasi

¢ Yap: aplikasyon projesinin modern bir sekilde diger miihendislik projeleri
arasinda yerini almasi igin serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan her
bir yap1 aplikasyon projesine dair Yap1 Aplikasyon Projesi Kapag1 (Bu raporun
Ek-1'inde yer almaktadir) hazirlanir ve bu kapak ile birlikte aplikasyon krokisi
ve 6n onayli mimari vaziyet planindan alinacak bilgiler dogrultusunda igerigi
raporumuzda belirlenen ve yapi ruhsatina esas olacak ve/veya resen cins
degisikligi isleminin altlig1 olacak yap1 aplikasyon projesi, biitiinii olan diger
plan ve kroki ile Tapu Planlan Tiiz{igii'ne gore hazirlanan vaziyet plam ve
bagimsiz boliim planini icerecek sekilde bir biitiin olarak rulo seklinde iiretilir
(Bu raporun Ek-2’sinde yer almaktadir).

e Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan aplikasyon krokisi ve 6n
onayli mimari vaziyet planindan alinacak bilgiler dogrultusunda igerigi
raporumuzda belirlenen yap:1 aplikasyon plani (Bu raporun Ek-3’iinde yer
almaktadir) ve yap1 aplikasyon krokisi (Bu raporun Ek-4’iinde yer almaktadir)
hazirlanir.

o Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan Tapu Planlar Tiiziigii'ne gore
hazirlanan ve igerigi raporumuzda belirlenen vaziyet plam1 (Bu raporun Ek-
5’inde yer almaktadir) hazirlanir.

o Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan Tapu Planlar Tiiziigii'ne gore
hazirlanan igerigi raporumuzda belirlenen bagimsiz béliim plani (Bu raporun
Ek-6'sinda yer almaktadir) hazirlanar.
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e Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan standartlar1 ortaya konan *.gml’
dosya formatindaki 3B (ii¢ boyutlu) yap1 modeli hazirlanir.

Ruhsat eki projelerin tamamlanmasina miiteakip yapilacak basvuru sonucu, ilgili
idaresince yapilan kontrollerin uygun goriilmesi halinde yap1 ruhsat1 alinir.

Yap1 ruhsati alindiktan sonra is yeri teslimi ile birlikte yap1 aplikasyon projesi
uygulamasi, yap1 kdse noktalarinin her kat seviyesindeki aplikasyon hizmetleri ile
baslar.

Yapr aplikasyon projesi ve fenni mesuliyet kapsaminda yapilan hizmetler
tamamlandiginda kontrol sonug raporu ile birlikte ilgili idareye bagvurulur.

4. 3B (Ug Boyutlu) Sayisal Yap1 Modeli

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 2021/4 sayih “Kat Irtifak1 ve Kat Miilkiyeti”
konulu Genelge’si ile birlikte kat irtifaki kurulmasi ve 19 Haziran 2021 tarihli ve 31516
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Icra ve Iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11’inci maddesi ile 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu'nun Gegici 1'inci maddesinde yapilan degisiklikligin yiiriirliik tarihi olan
19.06.2021 tarihinden ©nce yapr kullanma izin belgesi diizenlenmis yapilarin
miilkiyetinin kat miilkiyetine ¢evrildigi islemler hari¢ olmak tizere kat miilkiyeti
kurulmas: islemleri 6ncesinde, iilke koordinat sisteminde, ‘.gml’ formatinda ve
https://cbs.tkgm.gov.tr/3d/html/giris.html adresinde yayimlanan standartlara gore
hazirlanacak olan miilkiyet haritas: niteligindeki ii¢ boyutlu yap1 modellerinin yap1
ruhsatt ve yapi kullanma izin belgesi diizenlemeye yetkili idarelerce giivenli
elektronik ortamda ilgili kadastro miidiirliigiine gonderilmesi gerektigi belirtilmistir.

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin 2021/2 sayili Genelgesi;

“Kat irtifaki/kat miilkiyeti tesisi islemlerinde, mimari proje, mimari projelerin onay
stirecinde diizenlenmis yap1 aplikasyon projesi ile kat irtifaki/kat miilkiyetine konu
yaprmn/yapilarn mimari projelerinin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii kurumsal
sayfasinda yayinlanan standartlarda hazirlanmsg ii¢ boyutlu sayisal yapr modeli, tapu islemi
esnasinda giivenli elektronik ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilir.

Bu gonderim iizerine kadastro miidiirliigiince gorevlendirilecek kontrol miihendisi
sorumlulugunda teknik ekip tarafindan ii¢ boyutlu sayisal yap: modelinin;

Her katta bagimsiz boliim sayist ve numaralariyla yapida bulundugu konumu, yap:
aplikasyon projesindeki geometrisi yonleriyle yap: aplikasyon projesine ve mimari projesine
uygunlugu, 7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi olan 19/06/2021 tarihinden oOnce
diizenlenerek onaylanmis yap: aplikasyon projeleri hari¢ yap: aplikasyon projesinin (Ek-1,
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Ornek-1)'de belirtilen formata uygun diizenlendigi ve onaylandigi, yapmin hangi parselde
kaldig1 ve parsel numarast kontrol edilir. Kontrolii tamamlanan islemler ilgili tapu
miidiirliigiine gonderilir.

2017/6 nolu genelge hiikiimlerine gore; Tapu ve Kadastro Miidiirliiklerince bagimsiz
boliimlerin briit ve net yiizolciimleri ayrica kontrol edilmeyecek olup, islemlerin ne sekilde
karsilanacagr ve sorumluluk yoniiyle yine 2017/6 ve 2021/4 no.lu genelgelere gire islem
yapilacaktir. Islemin tescilinden sonra tapu miidiirliigiiniin bildirimi iizerine kadastro
miidiirliigiince;

Kat irtifaki isleminde; yap1 aplikasyon projesine gore parselin tescilli haritas: iizerine kat
irtifakina konu yapimin sinirlary iglenir. Ug boyutlu sayisal yapi modelinden elde edilen bina
stnirlart Mekansal Gayrimenkul Sistemi'ndeki (MEGSIS) parselinin iizerine tescilsiz yapi
olarak iglenir.

Kat irtifaki kurulu tasmmazlarda yapmn/yapilarin tamamlanmasiyla cins degisikligi
isleminde bu genelgenin ilgili hiikiimlerince islem yapilir. Cins degisikligi islemi tescil
edildiginde teknik arsiv ve MEGSIS'de ilgili yapilar tescilli yapt olarak iglenir.”

hitkmiinii icermektedir.

2021/2 sayili Genelge’de giivenli elektronik ortamda ilgili kadastro miidiirliigiine
gonderilen 3B  Yapi Modelinin  gorevlendirilecek  kontrol = miihendisi
sorumlulugundaki teknik ekip tarafindan yapilacagy, yapilan kontroller sonrasi islem
icin ilgili tapu miidiirliigiine gonderilecegi, kat irtifaki kurulmasi isleminde yap1
aplikasyon projesine gore parselin tescilli kadastro haritasi {izerine modeli hazirlanan
kat irtifakina konu yapinin smirlarinin islenecegi, 3B Yap:1 Modelinden elde edilen
bina sinirlarmin Mekansal Gayrimenkul Sistemi'ndeki parselinin izerine tescilsiz
yap1 olarak islenecegi ve cins degisikligi isleminin tescilinden sonra bu yapilarin
tescilli yapi1 olarak islenecegi belirtilmektedir.

Medeni hukuk alt dali olan ve kisilerin esya {izerindeki haklarini diizenleyen esya
hukukunda belirtildigi {izere ayni hak, kisilere tasinir veya tasinmaz tiizerinde
dogrudan dogruya egemenlik yetkisi veren ve bu nedenle herkese kars: ileri
siiriilebilen haklardandir.

Tiirkiye Cumbhuriyeti Anayasasi’nin 35'inci maddesi ile giivence altina alinan
miilkiyet hakki sinirsiz ayni haklardan olup irtifak hakki ise sinirli ayni haklardandir
ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun 1021’inci ve 1022'nci maddeleri ile ayni
haklarin tapu sicilinin ana unsurlarindan olan kiitiige tescil ile dogacagi, sinirlarimn
tescile gore belirlenecegi, kurulmasi kanunen tescile tabi olanlarin tescil edilmedikge
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varlik kazanamayacag, iceriginin tescilin sinirlar iginde, dayandig: belgelere gore
belirlenecegi hiikiim altina alinmistir.

Tapu sicili islemleri ile ilgili usul ve esaslar1 kapsayan mevzuat, 4721 sayil1 Tiirk
Medeni Kanunu'nu ve bu Kanun’a dayanilarak hazirlanan 22 Temmuz 2013 tarihli
ve 2013/5150 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yayimlanan Tapu Sicili Tiiziigl ile
diizenlenmistir.

4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun 997'nci maddesinde “Tagimmazlar iizerindeki
haklar: gostermek iizere tapu sicili tutulur. Tapu sicili, tapu kiitiigii ve kat miilkiyeti kiitiigii
ile bunlar: tamamlayan yevmiye defteri ve belgeler ile planlardan olusur...” seklinde kayit
altina alman hiikiim ile tapu sicilinin ana unsurlar1 belirtilmis olup 998’inci
maddesinde de sicile tasinmaz olarak kaydedilmesi gereken unsurlar, arazi,
tasinmazlar {izerindeki bagimsiz ve siirekli haklar ve kat miilkiyetine konu olan
bagimsiz boliimler olarak belirtilmistir. Tapu siciline tasinmaz olarak kaydedilmesi
gereken bu unsurlar aymt Kanun'un 704'incii maddesi geregince tasinmaz
miilkiyetinin konusunu olusturur.

Ayrica, 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun 705'inci maddesinde “Tasmnmaz
miilkiyetinin kazamlmasi, tescille olur...” seklinde kayit altina alman hiikiim ile
tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasinin tapu siciline tescil ile olacag1 diizenlenmis ve
719’uncu maddesinde de bu miilkiyet sinirlariin tapu planlariyla belirlenecegi kayit
altma alinmistur.

4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu'nun 1001’inci maddesi geregince, tapu sicilinin ana
unsurlarindan olan kat miilkiyeti kiitiigiine miilkiyete konu bagimsiz boéliimlerin
kaydedilecegi ve ©6zel kanun hiikiimleri sakli kalmak {iizere yapilacak islemler
hakkinda tapu kiitiigiine iliskin hiikiimlere uyulacag: belirtilmis olup 1003'{incii
maddesi ile bir tasinmazin belirlenmesi ve kiitiige kaydedilmesinde resmi bir l¢iime
dayanan planin esas alinacag1 kayit altina alinmustir.

Bununla birlikte, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 3’iincii maddesinde kat
miilkiyetinin arsa pay1 ve ana taginmazdaki ortak yerlerle baglantili 6zel bir miilkiyet
cesidi oldugu ve kat irtifakinin ise arsa paymna bagl bir irtifak ¢esidi oldugu
belirtilmis olup Kanun'un 10’uncu maddesi ile kat irtifakinin ve kat miilkiyetinin
tapu siciline tescil ile dogacag: kayit altina alimustir.

Bu dogrultuda, 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 11’inci maddesinde, 4721 sayili
Tiirk Medeni Kanunu'nun yukarida anilan hiikiimlerine paralel olarak kat irtifakinin
ve kat miilkiyetinin tapu sicilinin ana unsurlarindan olan kat miilkiyeti kiitiigline
tecil olacag1 hitkmiine yer verilmistir.
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Anilan hususlar birlikte degerlendirildiginde, bir kisinin tasinmaz iizerinde sahip
olacagr ayni hakkin tagmnmaz iizerindeki haklar1i gosteren tapu sicilinin ana
unsurlarindan olan kiitiige tescil ile dogacagy, kat irtifaki ve kat miilkiyetinin kat
miilkiyeti kiitiigline tescil edilecek ayni haklar oldugu, tescil i¢in resmi bir 6l¢iime
dayanan tapu planmnin esas alinacagi, tasinmazin siurlariin bu tapu planlariyla
belirlenecegi agiktir ve tiim bunlar miilkiyet hakkinin unsurlarini olusturmaktadir.

4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun, tasinmazlarin kiitiige tescili ve smirlarmin
belirlenmesinde esas alinmasini 6ngordiigii tapu planlarinin yapimina ve {izerindeki
degisikliklerin izlenmesine iliskin usul ve esaslar1 kapsayan mevzuat 4721 sayil Tiirk
Medeni Kanunu'na dayanilarak hazirlanan 28 Temmuz 2008 tarihli ve 2008/14001
say1ili Bakanlar Kurulu Karariyla yayimlanan Tapu Planlar Tiiziigi ile diizenlenmis
olup Tiiziik'iin 3'iincii maddesinde bagimsiz boliim plani “Kat irtifaki veya kat
miilkiyeti kurulmasina esas teskil eden tagimmaz iizerine inga edilecek yapr ve eklentilerin,
bagimsiz boliimlerin konumlarini ve numaralarini ruhsatina, projelerine, vaziyet pldnindaki
olgiilerine ve teknik yontemine uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde gdsteren plin ve
projesini ifade eder.” seklinde, miithendis “Harita ve kadastro, harita, jeodezi ve fotogrametri
miihendisi veya yiiksek miihendisini ifa eder.” seklinde, resmi 6l¢tim “Tapu ve kadastro
mevzuatt ile Olgii teknigine uygun ve kontrollii olarak iiretilen, kadastro miidiirliiiince
onanarak tescile esas olan 0lgii ve belgeleri ifade eder.” seklinde, sayisal deger “Resmi
olgiime gore iiretilen, zemine ve tapu pldm teknigine uygun, tapu ve kadastro mevzuatina
gore kesinlesmis,; parselin kise noktalari, sumirlar: ve varsa yapt ve teknik altyap: ile detay
noktalarma iliskin koordinat ve diger sayisal bilgilerini ifade eder.” seklinde ve vaziyet
plan1 “Parsellerde inga edilecek yapilarin ve eklentilerinin, teknik alt yapilarin, yapi ruhsatina
esas projeleri ile yerlesim planindaki él¢iilerine gore, kontrol noktalarina dayali bicimde, teknik
mevzuata uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde diizenlenen, kat irtifakina veya kat
miilkiyetine esas konumlarini gosteren harita ve plan ifa eder.” seklinde tanimlanmistir.

Tapu Planlar Tiiz{igii'niin 4'iincii maddesinde tapu planlarinin tapu siciline tescili
gereken tasinmazlarla ilgili miilkiyet ve irtifak haklarmin smirlarmni, yapilarin
konumlarini ve belirtilmesi gereken diger teknik hususlar1 gosteren, resmi 6l¢iime
uygun olarak sayisal veya cizgisel sekilde {iretilen kadastro, kadastro paftalarinin
yenilenmesi, sayisallastirma veya diizeltme calismalar1 sonucu diizenlenen, ilgili
idarelerce yapilan veya yaptirilan harita ve planlar ile diger harita ve planlar oldugu;
5’inci maddesinde planlarin arazi iizerindeki parsel sirlarini, bu parsel igindeki
yap1 ve eklentileri ile tesislerin zemindeki konumlarini dogru gosterecek sekilde
teknik yontemine uygun resmi 6l¢iime dayali olarak yapilacag: ve ilgili mevzuati
uyarinca yetkili kilinan kisi ve kuruluslarca diizenlenerek kadastro miidiirliigiiniin
kontrol ve tasdikinden sonra tapu sicilinde tescile konu olacagi; 6'nct maddesinde
Tiizitk kapsamindaki planlarin yapim, kontrol, aplikasyon, sayisallastirma ve
hatalarin diizeltilmesi islerinin teknik sorumlulugunun miihendis tarafindan

)
]
£
L
=
(=2
P
)
L)
£
&
>
‘n
2
(2]
S
a.
c
o
S
)
]
—
o
<
g
>

Boliim 1




\\\ TMMOB
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
i

iistlenilecegi ve 8’inci maddesinde planlarin teknik yontemine uygun olarak elde
edilen sayisal degerlere gore ¢izilecegi belirtilmistir.

Bu baglamda degerlendirildiginde tapu planlar1 ve projeleri; miilkiyete esas olan
parsel ve yap1 smirlarmni, kdse noktalarini, varsa detay noktalarini ve bu simir ve
noktalarin ilgili mevzuata gore iilke koordinat sisteminde {iretilen koordinat bilgileri
gibi teknik hususlar1 gosterecek sekilde kanuni yetkiyi haiz harita ve kadastro
mithendislerince hazirlanan ve ilgili kadastro birimimizin kontrol ve tasdikinden
sonra tapu sicilinde tescile konu olan sayisal ve ¢izgisel haritalardir.

Sonug olarak 3B Yap1 Modelleri; icerik itibariyle hazirlandig1 yapinin bulundugu
parsel iizerindeki smirlarmi, yapmun her bir bagimsiz boliimiinii ve smirlarmi,
yapinin eklentilerini, detaylarini ve bunlarin smurlarini, yapinin bulundugu parselin
sinirlarii, bu sinirlarin kose noktalarini ve bu noktalarin tilke koordinat sistemindeki
Ol¢me degerlerini ve kdse noktalarinin yapinin temelden gabariye kadar ortometrik
yiikseklik 6l¢me degerlerini igeren, bu sinirlari ve kdse koordinatlar: serbest harita ve
kadastro miihendislerince hazirlanan yap aplikasyon projesinden referans alinarak
iretilen, kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmas: islemlerine esas proje olan, bu
islemler sirasinda igerdigi iilke koordinat sistemindeki yap1 kose noktalar: kadastro
haritas1 iizerine islenen ve igerdigi her bir koordinath bagimsiz boliimii ilgili kat
miilkiyeti kiitligline tasinmaz olarak kaydedilmek suretiyle tescil edilen, tescil ile
birlikte miilkiyete esas bir nitelik kazanan, Tapu Planlan Tiiziigii'nde belirtilen
vaziyet ve bagimsiz boliim planlari ile yap1 aplikasyon projesinin bir biitiinii olan,
resmi bir 6l¢iime dayanan ve serbest harita ve kadastro miihendislerince iiretilen
tapu plani niteligindeki tescile konu sayisal ve cizgisel haritalardir.

5. Yap1 Aplikasyon Projesi Raporlamalar:

Yap1 aplikasyon proje dosyasi igeriginde bulunmasi éngoériilen agiklama raporu (Bu
raporun Ek-7'sinde yer almaktadir), yapilan proje biitiiniiniin anlatildig1 ve tiim plan ve
krokilerin bilgilerini kapsar nitelikte bir rapordur.

6. Oneriler ve Sonug
6.1. Oneriler

Proje miiellifi serbest harita ve kadastro miihendisinin gérev ve sorumluluklarinm
yerine getirebilmesi icin yap1 aplikasyon projesi ile ilgili goriis ve dnerilerimizi;

* Yapr aplikasyon projesinin mimari proje eki olmadigi, ruhsat eki miistakil bir
proje oldugu,
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X3

o

Yap1 aplikasyon projesinin tapu plani niteliginde oldugu,

X3

o

Yap1 aplikasyon projesinin yapir aplikasyon plani, yapir aplikasyon krokisi,
vaziyet plani, bagimsiz boliim plani, aciklama raporu ve 3B (ii¢ boyutlu) Yapi
Modeli ile bir biitiin oldugu,

X3

o

3B (ii¢ boyutlu) Yap1 Modelinin tapu plam niteliginde oldugu,

X3

o

3B (ii¢ boyutlu) Yapi Modelinin standartlarnin ve uygulamaya iligskin
mevzuatin Odamiz ve Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii tarafindan
yiliriitiilecek ortak bir ¢alismayla belirlenebilecegi, bu raporda tanimlanan yap1
aplikasyon projesi igeriginin bdyle bir veri modeli igin temel olusturdugu,

% Uluslararas: ornekler, kat miilkiyetinin tesisinde mimari proje yerine serbest
harita ve kadastro miihendisi tarafindan hazirlanan planlarin esas alindigin
gosteriyor. Bu dogrultuda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nda mimari proje
yerine yap1 aplikasyon projesinin ve 3B (ii¢ boyutlu) Yapi Modelinin esas
alinmasi yoniinde bir degisiklik yapilmasi 6nerilebilecegi,

% Genelgeler ile diizenlenen 3B (ii¢ boyutlu) Yap:1 Modeline iliskin esaslarin ulusal
mevzuatta da gerekli sekilde yerini almasi igin mevzuat diizenlemelerinin
yapilmasi,

% Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'ne gore cins degisikligi gerektiren yapilarin
cins degisikliginin, islemler sirasinda gerekli olan belge ve projeler arasinda yer
alan yap1 aplikasyon projesinin iiretilmemis olmasi nedeni ile yapilamayacag:
ortaya ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda yapi aplikasyon projesi hazirlanmasi
konusunda Plansiz Alanlar Yonetmeligi'nde de degisiklikler yapilmas:
gerektigi,

seklinde siralayabiliriz.
6.2. Sonug

Yap1 aplikasyon projesi, parsele ait aplikasyon krokisi ve mimari vaziyet planina
gbre yapmin araziye; bagimsiz boliimler, ortak yerler ve eklentilerin araziye ve
katlara aplikasyonunu saglamak iizere, yap1 yaklasma mesafelerini, imar planindaki
kat adedine esas kot almnan noktaya iliskin bilgileri, bina derinligini, ¢ikma
izdiisiimlerini, tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlari, bina ve bagimsiz
boliim yap1 yiikseklik ve kotlarini, yapi, bagimsiz boliimler, eklentiler, miistemilat,
teknik altyap: tesisleri, parsel kose noktalari, roper noktalari ve yer kontrol
noktalarinin {ilke koordinat sistemindeki koordinat ve yiikseklikleri, bina ve
bagimsiz boliimlerin diisey goriintimleri ile numarataj bilgilerini igeren, Tapu
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Planlar Tiiziigii'ne gore hazirlanan vaziyet plani, bagimsiz boliim plani ve 3B Yap1
Modeli, yap1 aplikasyon plani, yap1 aplikasyon krokisi ve aciklama raporu ile bir
biitiin olan, Tapu Planlari Tiiziigii, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve Biiyiik Olgekli
Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun bigimde
hazirlanan, tapu plani niteligindeki yap1 projesini ifade eder.

19 Haziran 2021 tarihli ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Icra ve iflas
Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11'inci maddesi
ile 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10"uncu maddesinde yapilan degisiklik ile
meslek disiplinimize yeni bir bakis acis1 kazandiran yap1 aplikasyon projesi,
igerdigi plan, kroki ve belgeler ile yapinin tasaridan imalata, imalattan yap1 kullanma
izin belgesine kadar olan tiim siireglerinde ve sonrasinda cins degisikligi isleminde
kullanilacak bir proje biitiinii olup yapinin olmas: gereken konum ve kotta ruhsat eki
belgelerine uygun bir bigimde {iretilip {iretilmediginin denetlenmesinde énemli bir
rol iistlenmektedir.

Yapi, tasar1 ve imalat siiregleri sonrasinda bir miilkiyet hakkinin konusu haline
gelecegine gore olusacak bu miilkiyet kavraminin projenin basindan itibaren
ongoriilerek gerekli hassasiyette teknik calismalarin yiiriitiilmesi konusunda konut
ve yapi sektoriine 6nemli katkilar saglayacag aciktir.

Bu Raporun ve eklerinin meslek disiplinimizce dogru yontem ve ilkeler ile
uygulanmasi, yap1 imalat ve miilkiyet siireclerinin de dogru isletilmesi sonucunu
doguracaktir.
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Giris

Yap1 aplikasyon projesinin ve uygulamasinin denetiminde yasanan sorunlarin Planh
Alanlar Imar Yonetmeliginde ve Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nde
yapilacak diizenlenmelerle asilacagi gozlemlenmis olup gelen goriis ve Oneriler
dogrultusunda mevzuatta agikca belirtilmeyen hususlara agiklik getirmek ve ilgili
mevzuatta yapilmasi gereken degisikliklerin ortaya konulmas: amaglanmaistir.

Yap1 Aplikasyon Projesinin Denetimi konusu,

e Yap1 Aplikasyon Projesinin Fenni Mesuliyetinin Ustlenilmesi
e Yap1 Aplikasyon Projesi Proje Denetimi

¢ Yap1 Aplikasyon Projesi Uygulama Denetimi

¢ Yap1 Aplikasyon Projesi Kontrol Raporu

basliklar1 altinda incelenerek, Oneriler ve Sonug boliimiinde detaylar ile birlikte
kapsamli bir gergevede ele alacagimiz Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nde ve Yap1
Denetimi Uygulama Yonetmeliginde yapilmasi gereken degisiklik Onerileri

siralanmigtir.
1. Yap1 Aplikasyon Projesinin Fenni Mesuliyetinin Ustlenilmesi

Yap1 aplikasyon projesinin ve uygulanmasinin denetiminin harita miithendislerinin
yetki ve sorumlulugunda oldugu acgik olmakla birlikte s6z konusu projenin ve
uygulamasiin fenni mesuliyetinin yap1 denetim kurulusunun biinyesinde ¢alisan
harita miithendisi tarafindan m1 yoksa yapi1 denetim kurulusunun hizmet satin alacag:
Odamiza tescilli biirosu veya sirketi bulunan serbest harita ve kadastro miihendisi
tarafindan m1 yapilacagi konusunda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligt
ile goriis ayrilig1 yasanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, yapi aplikasyon projesinin fenni
mesuliyetinin hem yapi1 denetim kurulusunun biinyesinde ¢alisan harita miithendisi
tarafindan hem de yap1 denetim kurulusunun hizmet satin alacagi Odamiza tescilli
biirosu veya sirketi bulunan serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan
iistlenilebilecegi goriisiindedir. Ancak asagida ilgili mevzuat hiikiimleriyle agikca
ortaya konulacagi {izere yap1 aplikasyon projesinin ve uygulamasinin fenni
mesuliyetinin yap1 denetim kurulusunun biinyesinde calisan harita miihendisi
tarafindan iistlenilmesine olanak bulunmamaktadir.

3194 sayil1 Imar Kanunu’'nun;

e 28’inci maddesinin ikinci fikrasinda “Yapida ingaat ve tesisat igleri ile kullamilan
malzemelerin kamu adina denetimine iliskin fenni mesuliyet, ruhsat eki etiit ve
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projelerin  gerektirdigi uzmanligr haiz meslek mensuplart tarafindan ayr1 ayr
iistlenilmek zorundadir.”

e 38inci maddesinde “Halihazir harita ve imar planlarimin hazirlanmas: ve bunlarin

uygulanmasimin fenni mesuliyetini; uzmanlik, ¢alisma konular: ve ilgili kanunlarina
gore, miihendisler, mimarlar, sehir plancilari deruhte ederler.
Yapilarin, mimari, statik ve hertiirlii plan, proje, resim ve hesaplarinin hazirlanmasini
ve bunlarm uygqulanmasiyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanhk konularina ve ilgili
kanunlarina gore miihendisler, mimarlar ile gorev, yetki ve sorumluluklar: yonetmelikle
diizenlenecek olan fen adamlar: deruhte ederler.”

denilmektedir.
4708 say1l1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'un;

e 1’inci maddesinin tiglincii fikrasinin (1) bendinde; yap1 denetim kurulusunun,
bakanliktan aldigi izin belgesi ile miinhasiran vapr denetimi gbrevini yvapan,

ortaklarinin tamami mimar ve miihendislerden olusan tiizel kisiyi ifade ettigi,

e 2'nci maddesinin ikinci fikrasinda; yap1 denetim kurulusunun, denetci mimar
ve mithendisler ile yardima kontrol elemanlari istihdam edecegi,

e 3’lincli maddesinin birinci fikrasinda; yap1 denetim kurulusunun, bu Kanun'un

uygulanmasinda imar mevzuati uyarinca ongoriilen fenni mesuliyeti ilgili

idareve karsi iistlenecegi,

¢  9uncu maddesinin beginci fikrasinda; yap: denetim kurulusu ile denet¢i mimar
ve mithendislerinin, eylem ve islemlerinden 3194 sayili imar Kanunu’nun fenni

mesul icin 6ngdriilen hiikiimlerine tabi olacagi,

e 12'nci maddesinin birinci fikrasinda; bu Kanun’da hiikiim bulunmayan hallerde

3194 sayili [mar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerinin uygulanacagi

acgik bir sekilde belirtilmektedir.

4708 sayil1 Kanun’a dayanilarak hazirlanan ve 05 Subat 2008 tarihli ve 26778 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 6'nci
maddesinde denet¢i ve yardimci kontrol elemanmnin gérev ve sorumluluklar

tanimlanmis, 16'nc1 maddesinin birinci fikrasinda yap: denetim kurulusunun asgari

istihdam edecegi denetciler sayma suretiyle belirtilmis, 14’{incii maddesinde yapi

denetim kurulusunun denetimini ustlendigi proje ve vapim islerinde, Kanun ve bu

Yonetmelik hiikiimleri ile belirlenmis gorevlerini denetci mimar ve denetci

mithendisler eliyle viiriitecegi, denetci mimar ve denetci miihendis olarak gbrev

yapabilmek icin ilgililerin Merkez Yap1 Denetim Komisyonuna bagvurarak ek-17'de

gosterilen form-15’e uygun denetci belgesi almalarinin zorunlu oldugu ve denetci

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

belgesinin mimar, insaat miihendisi, makine miihendisi ve elektrik miihendisine

verilecegi belirtilmistir.

Ayrica ayn1 Yonetmelik’in 15'inci maddesinde yapi denetim kurulusunda gorev

alacak teknik personelin unvanlarina gore denetim vetkisi sinirlar1 ve gorevleri

tanimlanmigtir. Anilan maddede proje ve uygulama denetcisi mimar, proje ve
uygulama denetcisi insaat mithendisi, uygulama denetcisi insaat miithendisi, proje ve
uygulama denetcisi makine miihendisi, proje ve uygulama denetgisi elektrik
mithendisi ile yardimc kontrol elemani mimar, insaat miihendisi, makine
mithendisi, elektrik miihendisi, teknik 6gretmen (insaat, makine, elektrik), tekniker
(insaat, makine, elektrik, yapt denetimi) ve teknisyenin (insaat, makine, elektrik)
denetim yetki simirlar1 ve gorevleri agik bir sekilde belirtilmektedir.

Yukarida belirtilen kanun ve yonetmelik maddeleri incelendiginde goriilecegi {izere,
denetci belgesi alacaklar arasinda harita miihendislerine yer verilmemistir. Harita
miithendisleri denetci belgesi alamadigindan ve yap1 denetim kurulusunun proje ve
yapim islerinde 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ve Yapi Denetimi
Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri ile belirlenmis gorevlerini denet¢i mimar ve
denetci mithendisler eliyle yiiriitecegi agik oldugundan, yap1 denetim kurulusunun
biinyesinde c¢alistiracagl harita miihendisine yapi aplikasyon projesi ve
uygulamasinin denetimini yaptirmasi imar ve yap1 denetimi mevzuati a¢isindan
olanakl1 degildir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, yapi denetim kurulusunun
bilinyesinde ¢alistirdig1 harita miihendisine yap1 aplikasyon projesi ve uygulamasimin
fenni mesuliyetini {istlendirebilecegi goriisiinii, Yapr Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin dordiincii fikrasinin (b) bendindeki “Biinyesinde
konu ile ilgili teknik eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin almak suretiyle teknik eleman
gorevlendirerek, arsamn kise noktalarimin ilgili idare nezaretinde tespit ettirilmesini ve
yapimn, vaziyet plamina uygun bicimde arsaya aplike edilmesini saglar.” hitkmiine
dayandirmaktadir. Anilan hiikiim Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin
yukarida alintilanan 6, 14, 15 ve 16'nc1 maddeleriyle birlikte degerlendirildiginde,
yap1 denetim kurulusunun biinyesinde teknik eleman olarak harita miihendisi
istihdam edebilecegine ve denet¢i olarak gorevlendirebilecegine iliskin bir
hiikiim bulunmamaktadar.

4708 sayili Kanun'un 12'nci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen, bu Kanun’da
hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuat
hiiktimlerinin uygulanacagr hiikmii 6zelinde yukarida belirtilen kanun ve
yonetmelik maddeleri incelendiginde goriilecegi {izere, yap1 aplikasyon projesi ve
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uygulamasinin fenni mesuliyetinin iistlenilmesi konusunun imar mevzuat
kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na dayanilarak hazirlanan ve 03 Temmuz 2017 tarihli ve
30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin;

e 57'nci maddesinin on sekizinci fikrasinda “Proje miiellifligi ve yapim islerinin
denetimine dair fenni mesuliyet iistlenen mimarlarin ve miihendislerin, 27/1/1954
tarihli ve 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarimca, ilgili
meslek odasina kayitli olmalari, biiro tescillerini yaptirmalar: gerekir.”

e 68inci maddesinin onuncu fikrasinda “Fenni mesul mimar ve miihendislerce
denetim gorevi iistlenilen yapilarin alamma iliskin  kayitlar, bu kigilerin biiro
tescillerinin yapildig1 ilde yer alan Bakanlik tasra teskilati tarafindan tutulur. I1gili
idareler bu kisilerce denetimi iistlenilen yapilara iliskin yap: ruhsat: ve yapt kullanma
izin belgelerinin bir 0rnegini diizenlendigi tarihten itibaren en ge¢ 6 is giinii i¢inde bu
kisilerin kaydwun bulundugu ilin Bakanlik tasra teskilatina gonderir.”

denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin alintilanan 57'nci maddesinin on sekizinci
fikrasinda goriilecegi iizere, yapim islerine iliskin fenni mesuliyetlerin mimar ve
miihendisler eliyle yiiriitiilmesi gerekmekte olup fenni mesuliyet {istlenecek mimar
ve miihendislerin de ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro ve sirketlerinin
tescillerini de yaptirmalar1 gerekmektedir. Ayrica 68inci maddesinin onuncu
fikrasiyla da fenni mesul mimar ve miihendislerce denetim gorevi {istlenilen
yapilarin alanina iliskin kayitlarin, bu kisilerin biiro tescillerinin yapildig: ilde yer
alan Bakanlik tasra tegkilati tarafindan tutulacagi hiikmii getirilmistir.

Bununla birlikte, Anayasa’nin 135’inci maddesi ile 6235 sayili Tiirk Miihendis ve
Mimar Odalari Birligi Kanunu uyarinca kurulan ve kamu kurumu niteliginde meslek
kurulusu olan Odamizca hazirlanarak 11 Mart 2006 tarihli ve 26105 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar Birligi Harita ve Kadastro
Miihendisleri Odasi Serbest Miihendislik Miisavirlik Biirolar1 Tescil Yénetmeligi'nde
serbest harita ve kadastro miihendislik miisavirlik hizmeti yapmaya yetkili olan kisi
ve kuruluglarin mesleki etkinliklerini siirdiirme kosul ve kurallar1 belirlenmistir.
Anilan Odamiz Yonetmeligi'nde serbest harita ve kadastro miihendislik miisavirlik
hizmetlerinin (SHKMMH) yalnizca serbest harita ve kadastro miihendisinin (SHKM)
yapmaya vetkili oldugu hizmetleri ifade ettigi, serbest harita ve kadastro
mithendislik miisavirlik biirolarinin (SHKMMB) ise SHKMMH yapmak {izere
Odamiza kayit ve tescil yaptiran biiro, sirket, adi ortaklik gibi statiideki vergiye tabi

kisilere veya kuruluslara ait biirolar veya sirketler oldugu hiikiim altina alinmistur.
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Ayrica Yonetmelik’in 5'inci maddesinde de serbest harita ve kadastro miihendislik

miisavirlik biirolarinin _vapacagi veya organize edecegi isler arasinda Yapi

aplikasyon projesi, uygulamasi ve fenni mesuliyet hizmetleri yer almaktadir.

Yukarida  Dbelirtilen = Yonetmelik maddeleri  degerlendirildiginde, harita
milhendislerinin yap1 aplikasyon projesinin ve uygulamasimin denetimini
iistlenebilme yetkisini elde edebilmesi i¢cin Odamiza {iye olmasi ve biirosunu veya
sirketini Odamiza tescil ettirerek kanuni yetkiyi haiz fenni mesul sifatin1 kazanmis
olmasy; imar, yap1 denetim ve Odamiz mevzuatlar: agisindan zorunludur.

Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin dordiincii fikrasmin (b)
ve (1) bentlerinde, fenni mesul harita ve kadastro miihendisine verilen gorevin yap1
yapim safhasi igin diizenlemis olmasi, fenni mesul harita ve kadastro miithendisinin
yap1 yapim siirecinde yapinin Kkatlarinin ve bagimsiz boliim planlarinin yap:
aplikasyon projesine uygun sekilde yapilip yapilmadiginin denetimini yapmasin,
yapinin yapi aplikasyon projesine uygun sekilde aplike edildigini gosteren vaziyet
plani ve bagimsiz boliim planini iceren belgeyi ve yapilan islemlerin usuliine uygun
yapildigina dair raporu imzalayarak is bitirme tutanagina eklemesini zorunlu
kilmaktadir. Fenni mesul harita ve kadastro miihendisinin verecegi bu belge ve
rapor, denet¢i mimar ve miihendislerin verecegi diger raporlarla birlikte yap1
kullanma izninin dayanagini olusturacaktir.

Ayrica 19 Haziran 2021 tarihli ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Icra ve
iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11’inci
maddesi ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10'uncu maddesinin altinci
fikrasinda degisiklik yapilmis olup yapilan degisiklikle yap: kullanma izin belgesi

diizenlenen tiim vapilarin cins degisikligi islemlerinin resen vapilacagi, vapi

kullanma izin belgesini diizenlemeye vetkili idare tarafindan Mekansal Adres Kayit

Sistemine viiklenerek elektronik ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilen vapi

kullanma izin belgesi ile yapi aplikasyon projesine gore kadastro miudiirliigiince

tescil bildirimi diizenlenecegi, tapu miidiirliigiine gonderilen tescil bildirimi iizerine

baskaca bir belge aranmaksizin cins degisikliginin resen tescil edilecegi belirtilmistir.

Boylece ilgili idaresince kadastro miidiirliigiine elektronik ortamda gonderilecek
yap1 kullanma izin belgesi ve yap1 aplikasyon projesi cins degisikligi ile kat miilkiyeti
tescilinin temelini ve esasini olusturacaktir.

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'un 2'nci maddesinin {iglincii fikrasinin
(a) bendinde yap1 denetim kurulusunun; proje miielliflerince hazirlanan, yapinin insa

edilecegi arsa veya arazinin zemin ve temel raporlan ile uygulama projelerini ilgili

mevzuata g0re incelemek, proje miielliflerince hazirlanarak dogrudan kendilerine

teslim edilen uygulama projesi ve hesaplarini kontrol ederek, ilgili idareler disinda
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baska bir kurum veva kurulusun vize veya onayina tabi tutulmadan, ilgili idareye

uygunluk goriisiinii bildirmekle yiikiimlii oldugu belirtilmistir. Bu nedenle yap1

denetim kurulusunun, iistlendigi yap1 aplikasyon projesinin denetimine ve
uygunluk goriisii verilmesine dair yiikiimliiliigiinii kanuni yetkiyi haiz fenni
mesul serbest harita ve kadastro miihendisinden hizmet satin alarak yerine
getirmesi gerekmektedir.

2. Yap1 Aplikasyon Projesi Proje Denetimi

Yap1 aplikasyon projesinin mimari proje eki olan bir belge niteliginden miistakil bir
projeye evrimlesme siirecini kisaca dzetlersek;

e 02 Eyliil 1999 tarihli ve 23804 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayili
Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ile mimari projenin eki olan ve harita
mithendislerince hazirlanacag: ifade edilen aplikasyon belgesi ilk kez yapi
siirecine girmistir.

e 13 Temmuz 2000 tarihli ve 24108 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayili
Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ile Yonetmelik’in 58'inci maddesinde degisiklik
yapilarak proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak {izere yapmin
fenni mesuliyetinin, konusu, ilgisi ve yapim agsamasina gore mimar, insaat,
makina ve elektrik miithendisleri tarafindan ayri ayri yiiriitiilecegi, ayrica
idarenin varsa ek projelerin fenni mesuliyetini konusuna gore ilgili meslek
adamlarinin iistlenmesini isteyecegi belirtilmistir.

e 19 Agustos 2008 tarihli ve 26972 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayil
Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ile aplikasyon belgesinin adi yap1 aplikasyon
belgesi olarak degistirilmistir. Ayn1 zamanda bu yonetmelik degisikligi ile 3030
Sayili Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeligi'nin ad1
da Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi olarak degistirilmistir.

e 03 Nisan 2012 tarihli ve 28253 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Yonetmelik ile yapi
aplikasyon projesinin mimari projenin eki olarak harita miihendislerince
hazirlanacag1 ifade edilerek yap1 aplikasyon belgesi ilk kez projeye
dontismiistir.

e 08 Eylil 2013 tarihli ve 28759 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile
Yonetmelik’in 57'nci maddesinde degisiklik yapilarak, imar planindaki kat
adedine esas kot alman noktaya iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

izdlistimleri ve yap1 yaklasma mesafelerinin, tabii zemin ve tesviye edilmis
zemine iligkin kotlarin, bina ve yap1 yiikseklik ve kotlarinin hem mimari projede
hem de aplikasyon projesinde, bu Yonetmelik’in 16'nc maddesindeki
tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun olarak gosterilmesinin
zorunlu oldugu belirtilmistir.

e 03 Temmuz 2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve gegici
3'tincti maddesi digindaki hiikiimleri 01 Ekim 2017 tarihinde yiiriirliige giren
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ile de yap1 aplikasyon projesi ilk kez miistakil
bir proje olarak ifade edilmistir.

Yukarida kisaca 6zetlenen siiregte yapilan yonetmelik degisikliklerine uygun olarak,
yap1 aplikasyon projesi ve uygulamasimin miiellifligi ile fenni mesuliyetine dair gerek
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve Planli Alanlar mar Yonetmeligi'nde gerekse
de Yapr Denetimi Uygulama YoOnetmeligi'nde ihtiya¢ duyulan diizenlemeler
yapilmamistir. Bu nedenle 6zellikle yap1 aplikasyon projesinin meslek alanimiza
girdigi 2012 ve 2013 yillarindan itibaren yap1 aplikasyon projesi ve uygulamasimin
miiellifligi ile fenni mesuliyetine iliskin bir¢ok problemle karsilasilmis; Odamiz, ilgili
idareler ve meslektaslarimiz zaman zaman karsi karsiya gelmistir. Ortaya
koydugumuz sonuglar dogrultusunda yapilacak mevzuat degisiklikleri ile bu
sorunlarin giderilecegi ve kalic1 bir ¢6ziim elde edilecegi degerlendirilmektedir.

Yap1 Denetimi Uygulama Yoénetmeligi'nin 5'inci maddesinin ikinci fikrasinda;
o “Yapi denetim kurulusu proje denetimi safhasinda;

a) Yapimn inga edilecedi parseli ilgilendiren imar durumu belgesi, aplikasyon krokisi,
tapu kaydi 6rnegi, zemin etiidii raporu ile gerekli diger belgelerin mevzuata uygun olup
olmadigini kontrol ederek kopyalarini dosyasinda muhafaza eder.

b) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Proje ve uygulama denet¢isi mimar ve miihendisler
araciligryla, proje miielliflerince hazirlanan uygulama projelerinin ve hesaplarinin,
miihendislik ve mimarlik proje diizenleme esaslarina, imar planina, imar
yonetmeliklerine ve diger mevzuata, sartname ve standartlara uygunlugunu kontrol
eder, proje miielliflerinin ilgili meslek odasina iiyeliinin devam ettigine dair
taahhiitnamesi ile mesleki kisithli§imn olmadigina dair taahhiitnamesinin  olup
olmadigini kontrol eder. Idareler sorumluluk alan mimar ve miihendislerin yaptiklar:
islemlere iligkin bilgileri her aymn ilk haftas: icinde ilgili meslek odalarina bildirir.

c) (Degisik:RG-3/4/2012-28253) Yapr ruhsatr vermeye yetkili idarelerin digindaki
kurumlar tarafindan onaylanmas: gereken elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerini
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ilgili mevzuata gore inceler, zamammnda ve usuliine uygun olarak onaylanmasini temin

eder.

¢) Ek-3’te gosterilen form-1'e uygun proje kontrol formunu esas alarak inceledigi
projelerde tespit edilen hata, eksiklik ve yetersizliklerin giderilmesini saglar.

d) Incelenen projeler, uygun goriilmesi hélinde, yapt denetim kurulusu adna ilgili
denet¢i mimar ve denet¢i miihendisler tarafindan imzalanir ve kurulus tarafindan tasdik
edilir.

(e) (Ek:RG-14/4/2012-28264) Zemin ve temel etiidii raporunun hazirlanmasina iliskin
esaslara uygun olarak bir zemin etiidii raporunun olup olmadiinmi tespit ederek
uygunluk goriisii verir. Raporun uygunlugunu tespit icin, biinyesinde konu ile ilgili
yeterli teknik eleman bulunmadig hillerde hizmet satin alabilir.”

denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 57'nci maddesinin on birinci, on ikinci, on

lctinct ve on dordiincii fikralarinda;

e “(11) Mimari proje alt takim halinde, diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim
halinde basil: olarak ve ayrica elektronik ortamda diizenlenerek ilgili idareye basvurulur.

(12) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapt Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda,
kurulusun ilgili denet¢i mimar ve miihendislerince incelenerek projelere uygun goriis
vermis olmasi zorunludur.!

(13) Bu projeler ilgili (Degisik ibare:RG-6/2/2018-30324) idarelerin en az 1 yil deneyimi
haiz teknik personeli tarafindan basvuru tarihinden itibaren en gec on bes giin icinde
incelenir, eksik veya yanlhs yok ise uygun goriildiigii yap: sahibine ve proje miiellifine
yazili olarak ve elektronik ortamda bildirilir. Inceleme sonucunda eksik ve yanhs
bulunmuyorsa miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin iginde yapr ruhsati
verilir. (Ek ciimle:RG-27/12/2019-30991) Mevzuata uygun olarak hazirlanan ve ruhsat

1 TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odas tarafindan Planl: Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57 'nci maddesinin on
ikinci ve on tigiincii fikralar: ile 64iincii maddesinin birinci fikrasinin iptali istemiyle acti$r davada Danistay
Altinct Dairesinin Esas No: 2017/4837 ve Karar No: 2019/6454 sayili karar: ile 4708 sayii Yap: Denetimi
Hakkindaki Kanun’a tabi yapilarda; fenni mesuliyet iistlenen yapr denetim firmalarvun mimar ve
miihendislerinin zemin ve temel etiit raporlarini denetimine tabi tutmadan, sadece projeleri denetlemek
suretiyle uygunluk goriisii vermelerinin Imar Kanununda yer alan agik diizenlemeye aykirt oldugu gerekgesiyle
iptal edilmistir. Bkz. https:/[www.jmo.org.tr/resimler/ekler/496cabdddbdalac_ek.pdf?dergi=fEODERG%DD
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basvuru dilekgesi ekinde idareye sunulan yap projelerinin onay1 igin ayrica bir bagvuru
sartt aranmaz.?

(14) Inceleme sonucu eksik veya yanhslik tespit edilmesi halinde, tiim eksiklik ve
yanlighklarin gerekgeleri ile birlikte yazili ve elektronik ortamda agikca belirtilmesi
suretiyle projelerin tamamlatilmak iizere bu siire icinde ilgililerine iade edilmesi
zorunludur. Istenilen tiim belgelerin idaresine eksiksiz sunulmast halinde en gec on bes
giin iginde ulusal adres veri taban tizerinden yap: ruhsat: diizenlenmesi zorunludur.”

denilmektedir. Ancak TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odasmnin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 57'nci maddesinin on ikinci ve on {iglincli fikralar ile 64’iincii
maddesinin birinci fikrasinin iptali istemiyle actig1 dava sonucunda, Danistay Altinci
Dairesinin Esas No: 2017/4837 ve Karar No: 2019/6454 sayili karari ile Yonetmelik’in
57'nci_ maddesinin on ikinci ve on iigiincii fikralari, 3194 sayih fmar Kanunu'nun

22'nci ve 28’inci maddelerine avkiri goriilerek iptal edilmistir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 68’inci maddesinde:

o “(1) Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitiilmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina
dair esaslar agagida belirlenmigtir.

(2) Fenni mesuller, 57’nci maddede belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki
projelerin uygulanmasinin denetimi icin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenir ve
ilgili idareye karsi gorevli ve sorumludurlar.

(3) Proje ile ilgili sorumluluk; proje miiellifine ait olmak tizere yapimin fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim agamasina gore mimar, insaat, makina ve elektrik miihendisleri

tarafindan ayr1 ayri yiiriitiiliir.

(4) Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarin faaliyetleri Ek-2, Ek-4, Ek-5, Ek-6 ve Ek-
7’de yer alan formlar kullanilarak kayit altima aliir. Ayrica idare varsa ek projelerin
fenni mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarimin iistlenmesini ister.

(5) Fenni mesuller unvamna ve egitimine gore, yapimun kanuna, plana, ilgili
yonetmeliklere ve diger mevzuat hiikiimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki

2 TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odast tarafindan Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57 nci maddesinin on
ikinci ve on iigiincii fikralar: ile 64 iincii maddesinin birinci fikrasinin iptali istemiyle acti§r davada Danigtay
Altinct Dairesinin Esas No: 2017/4837 ve Karar No: 2019/6454 sayili karar: ile yapr ruhsat: vermeye yetkili
idarelerin belirtilen Ozellie sahip sorumlu teknik personelinin sadece yapt projelerini degil, ayni zamanda
zemin ve temel etiitlerini de sahada denetlemek suretiyle hazirlanan zemin ve temel etiit raporlarini incelemeleri
ve  uygunluk  goriigii  vermeleri  gerekmektedir  gerekcesiyle  iptal  edilmistir.  Bkz.
https:/lwww.jmo.org.tr/resimler/ekler/496cabdddb4alac_ek.pdf?dergi=lEODERG%DD
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projelerine, TSE standartlarma, teknik sartnamelere uyqun yapilip yapimadigim
denetleyecegine dair Ek-1'de yer alan taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadur.

(6) Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sozlesmede belirlenen
fenni mesuliyet bitis siiresine iliskin bilginin yer almasi gerekir.

(7) Ayrica, (Miilga ibare:RG-1/8/2021-31555) sosyal giivenlik numarasi ve vergi kimlik
numarast da idareye verilir.

(8) Idare; aym zamanda, kanuna ve mevzuata aykirt uygulama nedeniyle siireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida
belirlenen ingaat alant simirlamalarimn denetimini saglamak iizere, ilgili fenni mesulce
diizenlenen, sicil durum taahhiitnamesini ve fenni mesuliyet iistlenilen isin adi ile fenni
mesuliin iizerinde bulunan fenni mesuliyete iliskin insaat alanini (m?) belirtir belgeyi
ister.

(9) Migili meslek odalart, 6235 sayili Kanunun 26 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢)
ve (d) bentlerine istinaden aym Kanunun 27 nci maddesi uyarinca Tiirk Miihendis ve
Mimar Odalar: Birligi Yiiksek Haysiyet Divani tarafindan on bes giinden alt aya kadar
serbest sanat icrasindan men’i veya Odadan ihrag karar1 alinan veya istifa ederek
iiyeligini veya biiro tescilini sona erdiren veya adia biiro tescili bulunup vefat eden
iiyelerini derhal merkez yap1 denetim komisyonu ile biitiin ilgili yerlere ve kuruluglara
elektronik ortamda bildirir. Bu bilgilerin aym zamanda Bakanliga yazili olarak
ginderilmesi zorunludur. ligili idareler, mimar ve miihendislerin kisithlik durumunu
Bakanligin yap1 denetim sisteminden kontrol ederek yap1 ruhsati ve yap: kullanma izin
belgelerini diizenler.

(10) Fenni mesul mimar ve mithendislerce denetim gorevi iistlenilen yapilarin alanina
iliskin kayitlar, bu kisilerin biiro tescillerinin yapildig ilde yer alan Bakanhik tasra
teskilat: tarafindan tutulur. Tlgili idareler bu kisilerce denetimi iistlenilen yapilara iliskin
yapr ruhsatt ve yapr kullanma izin belgelerinin bir drnegini diizenlendigi tarihten
itibaren en ge¢ 6 is glinii icinde bu kisilerin kaydimin bulundugu ilin Bakanlik tasra
teskilatina gonderir.

(11) Bakanlik tasra teskilat: fenni mesuliyete iliskin yap1 insaat alani sinirlamasinin ve
mesafenin  kontroliinii, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten baslamak iizere
kayitlarina giren yapr ruhsati ile bu ruhsata istinaden diizenlenen yapi kullanma izin
belgelerini veya fenni mesul sizlesmelerini veya istifa dilekcelerini dikkate alarak
gerceklestirirler. Bakanlik denetime yonelik fenni mesuliyetin izlenmesine iliskin olarak
elektronik ortamda denetim sistemi kurar.
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(12) Fenni mesuliin, yapiun bulundugu il simirlar icinde ikamet etmesi esastir. Farkl:
bir ilde fenni mesuliyet iistlenilebilmesi icin ilgili idarenin uygun gérmesi ve yap: yeri
ile fenni mesuliin isyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmas gerekir.

(13) Fenni mesullerden, mimar veya insaat miihendisi 30.000 m?’den, makina
miihendisi 60.000 m?'den, elektrik miihendisi 120.000 m?'den fazla insaatin, fenni
mesuliyetini ayni anda iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak
kosulu ile bu miktarlar: asan tek ruhsata bagl insaatlarda bu sart aranmaz.

(14) Tek ruhsata bagh, yapr ingaat alam 3.000 m?’den fazla olan insaatlarda yap:
denetiminde fenni mesullere yardimci olmak tizere uzmanlik konusuna gore birer fen
adam gorevlendirilir. Bu fen adamlarimdan, aym anda ve il simrlart icinde kalmak
kaydiyla ingaatla ilgili fen adam 15.000 m?'den, tesisatla ilgili fen adami 30.000 m?’den,
elektrikle ilgili fen adami 60.000 m?'den fazla insaatta gorevlendirilemez.

(15) Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardimcist fen adamlar: yapr ruhsat
formunda belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yap: yerinde bulunmak
ve agagida siralanan islerin yapimis olduguna iliskin aciklamalar: Ek 3’te yer alan yap:
denetim defterine islemek zorundadir. Bu isler;

a) Aplikasyon,
b) Hafriyat ve zemin hazirlama, zemin etiidii ve emniyet gerilmesi testlerinin yapim,
¢) Temel ingaatin tamamlanmas: ve temel vizesi diizenlenmesi,

¢) Temel ve ¢atr dihil her katin kalp, demir, beton dokiimii ve tesisat donanum ile
bunlara iliskin tutanaklarin tanzimi,

d) Su ve 151 yalitim vizesi,
e) Malzemenin kullanimundan 6nce TSE standartlarina uygunlugunun denetimi,
f) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleridir.

(16) Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme
belgeleri de dikkate alimarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet iistlenilmesinde bu
siciller dikkate alinir.

(17) Fen adamlarimn sicilleri, belediye ve miicavir alan simirlart icinde, belediyelerin
ilgili birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalar: her yilsonunda Miidiirliige
gonderilir.
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(18) Belediye ve miicavir alan simirlar: disindaki yerlerde gorev yapacak fen adamlarinin
sicillerinin tutulmas: Miidiirliige aittir.

(19) Sicil fisleri yapimin ingaat ruhsati alimmasindan yapt kullanma izninin alinmasina
dek gegecek siireyi, bu siireg icindeki faaliyetlerin hepsini icine alir. Fen adamlarinin
sicillerinin tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas alinir.

(20) Yapim islerinde yap1 miiteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gérev alanlar aym
zamanda fenni mesul olarak gorev iistlenemezler.

(21) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilari
diginda kalan fen adamlarimin uygulama yapmaya iliskin yetki, gorev ve sorumluluklar:
saklidr.

(22) Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarmm bu gorevi kabul ettiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.”

denilmektedir.

Yap1 aplikasyon projesinin denetiminin 4708 say1l1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’a
tabi yapilar ile tabi olmayan yapilara gore ayr1 ayr1 degerlendirilmesi gerekmektedir.
Yukarida alintilanan ilgili mevzuat hiikiimlerinden de goriilecegi tizere, 4708 sayili
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'a tabi yapilarda yap: ruhsatina esas projelere ilgili
yap1 denetim kurulusunun denetgileri tarafindan uygunluk goriisii verilmesi
gerekirken Kanun’a tabi olmayan yapilarda projelerin dogrudan ilgili idareye teslim
edilmesi ve projelerin denetlenmesi gerekmektedir. Yap1 Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin iglincii fikrasinin (b) bendine ve Planli Alanlar
Imar Yoénetmeligi'nin 68inci maddesinin 5’inci fikrasina gore denetgiler ile fenni

mesullerin taahhiithame vermesi zorunludur.

Hem Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeliginde hem de Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde diger projelerin fenni mesul ve denetgileri ile yardimcr kontrol
elemanlarinin denetim yetkisi meslek alanlarina gore yapi insaat alani ile
stnirlandirilmistir. 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’a gore yap1 denetim
kurulusunda gorev alan denet¢i ve yardimci kontrol elemanlarinin denetim yetkisi
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Yapi Isleri Genel Miidiirliigiiniin Yap1
Denetim Sisteminde kayit altina alinmakta ve denetlenmekte iken fenni mesullerin
kayitlar1 ise Planli Alanlar Imar Yonetmeligine gore yapinin bulundugu Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan tutulmaktadir.

Bununla birlikte, yap1 ruhsat eki projelerin denetgiler tarafindan denetimine iliskin
Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin Ek-3 Form-1’inde yer alan Mimari Proje
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Kontrol Formunun ‘8. Bina Aplikasyonu Proje Uygulama Esaslar1’ bashg1 altinda
yap1 aplikasyon projesinin uygulamasina iliskin hiitkiimlere yer verilmistir. Belirtilen
hiikiimlere bakildiginda yap:1 ruhsati oncesi yapi aplikasyon projesi kontroliine
iliskin bilgilere acik¢a ve miistakil olarak yer verilmemis olmasi, fenni mesuliyet
agisindan yanlis yorumlara ve gekismelere neden olmustur. Bu sebeple Ek-3 Form-
1’de yap1 aplikasyon projesinin kontroliine iliskin ayr1 bir baslik agilmas: gerektigi
diigtintilmektedir.

Yap1 aplikasyon projesi yapr ruhsatina esas miistakil bir proje olmasma karsin
yonetmeliklerde yap1 aplikasyon projesinin denetimine iliskin hususlar, yukarida
alintilanan mevzuat hiikiimleri ve yapilan agiklamalar dogrultusunda
degerlendirildiginde; Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin ekinde yap1 aplikasyon
projesinin fenni mesuliyetini iistlenecek harita miihendisine iliskin Fenni
Mesuliyet Taahhiitnamesi bulunmamasi, fenni mesul harita miihendisinin
denetim yetkisini {iistlenebilecegi toplam yap1 insaat alaninin belirlenmemis
olmamasi sebebiyle gerek Yapi Denetim Sisteminde gerekse de Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliiklerinde fenni mesuliyet iistlenen harita
miihendisinin fenni mesuliyetini iistlendigi toplam yap1 insaat alaninin
bilinmemesi ve kontroliiniin yapilamamasi, Yapr Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nin Ek-3 Form-1'inde yer alan Proje Kontrol Formunda yap:
aplikasyon projesinin kontroliine iliskin hiikiimlerin yer almamasi ve is bitirme
mekanizmas1 c¢alismadigi/calistirilmadigr icin fenni mesullerin sicillerinin
Odamizca tutulamamasi uygulamada ortaya ¢ikan problemler olarak siralanabilir.

Konuyu Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'ne gore degerlendirmek gerekirse,
Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi'ne gore yapilan yapilarin fenni mesuliyet konusu
belirsizlikler icermektedir. Her ne kadar plansiz alanlarda yapilacak olan yapilarda
proje onayi, insaat ruhsat1 ve iskan izni alma sart1 aranmayacagi ifade edilmis olsa da
pek cok kisimda aslinda bunun sorumlulugunun ilgili idareye birakildigy, ilgili idare
tarafindan ingaat ve oturum izni verilecegi belirtilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’'nun 30'uncu maddesinde;

o “Yapi tamamen bittigi takdirde tamamumn, kismen kullamilmas: miimkiin kisimlart
tamamlandig takdirde bu kisimlarmn kullanilabilmesi icin insaat ruhsatimi veren
belediye, valilik (...) @ biirolarindan; 27 nci maddeye gire ruhsata tabi olmayan yapilarin
tamamen veya kismen kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmas:
mecburidir. Mal sahibinin miiracaati iizerine, yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu
ve kullamlmasinda fen bakimindan mahzur goriillmediginin tespiti gerekir.
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Belediyeler, valilikler (...) @ mal sahiplerinin miiracaatlarim en gec otuz giin icinde
neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapimn
tamamnin veya biten kisminmn kullanilmasina izin verilmis sayilir. (...) @

Bu maddeye gore verilen izin yapr sahibini kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten
dogacak mesuliyetten kurtarmayacagr gibi her tiirlii vergi, resim ve harg ddeme
miikellefiyetinden de kurtarmaz.”

denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 30’uncu maddesi ve igeriginde atif yapilan 27'nci
madde hiikiimleri geregince ruhsata tabi olmayan yerlerde yapilacak olan tiim
yapilarin fenni mesuliyet kapsaminda incelenmesi gerekmektedir.

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 57'nci maddesinde;

o “(Degisik birinci fikra:RG-11/7/2021-31538) Koy ve mezralarin yerlesik alanlar: ve
civart ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik
amagli yapilar ile miistemilat binalar: yapr ruhsat ve yapi kullanma iznine tabi degildir.
Ancak, yap1 projelerinin fen ve saglik kurallarina uygun olduguna dair ilgili idare onay:
alinmasimdan sonra, muhtarliga bildirimde bulunulmak suretiyle yapilmas: sarttir.
Biiyiiksehirlerde proje onaylari ilge belediyesince yapilir. Bu yapilarin ihtiyact igin
catilarinda, sacak sumirlarina tasmamak ve mimari goriiniise bagl kalinmak kaydi ile
yapilacak giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri de ayni hiikiimlere tabidir. Inga
edilen yapimn fen ve saghk kurallarma uygunlugu Imar Kanununun 30 uncu
maddesine gore valiliklerce belirlenir. Valilikler, talep halinde koy yerlesik alanlarinda
yapilacak yapilar icin, yorenin geleneksel, kiiltiirel ve mimari ozelliklerine uygun olarak
iiretilmis projeleri temin edebilirler.”

denilmektedir.
3194 sayili Imar Kanunu’nun 32'nci maddesinin birinci fikrasinda;

e “Bu Kanun hiikiimlerine gore; ruhsat alinmadan yaprya baslandig: veya ruhsat ve
eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda projelerine ve ilgili mevzuatina
aykirt yapr yapildig: ilgili idarece tespiti, fenni mesulce (...) ¥ tespiti ve ihbart veya
herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmasi iizerine, belediye veya valiliklerce o
andaki insaat durumu tespit edilir. Yapr miihiirlenerek ingaat derhal durdurulur. (Ek
ciimleler:14/2/2020-7221/10 md.) Yapimn imar mevzuatina aykir olduguna dair bilgi,
tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek tizere ilgili idaresince tapu dairesine en
gec yedi giin icinde yazili olarak bildirilir. Aykirili§in giderildigine dair ilgili idaresince

)7

tapu dairesine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki kayit kaldirilamaz. ¢
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denilmektedir.

Bunun yaninda iskan dis1 alanlarda yapilacak yapi ve tesisler ile ilgili iskan dis1 yap1
ve tesislerin yapilmasi, projelendirilmesi ve kontroliine iliskin Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 64'tincii maddesinde;

o “Iskdn dis1 alanlarda yap: ruhsat ve yapt kullanma izni, yapimn niteligine gore 36 nc
maddeye uygun olarak ilgili idarece verilir.

Iskan dis1 alanlarda yapilacak entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amagl seralar,
63 iincii maddenin birinci fikras1 kapsaminda yapilabilecek olan bag evlerinden taban
alany 75 m?’yi, yap1 insaat alam toplami 150 m?yi, kat adedi bodrum dahil 2'yi ve
parselde 1 adedi ge¢cmemek kaydiyla yapilacak olanlar; ilgili il tarim ve orman
miidiirliigiiniin uygun goriisii ve ilgili idarenin izni almmak kosuluyla yap: ruhsati
aranmadan yapilabilir. Ancak etiit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece
incelenmesi, fen, sanat ve saglhk kurallarina uygun olmasit zorunludur. Etiit ve
projelerinin ve insasinin sorumlulugu, miiellifi ve fenni mesulii olan mimar ve
miihendislere aittir. Bu yapilar ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro
paftasina islenir. Bu alanlarda yapiacak seralar icin, yola cephesi olan komsu
parsellerden siiresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmusg
olmak kaydiyla Kanunun 8 inci maddesinde belirtilen yola cephe saglama kosulu

aranmaz.

Insa edilen bu yapilarn etiit ve projelerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen
bakimindan mahzur goriilmediginin Kanunun 30 uncu maddesine gore ilgili idarelerce
tespit edilmesi gerekir.

Ayrica, bu béliimde bulunmayan yapilasmaya iliskin hususlarda bu Yonetmeligin
dordiincii boliimii hiikiimlerine uyulur.”

denilmektedir.

Goriilecegi {izere 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 32'nci maddesi hiikiimleri geregince,
ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda projelerine ve
ilgili mevzuatina aykir1 yap1 yapildiginin ilgili idarece tespiti, fenni mesulce
tespiti ve ihbar1 veya herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmasi iizerine
yap1 ingaatinin derhal durdurulup miihiirlenecegi, yapinin imar mevzuatina aykiri
olduguna dair bilginin, tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek iizere
ilgili idaresince tapu dairesine en gec¢ yedi giin icinde yazili olarak bildirilecegi,
Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi'nin 64’iincii maddesi hiikiimleri geregince de etiit
ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenmesi, fen, sanat ve saglik
kurallarina uygun olmasinin zorunlu oldugu, yapinin etiit ve projelerinin ve
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insasinin sorumlulugunun, miiellifi ve fenni mesulii olan mimar ve miihendislere
ait oldugu aciktir.

Bunun yaninda, Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 63’iincii maddesinde ise iist
Olcek plani bulunmayan iskan dis1 alanlarda bulunan parsellerde; insaat alani

katsayisi %5’ten fazla olmamak, vapi insaat alanlari toplami hicbir kosulda 250

metrekareyi gecmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden viiksekligi 7.5 metreyi ve

2 kat1 asmamak, vola 5 metreden parsel sinirlarina 3 metreden azla vaklasmamak

sart1 ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfive evleri, kir kahvesi, lokanta ve

bu tesislerin miistemilat binalarinin yapilabilecegi, bu yapilarin ilgili Bakanhk ve

kuruluslarca hazirlanmis bulunan 1/50 veya 1/100 olcekli tip projeler iizerinden

yapilabilecegi acik bir sekilde belirtilmistir.
Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'nin;

e 50'inci maddesinde “Ifraz edilmedikce bir parsel iizerine yapilacak konut, tarimsal ve
hayvancilik amagl yapilar ve bunlarin liizumlu miistemilat binalar: disinda birden fazla
yapt yapilamaz. Ancak, bir yapida birden fazla bagimsiz boliim yapilabilir. 1500 m? den
biiyiik olan hisseli parsellerde ise, maliklerin muvafakati almmak kayd: ile, binalar
arasindaki mesafeler (6.00) m. den az olmamak sartu ile, hissedar sayisini ve her durumda
3 adeti gegmemek iizere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda diger yapilasma
kosullarima uyulmak kaydz ile her bir binamn yap: insaat alam 250 m? yi toplam yapt
ingaat alani ise 750 m? yi gecemez.”

e 58inci maddesinde “57 nci maddede sayilanlar disinda kalan tiim yapilar, yap:
ruhsat ve yapr kullanma iznine tabidir. Yapr ruhsati ve yapr kullanma izni ilgili
idarelerce diizenlenir. Bu kapsamda kalan yapilarda ruhsat, proje, fenni mesuliyet ve
siirveyanlik hizmetleri hakkinda 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulur.

Kéy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civari ile kirsal yerlesik alan ve civarlari igerisinde
koyiin ihtiyacina yonelik ilk ve orta 68retim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, giivenlik
tesisi gibi yapilar icin imar plami sarti aranmaz. Ancak bu yapilarin yer secimi, ilgili
idaresince olusturulan bir komisyonca halihazir harita veya kadastro paftalari iizerinde
kesin simirlart ile belirlenir.

Bu yap: ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili yatirimer kamu kurum ve kurulusu
adma yap1 ruhsati ve yapt kullanma izni verilir.”

denilmektedir.
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Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'nin 36'nc1 maddesinde;

o “Yeni ingaat, ilave ve esash tadil islerinde; yap1 ruhsatiyesi almak icin yap: sahipleri
veya kanuni vekillerince dilekce ile yapilan miiracaatlarda, dilekceye eklenmesi gereken
tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gececek belge), plan, proje ve resimleri asagida
gosterilmistir.

1) Tapu kayit 6rnegi;
2) Mimari proje;
3) Statik proje;

c- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Tesisat, elektrik, plan, proje, resim ve hesaplart”

olarak sayilan, ilgili idareye resmi basvurularda dilek¢e ekinde sunulan belge ve
projeler icerisinde yap1 aplikasyon projesine yer verilmemistir. Halbuki 634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10’uncu maddesinin altinc fikrasinda belirtilen yap1
kullanma izin belgesi diizenlenen tiim yapilarin cins degisikligi islemleri resen

vapilacagi, vapi kullanma izin belgesini diizenlemeve vetkili idare tarafindan

Mekansal Adres Kayit Sistemine viiklenerek elektronik ortamda kadastro

miidirliigiine gdonderilen vap: kullanma izin belgesi ile vapi aplikasyon projesine

gore kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi diizenlenecegi hiikmii geregince Plansiz

Alanlar Imar Yonetmeligime gore cins degisikligi gerektiren yapilarm cins
degisikliginin, islemler sirasinda gerekli olan belge ve projeler arasinda yer alan yap:
aplikasyon projesinin yukarida alintilanan Yonetmelik maddesinde sayilmadig; igin
iiretilmemis olmasi nedeni ile yapilamayacagi ortaya ¢ikmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 28'inci maddesinin birinci fikrasinda “Bu Kanun
kapsamindaki mimarhik, miihendislik ve planlama hizmetine iliskin harita, plan, etiit, proje ve
eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin; uygulamada bulunulacak alann,
yerlesme merkezinin ve yapinin sinifina, ozelligine ve biiyiikliik derecesine gore, uzmanlik
alanlarima uygun olarak 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina yaptirilmasi
mecburidir. Miiellifler ve uygulamada bulunan meslek mensuplari, islerini bu Kanuna ve
ilgili diger mevzuata uygun olarak gerceklestirmekten sorumludur.” seklinde belirtilen
fenni mesuliyet yetkisi, yine ayn1 Kanun'un 38’inci maddesinde “Halihazir harita ve
imar planlarimn hazirlanmas: ve bunlarim uygulanmasimn fenni mesuliyetini; uzmanlik,
calisma konular1 ve ilgili kanunlarina gore, miihendisler, mimarlar, sehir plancilari deruhte
ederler. Yapilarin, mimari, statik ve her tirlii plan, proje, resim ve hesaplarinin
hazirlanmasini ve bunlarin uygulanmasiyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanlik konularina ve
ilgili kanunlarina gore miihendisler, mimarlar ile gorev, yetki ve sorumluluklar: yonetmelikle
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diizenlenecek olan fen adamlar: deruhte ederler.” seklinde agikga belirtilerek ruhsata ve
izne tabi her tiirlii plan ve projenin yapim ve kontroliiniin yasal yetkisinin ¢alisma
konularina gore ilgili mithendis ve mimarlara ait oldugu hiikiim altina alinmaistir.

Plansiz Alanlar Yonetmeligi'nin yukarida alintilanan 57'nci, 58’inci ve 64’iincii
maddelerine gore yapilacak olan yapilarin resen cins degisikligi isleminin yapilmasi
i¢in 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10"uncu maddesi geregince istenen belgeler
olarak sayilan yap1 kullanma izin belgesi ve yap1 aplikasyon projesinin ilgili idare
tarafindan kadastro miidiirliigiine iletilmesi gerektiginden, Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 57'nci, 58’inci ve 64’tincli maddelerinde sayilan yapilar ile idarelerin
projesini kendisinin diizenledigi, miiellifligini ve fenni mesuliyetini kendisinin
iistlendigi yapilarin disinda kalan tiim yapilarin yap1 aplikasyon projesinin
miiellifligi ve fenni mesuliyetinin serbest harita ve kadastro mithendisi tarafindan
iistlenilmesi mevzuat geregidir.

Normlar hiyerarsisine gore kanunlarin yénetmeliklerin tizerinde oldugu goz niine
alindiginda; planli alanlarda oldugu gibi plansiz alanlarda da yapilasmanin kurala
bagli oldugu, fenne ve mevzuata aykir1 yap1 yapilamayacagi gibi yapilacak olan her
yap1 i¢in en basta sunulan projeler icerisinde olmas1 gereken yap1 aplikasyon
projesine gore yapilip yapilmadiginin insaat bitimi sonrasi ilgili idare tarafindan
kontrol edilecegi, idarelerin disinda hazirlanan ve idaresince uygun goriilen yap:
aplikasyon projesinin uygulamasinin kontroliiniin ise mevcut yasal diizenlemeler
geregince yetkili ve sorumlusunun serbest harita ve kadastro miithendisi olmasi
gerektigi cok agiktir.

Yukarida yer alan degerlendirmelerimiz sonucunda planli ve plansiz alanlarda
yapilacak olan izne ve ruhsata tabi yapilarin yap1 aplikasyon projesinin denetiminin
mevzuata uygun bir sekilde yapilabilmesi icin Oneriler ve Sonug béliimiinde
detaylari ile birlikte kapsamli bir gercevede ele alacagimiz oneriler Ozetle;

e TFenni mesul harita miihendisinin taahhiitnamesinin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin ekinde tanimlanmasi,

e Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nde, tiim projelere ait fenni mesuliyet
yetkisinin ilgili kanun ve yonetmeliklere dayali olarak agikca tanimlanmasi,

o Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 36'nc1 maddesi igerisinde, ilgili idareye
resmi basvurularda dilekge ekinde sunulan belge ve projeler icerisinde yap1
aplikasyon projesine yer verilmesi,

¢ Fenni mesul harita mithendisinin denetimini {istlenebilecegi toplam yap1 insaat
alanimin Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde ve Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde tanimlanmasi,
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e Yap1 aplikasyon projesinin denetimine iliskin Yap1 Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nde yer alan Mimari Proje Kontrol Formunda “8. Bina Aplikasyonu
Proje Uygulama Esaslar1” bashginn ¢ikarilmasi, ayri bir baglik altinda “Yap:
Aplikasyon Projesi Kontrol Formu” alanin agilmasz,

e 4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi yapilarda yapi denetim
kurulusunun hizmet satin alacag1 fenni mesul serbest harita ve kadastro
miihendisinin kayitlarimin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgmin
Yapr Denetim Sisteminde tutulmasi, Kanun'a tabi olmayan yapilarda ise
kayitlarm Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliiklerince tutulmasimin
saglanmasi,

. ilgili idarelerce is bitirme tutanaginin diizenlenmesi mekanizmasi ¢alistirilarak
fenni mesullerin sicillerinin Odamizca tutulmasimin saglanmasi

seklinde siralayabiliriz.

3. Yap1 Aplikasyon Projesi Uygulama Denetimi

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'un 2'nci maddesinin iigiincii fikrasinin
(c) bendinde “Yapinn, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olarak yapilmasini denetlemek.”
denilerek yapi denetim kurulusuna yapimin ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun
olarak denetlemesi gorevi verilmis, Yap1 Denetimi Uygulama Yo6netmeligi'nin 5inci
maddesinin doérdiincii fikrasinda da yap1 denetim kurulusunun yapim sathasindaki
gorev ve yetkileri sayma suretiyle belirtilmistir.

Bu kapsamda yapinin, yapi aplikasyon projesine uygun olarak yapilmasinin da
denetiminin yap1 denetim kurulusunca yani yapi denetim kurulusunun hizmet
satin aldig1 serbest harita ve kadastro miihendisince denetlenmesi gerekmektedir.
Mevcut durumda, yap1 aplikasyon projesinin uygulamasinin denetiminde bazi
problemler yasanmakta olup bunlarin en basinda,

o Tlgili idarelerce yap1 aplikasyon projesinin fenni mesuliyetinin iistlenilip
iistlenilmedigi denetlenmeden yapim islerine devam edilmesi,

e Fenni mesuliin sorumlulugunun, yapim isleminin hangi asamasinda
sonuglanacagi konusunda farkli uygulamalarin olmasi,

e Denetim islerinde kullanilacak form, cizelge, kroki vb. standart dokiimanlarin
olmamasi,

¢ Kontrol 6lgmelerinin hangi aletlerle ve yontemle yapilacaginin belirlenmemesi,

e Kontrol olgmelerinin dogrulugunun ve tecviz simirlarinin ne oldugunun
belirlenmemesi

gelmektedir.
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Gelinen siirecte, ilgili idarelerce yap1 aplikasyon projesinin fenni mesuliyetinin
iistlenilip tistlenilmedigi denetlenmeden yapim islerine devam edilmemesi gerektigi
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mesleki Hizmetler Genel Miidirliigii
ile Yap1 Isleri Genel Miidiirliigiiniin yazilariyla agikhiga kavusturulmustur.

Fenni mesuliin sorumlulugunun, yapim isinin hangi asamasinda sonuglanacagi
konusu ise Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde belirtilmesine kargin uygulama
farkliliklari ilgili idareler ile serbest harita ve kadastro miihendislerinin daha énceden
gelen aliskanliklar1 sonucu yapilan mevzuat degisikliklerine uyum saglayamamass,
mevzuatin actk olmamasi ve dogru yorumlanamamasindan kaynaklanmaktadir.

2 Eyliil 1999 tarihli ve 23804 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayili Kanun
Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasma
Dair Yonetmelik ile Yonetmelik’in 58'inci maddesinde degisiklik yapilarak projenin
parsele aplikasyonu ile temelden subasman seviyesine kadar yapinin yatay ve diisey
konumunun belirlenmesi ile ilgili fenni mesuliyetin harita miihendislerince
iistlenilecegi belirtilmistir.

13 Temmuz 2000 tarihli ve 24108 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayil
Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ile Yonetmelik’in 58’inci maddesinde degisiklik
yapilarak, proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak {izere yapinin fenni
mesuliyetinin, konusu, ilgisi ve yapim asamasmna gore mimar, ingaat, makina ve
elektrik miihendisleri tarafindan ayri ayr yliriitiilecegi ayrica idarenin varsa ek
projelerin fenni mesuliyetini konusuna gore ilgili meslek adamlarimn iistlenmesini

isteyecegi belirtilmistir.

8 Eyliil 2013 tarihli ve 28759 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tip
Imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile Yonetmelik'in
57'nci maddesinde degisiklik yapilarak, imar planindaki kat adedine esas kot alinan
noktaya iligkin bilgilerin, bina derinliginin, ¢cikma izdiistimleri ve yap1 yaklasma
mesafelerinin, tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlarin, bina ve yap1
ylikseklik ve kotlarmnin hem mimari projede hem de aplikasyon projesinde, bu
Yonetmelik’in 16'nc1 maddesindeki tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina
uygun olarak gosterilmesinin zorunlu oldugu belirtilmistir. Bu degisiklik 03 Temmuz
2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 57'nci maddesinin  dordiinci fikrasinda benzer sekilde
korunmustur.

Goriilecegi tizere 1999 yilinda yapilan degisiklikle projenin parsele aplikasyonu ile
temelden subasman seviyesine kadar yapmin yatay ve diisey konumunun
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belirlenmesi ile ilgili fenni mesuliyetin harita miihendislerince iistlenilecegi
belirtilirken bu hiikiim 2000 yilinda yapilan Yonetmelik degisikligi ile yiiriirliikten
kaldirilarak, projelerin fenni mesuliyetinin konusuna ve ilgisine gore ilgili meslek
adamlarinca iistlenilmesi istenmistir. Ayrica 2013 yilinda yapilan degisiklikle de yap1
aplikasyon projesinin igerisinde yer almasi gereken bilgiler sayilarak yap1 aplikasyon
projesinde ¢ikma izdiisiimlerinin, bina ve yap1 yiikseklik ve kotlarimin yapi
aplikasyon projesinde gosterilmesi istenmistir. Yapi ve binanin yiikseklik ve
kotlarmin, ¢ikma izdiistimlerinin yap1 aplikasyon projesinde gosterilmesi, yap1 ve
binanin tiim katlarinin konum ve kotlarinin yapim asamasinda da kontrol edilmesi
gerektigi anlamin tasimaktadir.

Yapr Denetimi Uygulama Yonetmeligine gore degerlendirmek gerekirse de
Yonetmelik’in 5inci maddesinin dordiincii fikrasinda yap1 denetim kurulusunun
yapim safhasindaki gorev ve yetkileri acikga belirtilmis olup fenni mesul serbest
harita ve kadastro miihendisinin gorev ve yetkilerini iceren hiikiimler ayni1 fikranin
(a) ve (b) bentlerinde belirtilmistir.

Yap1 denetim kurulusunun gorevleri arasinda, Yonetmelik’in Ek-7’sinde gosterilen
form-5’e uygun isyeri teslim tutanagini, yap: sahibi ve yap1 miiteahhidi veya yap1
miiteahhidi adina santiye sefi ile birlikte imzalayarak {i¢ is giinii igerisinde ilgili
idarenin onaymna sunmasi bulunmaktadir. Ayrica biinyesinde konu ile ilgili teknik
eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin almak suretiyle teknik eleman
gorevlendirerek, arsanin kdse noktalarinin ilgili idare nezaretinde tespit ettirilmesini
ve yapinn, vaziyet planina uygun bicimde arsaya aplike edilmesini saglama gorevi
de verilmistir.

Bu iki durum birlikte degerlendirildiginde, yap1 aplikasyon projesi mdiiellifi ve
uygulama sorumlusu serbest harita ve kadastro miihendisinin yap1 aplikasyon
projesine gore araziye aplike ettigi yap1 koseleri ile parsel koselerinin isyeri teslimi
sirasinda, fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan yap1
aplikasyon projesindeki degerlerini kontrol ederek isyeri teslim tutanagim
imzalamasi gerekmektedir.

Isyeri teslimi yapildiktan sonra binanin yapimi sirasinda, yapi yerinin belirlenen kota
gore kazilmasinin, grobetonun, temelin, subasmanin, tiim katlarin yapi1 aplikasyon
projesine gore konum ve kotlarmin kontrollerinin Biiyiik Olgekli Harita ve Harita
Bilgileri Uretim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak gabariye kadar yapilmasi
gerekmektedir. Sayilan islerin ve imalatlarin 6l¢ii konum ve kotlarinin kontrol
yetkisi fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisinindir. Buna karsin
uygulamada halen bir¢ok il ve ilgede fenni mesuliyet subasman seviyesine kadar
iistenilmekte olup bu uygulamaya ivedilikle son verilmesi gerekmektedir.
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Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve ilgili
mevzuat incelendiginde yap1 aplikasyon projesinin uygulamasimin denetimine
iliskin standart bir form, ¢izelge, kroki vb. bulunmamaktadir. Ayrica, yap1 aplikasyon
projesinin uygulamasimin denetimine iliskin kullanilacak 6lgme ydntemlerinin,
Ol¢me aletlerinin hassasiyetlerinin, yapilan 6l¢gmelerin dogrulugunun ve tecviz
sinirlarmin belirlenmesi zorunludur. Bu nedenle yapi aplikasyon projesinin ve
uygulamasmin denetimine iliskin 06l¢me yoOntemlerini, Ol¢me aletlerinin
hassasiyetlerini, yapilan 6lgmelerin dogrulugunu ve tecviz smurlarmi Odamizin
yayimladig1 Yap1 Aplikasyon Projesi Yapimi ve Uygulamasi ile Fenni Mesuliyet
Ustlenilmesi Esaslar1 Sartnamesi'nde belirtmemiz, uygulamadaki bir¢ok sorunu
giderecek olup yap1 ruhsati ve yapr kullanma izin belgesi diizenlemekle yetkili
idareler ile fenni mesuliyet {istlenecek serbest harita ve kadastro miihendislerinin
standart bir uygulamaya kavusmasi saglanacaktir.

4. Yap1 Aplikasyon Projesi Kontrol Raporu

Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin dordiincii fikrasmnin (r)
bendi ile yap1 denetim kurulusuna binanin yap aplikasyon projesine uygun sekilde
aplike edildigini gosteren vaziyet plani ve bagimsiz boliim planini iceren belgeyi
temin etme ve bu islemin usuliine uygun yapildigina dair raporu is bitirme
tutanagina ekleme gorevi verilmistir. Bu gorevin yerine getirilmesi de yap1 denetim
kurulusunun hizmet satin aldi1 serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan
yapilmalidir.

Yap1 aplikasyon projesinin uygulamasinin denetimine bakildiginda, yapinin kose
noktalarinin zemine ve temel cukurunda grobeton iistiine dogru aplike edilmesinden
son katin imalatina kadar yapilan kontrol siireci oldugu goriilecektir. Bu nedenle bu
siirecin hazirlanacak raporda detaylica aciklanmasi gerekmektedir. Raporda asgari
olarak hangi tarihlerde hangi denetimlerin yapildigina, yapilan denetimlerin
sonuglarinin ne olduguna yer verilmeli, yapilan 6l¢melere iliskin bilgiler, hesaplar ve
krokiler mutlaka raporun ekinde yer almalidar.

Hazirlanacak raporun igerigi Odamizin yayimladigi Yapi Aplikasyon Projesi
Yapimi ve Uygulamasi ile Fenni Mesuliyet Ustlenilmesi Esaslar1 Sartnamesi’‘nde
de yer almalidur.

5. Oneriler ve Sonug
Fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisinin;

Yapi ruhsati 6ncesinde,
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e Yap1 aplikasyon projesinin denetimini yaparak projeye uygunluk goriisii

vermesi,
Yap1 ruhsati sonrasinda,

e Yapiin, ruhsat eki yap1 aplikasyon projesine gore parsele aplike edildiginin
kontrolii yapilarak isyeri teslim tutanaginin diizenlenmesi ve imzalanmasi,

¢ Yap1yapim siirecinde kazi sonrasi temel ve asansor cukuru konum ve kotlarinin
kontrollerinin yapilarak denetimi,

e Proje miiellifi ve uygualam sorumlusu serbest harita ve kadastro miihendisi
tarafindan hazirlanan ruhsat eki yapi aplikasyon projesine gore yaps, teknik alt
yap1 ve bagimsiz boliimlerin; grobeton, temel, subasman ve her kat seviyesinde
aplikasyonunun kot, konum ve &l¢iimlerinin gabariye kadar kontrollerinin
yapilarak denetimi,

e Yapi bitiminde, proje miiellifince yapinin kesin dlgiilerinin alinmasi suretiyle
hazirlanan kesin/roléve olcii krokisindeki kot ve konum degerlerinin, yap1
aplikasyon projesindeki kot ve konum degerleri ile karsilastirilarak yanilma
sinirlari icerisinde kalip kalmadiginin kontrollerinin yapilarak denetimi,

e Yapmin yap: aplikasyon projesine uygun sekilde aplike edildigini gosteren
vaziyet plan1 ve bagimsiz boliim planini iceren ekleri ile bu islemlerin usuliine
uygun yapildigina dair raporunu is bitirme tutanagina eklemesi,

gorev ve sorumluluklarini yerine getirebilmesi i¢in Yapi Denetimi Uygulama
Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde yapilmas:i gereken
degisikliklerin uygulamaya ge¢mesi gerekmektedir.

5.1. Oneriler
5.1.1. Planli Alanlar imar Yénetmeligi'ne Iliskin Degisiklik Onerilerimiz

% Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 55'inci maddesine on yedinci fikra olarak
“Bu yonetmelik kapsamindaki Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a ve yapi
ruhsatina tabi yapilarda, parselde yapilacak yapinin, mimarlik ve miihendislik
projelerinin ve proje uygulamalarimin kamu adina denetimine iligkin fenni
mesuliyetler; denetci mimar ve miihendisler ile fenni mesul mimar ve
miihendislerce iistlenilmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.” hitkmii eklenmelidir.

Eklenmesi onerilen bu fikra ile uygulama, ayn1 Yoénetmelik’in 56'nc1 maddesinin
onuncu fikrasindaki yap1 ruhsati islemleri hiikiimleriyle uyumlu hale getirilmis ve
uygulamaya dair yorum farkliliklar1 da ortadan kaldirilmis olacak, boylece yapi
yapim siirecinde yapinin teknik ve hukuki olarak ister 6zel ister kamu yapis1 olsun,
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zorunlu kamu denetiminin eksiksiz ve esit bigimde yapilmasi gergeklestirilmis
olacaktir. Ayrica hem yap1 ruhsati alinmas1 asamasinda yap aplikasyon projesinin
kontrolii ile yap1 ruhsati alindiktan sonra yap1 aplikasyon projesinin uygulamasinin
(parsele aplike edilmesi) denetimi, hem de yap1 kullanma izni siireglerindeki kontrol
islemleri, imar, yap1 denetimi, tapu ve kadastro, kat miilkiyeti ile diger mevzuatlara
uygun sekilde yapilmis olacak, bdylece yeni kurulacak olan kat irtifaki, kat miilkiyeti
ve kullanma haklarinin teknik ve hukuki agidan kusursuz hale getirilmesi de
saglanmis olacaktir.

% Planh Alanlar Tmar Yonetmeligi'nin 56'nci maddesinin iigiincii fikrasimin “Bu
yapilarda plan ve mevzuata aykiri olmamak iizere, mimari, statik, tesisat, yapi
aplikasyon projelerinin hazirlanmasina ve onaylanmasina, insaatin yapimina ve
denetimine iliskin her tiirlii fenni mesuliyet kamu kurum ve kuruluglarmin mimar ve
miihendislerince iistlenilir. Kamu kurum ve kuruluslarimca, kamu ihale mevzuati
kapsaminda denetime iliskin hizmet alimi yapilan yapilarda insaatin fenni mesuliyeti,
kamu kurum ve kurulusu adina damigsmanhk hizmeti alinan firmanin, imar
mevzuatinda belirtilen sartlar haiz mimar ve miihendislerince iistlenilebilir. Danisman
firmann fenni mesul mimar ve miihendisleri uzmanlik alanlarina gore yapimin; tesisati
ve malzemeleri ile birlikte 3194 sayili Kanun ve ilgili dier mevzuatina, imar planina,
ruhsat ve eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak insa
edilmesini kamu kurum ve kurulusu adina denetlemekle gorevli ve sorumlu olup, bu
sorumlulugu kabul ettigine dair noter onayli bir taahhiitnameyi ruhsat vermeye yetkili
idare ile ihaleyi yapan kurum veya kurulusa sunar.” seklinde ve dérdiincii fikrasinin
“Bu yapilarda kat miilkiyeti tesis edilebilmesi icin mimari ve yapr aplikasyon
uygulama projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluglarinca onaylanarak bir niishasimin
ilgili idareye iletilmesi zorunludur.” seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

Bu degisiklikler ile Yonetmelik; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 28’inci maddesinin
birinci fikrasina, ikinci fikrasinin ilk ctimlesine ve 38’inci maddesine, 19 Haziran 2021
tarihli ve 31516 say1il1 Resmi Gazete’de yayimlanan 7327 sayili Kanun’la 634 say1il1 Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun 10'uncu maddesinin besinci fikrasinda yapilan degisiklige de
uygun hale getirilmis olacaktir.

Ayrica yapilacak ekleme ile Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 56'nct maddesinin
ti¢lincii fikrasi, ayni Yonetmelik’in 57'nci maddesinin tiglincii ve dordiincii fikralar
hukuki agidan uyumlu hale gelmis olacaktir. Boylece yap1 ruhsati asamasinda yerine
getirilmesi gereken kosullar saglanmis olacaktir.

< Planhi Alanlar Tmar Yénetmeligi'nin 57'nci maddesinin on ikinci fikrasinin
29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda, yapt
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denetim kurulusunun ilgili denet¢i mimar ve miihendisleri ve yapi denetim
kurulusunun hizmet satin aldig1 fenni mesul harita miihendisince incelenerek
projelere  uygun goriis vermis olmast zorunludur.” seklinde degistirilmesi
gerekmektedir.

Boylece yap1 denetim kurulusu, yiiklendigi vaziyet plani ile yapi aplikasyon
projesinin yap1 yapim siirecindeki yapi aplikasyon iglemleri ile yap1 kullanma izni
asamasindaki denetim hizmetlerini, hizmet satin alacag1 kanuni yetkiyi haiz fenni
mesul serbest harita ve kadastro miihendisi eliyle yaptirarak yapinin imar, yap1
denetim, tapu ve kadastro, kat miilkiyeti mevzuati ve ilgili diger mevzuatlara uygun

olarak kontrollerini saglamis olacaktir.

« Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 68’inci maddesinin iigiincii fikrasinin “Proje
ile ilgili sorumluluk; proje miiellifine ait olmak iizere yapimn fenni mesuliyeti, konusu,
ilgisi ve yapim asamasima gore mimar, insaat, makine, elektrik ve harita miihendisleri

tarafindan ayr1 ayr: yiiriitiiliiv.” seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

3194 sayil Imar Kanunu'nun 28inci maddesinin birinci fikrasinda “Bu Kanun
kapsamindaki mimarlik, miihendislik ve planlama hizmetine iliskin harita, plan, etiit, proje ve
eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin; uygulamada bulunulacak alanin,
yerlesme merkezinin ve yapmn sinifina, ozelligine ve biiyiikliik derecesine gore, uzmanlik
alanlarina uygun olarak 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina yaptirimas:
mecburidir. Miiellifler ve uygulamada bulunan meslek mensuplari, islerini bu Kanuna ve
ilgili diger mevzuata uygun olarak gerceklestirmekten sorumludur.” ve 38’inci maddesinin
ikinci fikrasinda “Yapilarin, mimari, statik ve her tiirlii plan, proje, resim ve hesaplarinin
hazirlanmasini ve bunlarin uygulanmastyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanlik konularina ve
ilgili kanunlarina gore miihendisler, mimarlar ile gorev, yetki ve sorumluluklar: yonetmelikle
diizenlenecek olan fen adamlar1 deruhte ederler.” seklinde belirtildigi {izere fenni
mesuliyetin, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek
mensuplari tarafindan ayri ayr iistlenilmesi zorunludur. Bu zorunlulugun yerine

getirilebilmesi icin belirtilen degisikligin yapilmasi 3194 sayil1 Kanun geregidir.

% Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 68’inci maddesinin on iigiincii fikrasiin
“Fenni mesullerden, mimar veya ingaat mithendisi 30.000 m2’den, makina miihendisi
60.000 m2'den, elektrik miihendisi 120.000 m2'den, harita miihendisi 120.000

m2'den fazla insaatin, fenni mesuliyetini aym anda idistlenemez. Uzerinde baska bir
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fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlari agan tek ruhsata bagl ingaatlarda

bu sart aranmaz.” seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

Yonetmelik’in 68’'inci maddesinin on tgclncli fikrasinda fenni mesullerin fenni
mesuliyetini iistlenebilecekleri yapi insaat alani sinirlari hiikiim altina alinmis
olmasma karsin yapi aplikasyon projesinin fenni mesuliyetini tistlenecek harita
mithendisi ve harita miihendisi i¢in fenni mesuliyetini {istlenebilecegi yap1 insaat

alani1 sinir1 belirtilmemistir.

% Planl Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4’tincli maddesinin birinci fikrasinin (6660)
bendinde, Yonetmelik’in Ek-9’unda yer alan Form 18’deki Yap1 Kullanma izin
Belgesi Formu'nda Foy 1/b’deki ilgili boliimiinde projeleri denetleyecek fenni
mesullerin ‘Ad1 Soyady’, ‘T.C. kimlik no’, “Oda sicil no’ ve ‘Adresi’ bilgilerinin
belirtilmesi gerektigi hiikiim altina alinmustir. Ancak Yapi Kullanma izin
Belgesi Formu'nda fenni mesullerce denetlenen ruhsat eki olan yap1 aplikasyon
projesi belirtilmemistir. Bunun saglanabilmesi igin Yapt Kullanma izin Belgesi
Formu'nun Foy 1/b’deki “Yap1 Denetimi” baghg1 altinda yer alan “Mekanik
tesisat” ibaresinin altina “Yap1 Aplikasyon” ibaresinin eklenmesi ve bu satirin
yap1 aplikasyon projesi fenni mesulii serbest harita ve kadastro miihendisi
tarafindan doldurulmasi gerekmektedir.

Ciinkii Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin dordiincii
fikrasinin (r) bendine gore; binanin yap1 aplikasyon projesine uygun sekilde aplike
edildigini gosteren vaziyet plam1 ve bagimsiz boliim planini igeren belgenin,
projelerine uygun sekilde yapilmasini denetleyerek buna iligkin islemlerin usuliine
uygun yapildigina dair raporun, kanuni yetkiyi haiz fenni mesul serbest harita ve
kadastro miihendisi tarafindan imzalanmasi ve is bitirme tutanagina eklenmesi ile
binanin imar, yap1 denetimi, kat miilkiyeti, tapu ve kadastro mevzuatlarina uygun

sekilde yapildig1 saptanmais olacaktir.

®,

% Planh Alanlar imar Yonetmeligi'nin 4'iincii maddesinin birinci fikrasinin (rrrr)
bendinde, Yonetmelik'in Ek-10'unda yer alan Form 19’daki Yapi Ruhsat:
Formu’'nda Foy 1/a ve Féy 1/b’deki ilgili boliimlerinde proje miielliflerinin ve bu
projeleri denetleyecek fenni mesullerin “Adi Soyadr’, ‘“T.C. kimlik no’, ‘Oda sicil
no/denetci belge no” ve ‘Adresi’ bilgilerinin belirtilmesi gerektigi hiikiim altina
alinmistir. Ancak Yap1 Ruhsati Formu'nda proje miielliflerince hazirlanan ve
fenni mesullerce denetlenen ruhsat eki olan yapr aplikasyon projesi
belirtilmemistir. Bunun saglanabilmesi i¢in Yapr Ruhsati Formu'nun Foy
1/a’daki “Yap1 Projeleri” ve Foy 1/b’deki “Yapi Denetimi/Fenni Mesuliyet”
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bagliklar1 altinda yer alan “Mekanik tesisat” ibarelerinin altina “Yapi
Aplikasyon” ibarelerinin eklenmesi ve bu satirlarin yap1 aplikasyon projesi
miiellifi ile fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan

doldurulmas: gerekmektedir.

Ciinkii Yap1 Ruhsati Formu Foy 1/b’de belirtildigi iizere, “3194 Sayili Imar
Kanunu'nun ilgili maddelerine gore islemleri tamamlanmg olup, yapr miiteahhidinin, santiye
sefinin, proje miielliflerinin, fenni mesullerin ve/veya yap: denetim kurulusunun yetkili yap
sorumlularimin imzalart ve taahhiitnameleri alinarak YAPI RUHSATI verilmistir...”
kosulu bulunmaktadr.

Bunun yaninda Yap1 Ruhsat: Formu Foy 1/b’de belirtilen “... Formda yer alan imzalar,
imar mevzuat: kapsaminda belirlenen sorumluluklar ve ilgililer arasinda yapilan ruhsat eki
sozlesmeler agisindan taahhiit niteligi tasimaktadir...” ibaresiyle proje mielliflerinin ve
fenni mesullerin tiimii hi¢bir ayrim yapilmaksizin yiikiimlii kilinmastir.

% Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57'nci maddesinin yirminci fikrasmdaki
“Idare yap: ruhsati diizenleme asamasinda her proje icin, proje miielliflerinden, fenni
mesullerden ve fen adamlarindan, santiye sefleri ile yap: miiteahhitlerinden mevzuata
aykirt uygulama sebebiyle siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet haklarimin kisith
olmadigina iliskin Ek-1 ve Ek-8'de yer alan sicil durum taahhiitnamesini ister. Gercege
aykirt beyanda bulundudu tespit edilen mimar ve miihendislerin islemleri tazmin ve
hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak iizere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda sug
duyurusunda bulunulur.” ve 68'inci maddesinin besinci fikrasindaki “Fenni
mesuller unvanina ve egitimine gore yaprmun kanuna, plana, ilgili yonetmeliklere ve
diger mevzuat hiikiimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, TSE
standartlarima, teknik sartnamelere uygun yapilip yapimadigimi denetleyecegine dair
Ek-1"de yer alan taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir.” hiikmiine gore
Yonetmelik’in EK-1'indeki mimar ve miihendislere iligkin ‘Taahhiitname’
formlar arasinda “FENNI MESUL HARITA VE KADASTRO MUHENDISI
TARAFINDAN ILGILI IDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME
ORNEGi"ne (Bu raporun Ek-8'inde yer almaktadir) de yer verilmesi

gerekmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 64’iincii maddesinin on {igiincii fikrasinda
belirtildigi {izere de fenni mesuller uzmanlik alanlarina gore yap1 kullanma izin
belgesini imzalamak zorundadir.
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Alintilanan  hiikiimlerin uygulanabilirligi igin yap1 ruhsatinin diizenlenmesi
asamasinda diger proje ve yap1 denetcileri ile birlikte kanuni yetkiyi haiz fenni mesul
serbest harita ve kadastro miihendisinin de yapi1 ruhsatini imzalamasi gerekir. Bu
nedenle de yonetmelik maddelerinde yukarida 6énerdigimiz fenni mesuliyete iligkin
degisikliklerin zorunlulugu ortaya cikmaktadir. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanlig1 Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii ve Yap1 Isleri Genel Miidiirliigiiniin
Odamiza verdigi goriisleri de bu yondedir.

% Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 68’inci maddesinin dérdiincii fikrasinda,
Yonetmelik’in Ek-2’sinde yer alan Form 10’daki Kalip ve Donati imalati
Kontrol Tutanagi Ornegi'nin fenni mesullerce imzalanmasi gerektigi hiikiim
altina alinmustir. Ancak Kalip ve Donat1 imalat: Kontrol Tutanagi Ornegi'nde
fenni mesul harita miihendisi belirtilmemistir. Bunun saglanabilmesi i¢in Kalip
ve Donati Imalati Kontrol Tutanagi Ornegi'nde “Fenni Mesul Elektrik
Miihendisi” ibaresinden sonra “Fenni Mesul Harita Miihendisi” ibaresinin
eklenmesi (Bu raporun Ek-9'unda yer almaktadir) gerekmektedir.

Boylece kalip imalatinin, mimari proje ve yapi aplikasyon projesine uygunlugunun
kontrolii saglanmis olacaktir; ciinkii Kalip ve Donati Imalati Kontrol Tutanagi'nin
1’inci maddesinde 6l¢ii, kot, yatay ve diisey diizlemlere uygunluk acisindan kalibin
projesine uygun olarak yapildiginin kontroliiniin yapilmasi ve imzalanmas:
istenmektedir. Bu kapsamda yap1 aplikasyon projesi miiellifi ve uygulamacisi serbest
harita ve kadastro miihendisi tarafindan tabliye kaliplarinin 6I¢ti, alt ve iist kotlar1 ile
yatay ve diisey konumlarimin yapida isaretlenmesi, beton atildiktan sonra da
bagimsiz boliim smirlarmin bagimsiz boliim planlarma gore aplike edilerek
isaretlenmesi gerekmektedir.

Ayrica Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 57'nci maddesinin ticiincii fikrasinda “...
imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma
izdiigiimleri ve yap1 yaklasma mesafelerinin, tabi zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin
kotlarin, bina ve yap1 yiikseklik ve kotlarimin ise hem mimari projede hem de aplikasyon
projesinde, 4 iincii maddedeki tamimlara, imar plamina ve tapu kayitlarina uygun olarak
gosterilmesi zorunludur.” hitkkmii yer aldigindan yap1 hangi asamada olursa olsun yap1
aplikasyon projesinde gosterilmesi gereken bilgilerin 6l¢ii, kot, konum verilerinin
kontroliiniin yapilmasi gerekmektedir.

5.1.2. Yapt Denetimi Uygulama Yonetmeligi'ne iliskin Degisiklik
Onerilerimiz

“ Yap1r Denetimi Uygulama Yo6netmeligi'nin 5inci maddesinin “Yap1 denetim

kurulusu proje denetimi safhasinda;” baghikl ikinci fikrasmin sonuna (f) bendi
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olarak “f) Yapir aplikasyon projesinin proje ve uygulama denetimlerini,
biinyesinde harita miihendisi bulunmayan hdllerde, fenni mesul iistlenme
yetkisini haiz bir serbest harita ve kadastro miihendisinden hizmet satin alarak

saglar.” hiikmiiniin eklenmesi gerekmektedir.

Bu ekleme ile yap1 denetimi kurulusunun {istlendigi; vaziyet plani ve yapi aplikasyon
plani althigini olusturacak, parselin lisansli harita kadastro miihendislik biirolarinca
ya da ilgili kadastro miidiirliiklerince diizenlenen aplikasyon krokisinde gosterilen
miilkiyet simirlarini kapsayan, topografik durumu ve plankotesi ile birlikte tiim
detaylarini igeren sayisal kotlu mevcut durum haritasinin 6l¢ii ve hesaplarinin, etiit,
proje, vaziyet plani ve yap1 aplikasyon projesi denetimleri ile yap1 yerinde ve yapida
yapilan aplikasyon islemlerinin denetim hizmetlerinin kanuni yetkiyi haiz fenni
mesul harita ve kadastro miihendisi yiikiimliliigiinde fenni mesuliyet
sorumlulugunun yerine getirilmesi saglanmis olacaktir. Ayrica giintimiizde de yerel
uygulamalarda yasanmakta olan sorunlar kokli bigimde ¢oziilecektir.

% Yap1r Denetim Uygulama Yo6netmeligi'nin 5inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu yapim safhasinda;” baglkli dordiincii fikrasinin (a) bendinin “Ilgili
idare nezaretinde parselin kose noktalarimin kontrol ettirilimesini ve yapinin
yap1 aplikasyon projesine uygun bigimde parsele aplike ettirilmesini kanuni
yetkiyi haiz fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisinden hizmet satin
almak suretiyle saglayarak Ek-7'de gosterilen form-5'e uygun isyeri teslim
tutanagini, yapr sahibi ve yapr miiteahhidi veya yapr miiteahhidi adima santiye sefi ile
birlikte imzalayarak ii¢ is giinii icerisinde ilgili idarenin onayma sunar.” seklinde ve
(b) bendinin “Yapinin, yapr aplikasyon projesine uygun sekilde temelden
gabariye kadar kat planlarmin, kotlarmmin ve katlardaki bagimsiz boliim
planlarinin dlgiilerine ve konumlarima gore parsele aplike edilmesinin kontroliinii
saglar.” seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

Yapilan bu degisikliklerle, yapinin yapim siirecindeki her katinin kot ve bagimsiz
boliim planlarinin, dlgiilerinin, verilerinin, konumlarinin kontrolleri yapilmis; 5'inci
maddenin dordiincii fikrasinin (r) bendinde belirtilen projeye uygunluk kosulu
hiikiimleri yap1 yapim siireci boyunca kontrol edilerek yerine getirilmis olacaktr.

% Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu yapim sathasinda;” bashkli dordiincii fikrasinin (r) bendinin “Yap ile
ilgili olarak yapimin yapr aplikasyon projesine uygun sekilde aplike edildigini
gosteren vaziyet plani ve bagimsiz béliim planini iceren rapor ve eklerinin, 1s1

ihtiyact kimlik belgesinin, kanal baglantistmin yapildigina iliskin tutanagin, elektrik,
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telefon ve dogalgaz tesisatlarimin, yangin algilama, tahliye ve sondiirme sisteminin
projelerine uygun sekilde yapilmasini denetleyerek bunlara iliskin uygunluk belgelerini
ve asansoriin ilgili idarece tescilini temin eder. Bu iglemlerin usuliine uygun yapildigina
dair raporu ve yapimn cephe fotograflarini is bitirme tutanagina ekler.” seklinde

degistirilmesi gerekmektedir.

Boylece ilgili bent daha agik ve anlagilir kilinarak tiim rapor, tutanak ve belgeler Isyeri

Teslim Tutanaginin eki olarak tanimlanmis olacaktir.

“ Yap1 Denetim Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu proje denetimi sathasinda;” baslikl: ikinci fikrasmin (¢) bendi ile 6'nc1
maddesinin birinci fikrasinda, yapi denetim kurulusunun proje denetimi
safhasindaki gorev ve sorumluluklarindan olan, proje ve uygulama denetgisi
mimar ve miihendislerce yapilan ruhsat eki yapi aplikasyon projesinin
kontroliine iliskin kriterler, Yonetmelik’in Ek-3’tinde yer alan Form-1'deki Proje
Kontrol Formu Ornegi'nde “MIMARI PROJE KONTROL FORMU” ana baslig
altindaki “8. BINA APLIKASYONU PROJE UYGULAMA ESASLARI” alt
baghigr ile hiikiim altina alinmistir. Belirtilen hiikiimlere bakildiginda yap:
ruhsati Oncesi yap1 aplikasyon projesinin kontroliine iligkin bilgilere acik¢a ve
miistakil olarak yer verilmemis olmasi, fenni mesuliyet agisindan yanls
yorumlara ve ¢ekismelere neden olmustur. Ruhsat eki projeler arasinda yer alan
yap1 aplikasyon projesinin tipki diger projeler gibi agik ve miistakil olarak
degerlendirilmelidir. Bu nedenle, Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin Ek-
3’iinde yer alan Form-1'deki Proje Kontrol Formu Ornegi'nde “MIMARI
PROJE KONTROL FORMU” ana baghg altinda yer alan “8. BINA
APLIKASYONU PROJE UYGULAMA ESASLARI” alt baghgnn kaldirilarak
“MIMARI PROJE KONTROL FORMU” ana bagligindan sonra gelmek iizere
“YAPI APLIKASYON PROJESI KONTROL FORMU” (Bu raporun Ek-10"unda
yer almaktadir) ana basliginin miistakil bir sekilde olusturulmasi gerekmektedir.

“ Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu yapi ruhsati alinmasi safthasinda;” bashikh ticiincli fikrasmin (a)
bendinde, yap1 denetim kurulusunun denetimini {istlenecegi yap: ile alakal
bilgileri, Yonetmelik’in Ek-4’iinde yer alan Form-2'deki Yapiya Iliskin Bilgi
Formu Ornegi'ne uygun sekilde diizenleyip Bakanliga bildirecegi hiikiim altina
alinmistir. Yap1 aplikasyon projesi ruhsat eki projeler arasinda yer almasina
karsin Yapiya {ligkin Bilgi Formu'nda yap1 aplikasyon projesine iligkin bilgiler
bulunmamaktadir. Bu nedenle, Yapiya Iliskin Bilgi Formu'nda “YAPI
DENETIM KURULUSU VE GOREVLI TEKNIK ELEMANLAR:” baghgmn
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alinda “DENETCILER” bdliimiinden sonra gelmek {izere “FENNI
MESULLER” bashg: acilarak altina ‘Fenni Mesul’ ve “MESLEGI" béliimiine
“Harita Miithendisi” ibaresi ile “/DENETLENEN YAPININ:” basliginin altinda
“PROJE MUELLIFLERI” béliimiinden sonra gelmek iizere “Yap1 Aplikasyon
Proje Miiellifi” ve ‘MESLEGI’ boliimiine “Harita Miihendisi” ibaresi
eklenmesi (Bu raporun Ek-11'inde yer almaktadir) gerekmektedir.

Béylece Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Yapi Isleri Genel Miidiirliigii
Merkez Yapi Denetimi Komisyonu Bagkanligina iletilmesi gereken Yapiya iligkin
Bilgi Formu'nda tiim proje miielliflerinin ve fenni mesullerin ad ve soyadlan
bildirilerek mevzuat cercevesinde denetimlerinin yapilmasi saglanmis olacaktir.
Bunun sonucunda mimar ve miihendislerin sorumluluklar1 netlesecek ve idarelerce
denetci veya fenni mesule verilen cezalara iliskin ¢ekismeler/belirsizlikler ortadan
kalkacaktir.

% Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu yapim safhasinda;” bashkli dordiincii fikrasinin (a) bendinde, yap1
denetim kurulusunun yap: sahibi ve yap1 miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi
adma santiye sefi ile birlikte Yonetmelik'in Ek-7’sinde yer alan Form-5'deki
fsyeri Teslim Tutanagi'm imzalayip ilgili idarenin onaymna sunacag: hiikiim
altina alinmistir. Daha 6nce de belirttigimiz gibi yap1 aplikasyon projesi ruhsat
eki projeler arasinda yer almasina karsin Isyeri Teslim Tutanaginda yapi
aplikasyon projesine iliskin bilgiler bulunmamaktadir. Bu nedenle, isyeri Teslim
Tutanagi'nda yer alan “... ekli aplikasyon krokisi diizenlenip ...” ibaresinin “...
yap1 aplikasyon projesindeki parsel ve yap1 kose koordinatlarinin zemine
dogru aplike edildigi goriilmiis olup bu dogrultuda diizenlenen ekli kroki ile
...” seklinde, “Yap1 Denetim Kurulusu’ boliimiinde yer alan ‘Ol¢iim Yapan
Meslegi’ ibaresinin ‘Fenni Mesul Harita Miihendisi’ seklinde ve koordinat
cizelgesi bolimiindeki “Arsa Kose Koordinatlar1” ibaresinin “Parsel Kose
Koordinatlar1” seklinde degistirilmesi (Bu raporun Ek-12'sinde yer almaktadir)
gerekmektedir.

Boylece Yonetmelik’in 5'inci maddesinin “Yap1 denetim kurulusu yapim
safhasinda;” baslikli dordiincii fikrasinin (b) bendi de “Biinyesinde konu ile ilgili teknik
eleman bulunmayan hillerde, hizmet satin almak suretiyle teknik eleman gorevlendirerek,
arsamin kose noktalarimin ilgili idarve nezaretinde tespit ettirilmesini ve yapimin, vaziyet
plamima uygun bicimde arsaya aplike edilmesini saglar.” dikkate alindiginda, parselin ve
yapinin/binanin kdse noktalarinin zemine proje miiellifi ve uygulamacis1 serbest
harita ve kadastro miihendisi tarafindan aplike edilmesi, aplike edilen kose
noktalariin fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan kontrol
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edilerek Ts Yeri Teslim Tutanaginin eki yapi aplikasyon projesine uygun krokinin
diizenlenmesi ve birlikte imzalanmasi gerekeceginden, belirtilen degisikliklerin
yapilmast s Yeri Teslim Tutanagi'n1 mevzuata uygun hale getirmis olacaktir.

% Yapt Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin dérdiincii
fikrasinin (g) bendinde, Yonetmelik’'in Ek-8'inde yer alan Form 6’daki Kalip ve
Donatt Imalati Kontrol Tutanagi Ornegi'nin uygulama denetgisi
miihendislerce imzalanmas: gerektigi hiikiim altina alinmistir. Ancak Kalip ve
Donati imalat: Kontrol Tutanagi Ornegi'nde proje ve uygulama fenni mesulii
harita miithendisi belirtilmemistir. Bunun saglanabilmesi icin Kalip ve Donat1
imalati Kontrol Tutanagi Ornegi'nde “Uygulamadan Sorumlu Proje ve
Uygulama Denetgisi Elektrik Miihendisi” ibaresinden sonra “Uygulamadan
Sorumlu Proje ve Uygulama Fenni Mesulii Harita Miihendisi” ibaresinin
eklenmesi (Bu raporun Ek-13"iinde yer almaktadir) gerekmektedir.

Boylece kalip imalatinin, mimari proje ve yapi aplikasyon projesine uygunlugunun
kontrolii saglanmis olacaktir.

5.2. Sonug

Odamiz mesleki uygulamalarimizdaki proje miiellifligi, etiit-proje, yap1 aplikasyon
projesi yapimi, fenni mesuliyet, proje denetimi, projenin yapi yapilacak parselde yap1
yerine ve yapida yapiya ii¢ boyutlu uygulanmasi ile denetlenmesi konularinda
yasanan sorunlarin ¢oziilmesi icin ugras vermektedir; ¢linkii yasanan sorunlarin
¢oziimlenmesi ile yap1 ruhsati alma siirecindeki uygulama farkliliklarinin, zaman
kaybmmun, ilgili idareler, yap1 sahipleri, serbest calisgan mimar ve miihendisler
arasindaki ¢ekismelerin giderilecegine, yapim siirecinde yik-yaplarin ortadan
kalkacagina, konut ve yap1 sektoriine ayrilan iilke kaynaklarinin verimli kullanilarak
halkimizin daha saglikli bir kent yasamina kavusacagina inanmaktadir.

Bahsedilen bu sorunlarin ¢6ziimii icin yiiriirliikteki Tiirk Medeni Kanunu, Imar
Kanunu, Kadastro Kanunu, Kat Miilkiyeti Kanunu, Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun,
Tapu Planlan Tiiziigii ve ilgili diger imar mevzuati hiikiimleri esas alinarak anilan
kanunlara gore olusturulan yonetmeliklerde farkli yorumlara ve farkli uygulamalara
neden olan maddelerin, kanun ve yonetmeliklerde farkhi tarihlerde yeniden
diizenlenmis olan maddeler esas alinarak diizeltilmesi gerekmektedir.

Sonug olarak, yukarida 5.1. Oneriler baglig1 altinda sebepleri ile beraber bahsedilen
Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi
degisiklik oOnerilerinin hayata gecirilmesi ile mevcut durumda yerel
uygulamalarda yap1 ruhsatina esas yap1 aplikasyon projesinin yapim, uygulama ve
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denetimi konularinda karsilasilan farkliliklar giderilmis ve iilke diizeyinde
uygulama standardi olusturulmus olacak, ayrica ilgili idareler, yap1 sahipleri, serbest
¢alisan mimar ve miithendisler arasinda yasanan sorunlar da giderilmis olacaktr.

Bununla birlikte Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligindan konusunda
uzman kisilerin de katilim ile fenni mesuliyet {istlenecek serbest harita ve kadastro
mithendislerine verilmek tizere Odamizca egitim programi olusturulmasi, egitim
programi sonunda katilimcilara “Yapi Aplikasyon Projesi ve Yapi Aplikasyon
Uygulama Denetimi Fenni Mesuliyet Belgesi” diizenlenmesinin gerektigi
diisiiniilmektedir. Hazirlanan egitim programina ve katilimcilar igin diizenlenecek
belgeye iliskin detaylara hazirlanacak olan Yap1 Aplikasyon Projesi Yapimi ve
Uygulamasi ile Fenni Mesuliyet Ustlenilmesi Esaslari Sartnamesi ve Odamiz
mevzuatinda da yer verilmelidir.
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EK 7: Yap1 Aplikasyon Projesi A¢iklama Raporu

LI
iLCESI

YAPI APLIKASYON PROJESI
ACIKLAMA RAPORU

MAHALLESI/KOYU:

ADA NO

PARSEL NO

1. YASAL BILGILENDIiRMELER:

a.

AMAC:

Yapr siirecinde 4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu, 4708 sayili
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun, 3402 sayili Kadastro Kanunu ve 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunlar hiikiimlerince mevcut miilkiyet haklarinin korunmasi ve yeni miilkiyet haklarmin
kurulmast i¢in parsele ait kadastral aplikasyon krokisi ve mimari vaziyet planina dayanilarak,
ilgili idaresince diizenlenen imar durum belgesinde belirtilen yapi yaklasma mesafelerine
uygun olarak yapmin insa edilebilmesi ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 8’inci maddesinin (¢)
bendi uyarinca yapi ruhsati, yapt kullanma izin belgeleri ile kat irtifaki ve kat miilkiyeti
kurulmasina iligkin veri ve bilgilerin elektronik ortam iizerinden paylasilmasi, arsivlenmesi,
giincellenmesi amaciyla; Biiyik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi
esaslarina gore harita mithendisince ruhsata esas yapi projelerine gore yapinin, bagimsiz
boliimlerinin, eklentilerinin, mistemilatin, teknik altyapilarin kose ve kirtk noktalarinin
elektronik ortamda sayisal olarak bilgi sistemlerine esas koordinatlarinin iiretilmesini, yapi
aplikasyon projesi diizenlenmesini ve yapinin, eklentilerinin, miistemilatin, teknik altyapilarin
ruhsat eki projelerine gore aplikasyonunun yapilarak yirirliikteki yasa, imar plani, yonetmelik,
sartname ve standartlara uygun olarak insa edilmelerini ve fenni mesuliyet istlenilmesini
saglamaktir.

. KAPSAM:

TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi Serbest Miihendislik Miisavirlik
Biirolart Tescil Yonetmeligi ¢ercevesinde tescil islemleri, (biiro/sirket) ile yillik yenilemesi
yapilmis, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8’inci, 28inci ve 38’inci maddeleri ile Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi, Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi, Toplu Yapilarda Kat Miilkiyeti ve Kat
Irtifaki Tesisine Dair Yonetmelik, 5216/6360 sayili Yasa kapsaminda kalan biiyiiksehir
belediyeleri imar yonetmelikleri, Tapu Planlar1 Tiiziigii, 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda
uygulama hizmetlerinin yiriitiilmesini Gstlenen serbest harita ve kadastro miihendislerinin
gorev, yetki ve caligma yontemleri ve yiikiimliiliikklerine iligkin diizenlemeleri kapsar.

YASAL DAYANAK:

6235 sayih Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar Birligi Kanunu’nun 2’nci maddesinin (c)
bendi ve 39’uncu maddesi ile 01 Kasim 2005 tarih ve 25983 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odast Ana Yonetmeligi'nin 7’nci
maddesinin (a) bendine dayanilarak hazirlanmustir.

YETKI VE SORUMLULUK:

3194 sayili Tmar Kanunu’nun 28’inci ve 38’inci maddeleri geregi yapi aplikasyon
projelerinin hazirlanmasi ve uygulanmasinda serbest harita ve Kadastro mithendislik biirolari
ile serbest harita ve kadastro miihendislik firmalari biinyesinde bulanan harita miihendisleri
yetkili ve sorumludurlar.

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

2. PROJE BiLGILENDIRMELERI:
a. MIMARI PROJE BIiLGILERI:

............... ili, ...ooveneen. dlgesi, .............. mahallesi, ......... ada, .......... parsel
numarali tasinmaz i¢in yapi aplikasyon projesi hazirlanmasi ve uygulamasi ¢alismalari, mimari
proje miellifi ................ooiee tarafindan hazirlanarak .................. Belediyesi tarafindan

................ tarihinde onaylanan mimari vaziyet planindan faydalamilarak yapilmustir. (Ek-1:
Mimari Vaziyet Plani Ornegi)

MULKIYET APLIKASYON BELGESI BILGILERI:

............... ili, ...........ilgesi, o............. mahallesi, ............ ada, .......... parsel
numarali taginmaz igin yapir aplikasyon projesi hazirlanmasi ve uygulamasi ¢alismalari,
................. tarafindan hazirlanan ............. tarih ve ......... sayili aplikasyon krokisi baz

alinarak  hazirlanmis, aplikasyon krokisinde gosterilen miilkiyet kose noktalar:
koordinatlarindan faydalanilarak yapilmustir. (Ek-2: Aplikasyon Krokisi Ornegi)

IMAR DURUMU BILGILERI:

............... ili, ......oo.o.ilgesi, o............. mahallesi, ............ ada, .......... parsel
numarali tasinmaz igin Yyapi aplikasyon projesi hazirlanmasi ve uygulamasi calismalari,
.............. Belediyesi tarafindan diizenlenmis ........... tarih ve .......... sayill imar durum

belgesi baz alinarak hazirlanmis, imar durum belgesinde gésterilen unsurlardan faydalanilarak
yapilmustir. (EK-3: Imar Durum Belgesi Ornegi)

3. PROJE OZETi:
a. IMAR PLANI BILGILERI:

(Plan onay bilgileri, pafta no bilgisi, koordinat sistemi bilgisi, parsele ézgii plan notlari, imar
plani ile ilgili diger hususlar)

. KADASTRO BILGILERI:

([l/illge/mahalle/ada no/parsel no/pafta no bilgileri, koordinat sistemi bilgisi, miilkiyet
noktalarimin pafta-zemin uyumu bilgisi, kadastro ile ilgili diger hususlar)

MIMARI PROJE BILGILERI:

(Mimari projede yer alan yapi adeti, blok basina bagimsiz béliim adeti, toplam bagimsiz boliim
adeti, yapi ve bagimsiz béliim yiizél¢iim bilgileri, varsa eklenti bilgileri, mimari proje ile ilgili
diger hususlar)

UYGULAMA BILGILERI:

(Isveren tamimu, sozlesme bilgileri, ise baslama ve bitis tarihleri, plankote (halihazir durum)
bilgileri, temel vize bilgileri, kot bilgileri, yapi aplikasyon yontem ve tarihleri, kat aplikasyon
vontem ve tarihleri, uygulama denetim tarihleri (fenni Mesul), uygulamaya dair diger
bilgiler)

4. UYGULAMA SORUMLUSU:

(Isveren ve Sizlesme bilgileri ile isi yapan serbest harita miihendisinin oda sicil ve
biiro/sirket karti bilgileri)

Ad Soyad
Unvan

Oda Sicil No
Tarih

imza

Ekler
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EK 8: Fenni Mesul Harita ve Kadastro Miihendisi Taahhiitnamesi EK 9: Kalip ve Donat1 Imalat1 Kontrol Tutanag
t ™
EK-2 2
FORM - ... >
FORM - 10 L
FENNi MESUL HARITA VE KADASTRO MUHENDiSLERiI TARAFINDAN iLGiLi IDAREYE VERILECEK 08
TAAHHUTNAME ORNEGI KALIP VE DONATI IMALATI KONTROL TUTANAGI ORNEGi
ilgili idare :

‘Yapi Sahibi

™M

£
i3
:0
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TAAHHUTNAME
Yapi Ruhsat Tarihi ve No
Fenni Mesul Harita Ve Kadastro Miihendisi Yapinn Adresi

Pafta/Ada/Parsel No

Oda SicilNo  : Yapi ingaat Alani (m?) ve Cinsi

Unvam : ilgili Fenni Mesul Oda Sicil No

Adresi : Yukarida belirtilen yapinin ......... blok, .......... kat, ........ kotunda yapilan denetimde:

Telefi : 1- Kalip imalatinda kullanilan malzemenin istenilen nitelikte, kalip is¢iliginin iyi ve takviyelerinin yeterli oldugu,

6lgi, kot, yatay ve diisey diizlemlere uygunluk agisindan kalibin projesine uygun olarak yapildigi,

Fenni Mesuliyeti Ustlenilecek i
2- Betonarme demirlerinin projesinde gosterilen adet, ¢ap ve boyda oldugu, projesine uygun olarak dosendigi,

?l / ilg.e : 3- Tesisat projelerine uygunluk saglandig tespit edilmistir.
Ilgili Idare : Bu durumda beton ddkiilmesine izin verilmistir.
Pafta/Ada/Parsel No : Is bu tutanak . ... tarihinde, bir niishasi ingaat miithendisi fenni mesul tarafindan ilgili idareye verilmek lizere

Yap1 Adresi : ¢ niisha diizenlenmistir.

Yapi Sahibi

Yapi Sahibinin Adresi

Sozlesme Baslangi¢ Tarihi : Fenni Mesul Fenni Mesul Fenni Mesul Fenni Mesul Fenni Mesul Yapi Miiteahhidi

Sozlesme Bitis Tarihi : Mimar ingaat Miihendisi ~ Makine Miihendisi Elektrik Harita veya adina Santiye
Yukaridaki bilgilere sahip insaatin denetiminde, 3194 sayili Kanun ve ilgili tim mevzuat hiikiimlerini eksiksiz Miihendisi Miihendisi Sefi

uygulayacagimi, fenni mesuliyetini istlendigim yapiy1 ruhsata ve eki projelere, standart ve sartnamelere uygun olarak

denetleyecegimi, Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyad1 Adi-Soyad1 Adi-Soyad1
Bu gergevede yapilacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak ¢alisacagimu, fenni mesuliyet gorevini imza imza imza imza imza imza

ifa ederken baskaca mesleki ve ingaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimi,

Uzerimde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile fenni mesuliyetini iistlenecegim tek ruhsata bagl
ingaatlar miistesna olmak iizere ayni1 anda fenni mesul olarak denetleyecegim toplam yapi ingaat alaninin 120.000 m*'yi
gegmeyecegini ve harita ve kadastro miihendisi fenni mesul olarak gorev yaptigim ilin smirlar1 diginda baska bir gorev
istlenmeyecegimi,

Ayrica is bu gorevimden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman bildirimde bulunacagimi kabul ve taahhiit
ederim. ...../..../20.....

Fenni Mesul
Adi-Soyadi
Unvani
imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin islemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Saveiligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayili
Tirk Miihendis ve Mimar Odalari Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak iizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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EK 10: Yap1 Aplikasyon Projesi Kontrol Formu EK 11: Yapiya Iliskin Bilgi Formu

=
YAPI APLIKASYON PROJESI 2
KONTROL FORMU FORM -2 T
(Yapi Aplikasyon Plani - Yapi Aplikasyon Krokisi - Bagimsiz Boliim Plani) YAPIYA ILISKIN BILGI FORMU ORNEGI .o
(2]
SIRA . T.C.
BELGE ADI EVET TESPITLER L o S g £
NO HAYIR CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI =
2 . P .
1 |Parsel kése noktalari ve koordinatlari Aplikasyon Krokisi ile ayni mi? Yapi Isleri Genel Miidiirliigii —
Merkez Yapi Denetim Komisyonu Baskanhg: :0
2 [|Parsel kése nokta koordinat degerleri gosterilmis mi? (Tablo) YiBF No: m
3 |Parsel kdse nokta kot degerleri gosterilmis mi?
~ i | I
4 |Olgli dayanagi Yer Kontrol Noktalari (YKN) gésterilmig mi? YAPIYA iLiSKiN BiLGi FORMU
5 |Kot alinan noktanin/noktalarin, kot degeri/degerleri gosterilmis mi? iLGILi IDARESINE
6 |Yapiyaklasma cizgisi gizilmis mi?
idaresi i
Eklenti (varsa) gosterimleri yapiimig mi?
’ ( e yaprmis Yapi Sahibi Proje Tipi
8 |Yapi kutlesi Mimari Proje Vaziyet Plani ile ayni mi? (Kdse ve hat sayisi) Yapi Adresi
9 |vapi blok isimleri yazilmis mi? Pafta/Ada/Parsel No Yapi Sinifi Yapi1 Cinsi
. . Son Hakedis
10 [Yapi kapi girisleri ve kapi numaralari gosterilmis mi? Ingaat Alant Kat Adedi Seviyesi
Diger Bilgiler
11 |Yapi temel alti kotu ve subasman kotu gosterilmis mi? R
m? Birim Fiyati
12 |Yapi cepheleri yazilmis mi? PROJE MUELLIFLER{ ADI SOYADI MESLEGI SICIL NO
13 |Yapi kdse nokta numaralari yazilmig mi? Mimari Proje Miiellifi Mimar
Statik Proje Miellifi ingaat Miih.
14 |Yapi réper olgiileri yazilmig mi? 5 . . .
Makine Proje Miiellifi Makine Miih.
. - -  oéictorilmic mid P
15 |Yapi kose noktalari koordinat degerleri gosterilmis mi? (Tablo) Elekirik Proje Micllifi Elcktr!k Muh._ )
Elektrik Teknikeri
16 |Yapi Kat adedi, Tastyici Sistemi ve Kullanim amaci bilgileri yazilmis mi? Yapi Aplikasyon Proje Miellifi Harita Miih.
R . . L . Jeoloji Miih.
?
17 |Detay gosterimleri varsa gizimleri yapilmis mi? (Havuz vb.) Jeoteknik Etiid Sorumlusu Jeofizik Mih.
18 Zemin alti hatlar varsa (Dogalgaz, igme Suyu, Kanalizasyon vb.) hat Ingaat Miih.
Ssterimi yapilmis mi? ii i Sicil No /
£ LR = - - - Miuteahhit T.C. Kimlik No
19 Zemin alti hatlar varsa (Dogalgaz, igme Suyu, Kanalizasyon vb.) baglanti
noktasi gdsterimi (Régar, kutu) yapilmis mi?
DENETLENEN YAPININ:
20 |Bagimsiz BSlum numaralar yazilmig mi?
21 |Blok ana kapi girisi ve dis kapi numarasi gésterilmis mi? YAPI DENETIM KURULUSU VE GOREVLI TEKNIK ELEMANLAR:
Unvant izin Belge No
22 [Bagimsiz Bolum kapi girisi ve i¢ kapi numarasi gésterilmis mi? Adresi
S1
23 [Ortak Alanlar gosterilmis mi? DENETCILER ADI SOYADI MESLEGI DENETCINO
24 |Bagimsiz Béliim duvarlari ve oda duvarlari gosterilmis mi? Uygulama Deneteisi Ingaat Mithendisi
Proje ve Uygulama Denetgisi ingaat Miihendisi
25 [Bagimsiz Bolum taban ve tavan kot degerleri gosterilmis mi? K - i
Proje ve Uygulama Denetgisi Mimar
26 [Teras, Balkon vb. gosterimleri yapilmig mi? Proje ve Uygulama Denetgisi Makine Miihendisi
27 |Bagimsiz Béliim sinirlari cizilmis mi? Proje ve Uygulama Denetgisi Elektrik Miihendisi
FENNI MESULLER ADI SOYADI MESLEGI siciL NO
28 |Bagimsiz BSlim UAVT kodlarini gosterir tablo diizenlenmis mi? . S—
Fenni Mesul Harita Miihendisi
29 |Form lejand bilgileri yazilmig mi? YARDIMCI KONTROL . .
) gllery: 3 ELEMANLARI ADI SOYADI MESLEGI SiCIL NO
Iidare' Kontrol eden Fenni Mesul / Idare ingaat Miihendisi/
. - P P Yardimei Kontrol Elemant Mimar/ Teknik
I Harita Mihendisi Ogretmen/Tekniker/Teknisyen
. . . - Makine Miihendisi/ Teknik
Mahalle: Ad Soyad: Yardimer Kontrol Elemant Ogretmen/Tekniker/Teknisyen
Elektrik Miihendisi/ Teknik
Ada No: Tarih: Yardimer Kontrol Elemant Ogretmen/Tekniker/Teknisyen
) gl idaresince formdaki bilgiler Merkez Yapt Denetim Komisyonu Baskanli'nin resmi internet adresinden teyit edilecektir. Denctlenen yaprya iliskin bilgilerin dogrulugu ve teslim
edilen projeler kontrol edildikten sonra insaat ruhsat diizenlenecektir. Bu bilgilerden herhangi birinin yanlis olmasi durumunda, derhal Merkez Yap1 Denetim Komisyonu Baskanlig:
. bilgilendirilecek ve insaat ruhsati verilmeyecekir.
IParseI No: Ilmza:

88




\\\ TMMOB
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
i

EK 12: Isyeri Teslim Tutanag:
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EK 13: Kalip ve Donat1 imalati1 Kontrol Tutanag:

(Degisik:RG-23/12/2022-32052)

EK-8

FORM - 6

KALIP VE DONATI iMALATI KONTROL TUTANAGI ORNEGI

ilgili idare

Yapi Sahibi

Yap1 Ruhsat Tarihi ve No

Yapinin Adresi

Pafta/Ada/Parsel No

Yapi insaat Alami (m?) ve Cinsi

Yapi Denetim Kurulusunun Unvany/izin Belge No

Yukarida belirtilen yapinin ......... blok,

YIBF No: ...

.......... kat, ........ kotunda yapilan denetimde:

1- Kalip imalatinda kullanilan malzemenin istenilen nitelikte, kalip isciliginin iyi ve
takviyelerinin yeterli oldugu, 6l¢ii, kot, yatay ve diisey diizlemlere uygunluk agisindan kalibin
projesine uygun olarak yapildigi,

2- Betonarme demirlerinin projesinde gosterilen adet, ¢ap ve boyda oldugu, projesine
uygun olarak dosendigi,

3- Tesisat projelerine uygunluk saglandigi tespit edilmistir.

Bu durumda beton dokiilmesine izin verilmistir.

is bu tutanak .....[..../...... tarihinde, bir niishasi yap1 denetim kurulusunca ilgili idareye
verilmek iizere ii¢ niisha diizenlenmistir.

Uygulamadan Sorumlu Proje
ve Uygulama Denetgisi
Mimar

Adi-Soyadi
Imza

Yardime1 Kontrol Eleman:
Insaat Mithendisi/Mimar/
Teknik
Ogretmen/Tekniker/Teknisyen

Adi-Soyadi
Imza

Uygulamadan Sorumlu
Denetgi
Ingaat Miihendisi

Adi-Soyadi
Imza

Yardimei Kontrol Eleman:
. Makine Miihendisi/ Teknik
Ogretmen/Tekniker/Teknisyen

Adi-Soyadi
Imza

Uygulamadan
Sorumlu Proje ve
Uygulama Denetgisi
Makine Miihendisi

Adi-Soyadi
Imza

Yardimei Kontrol
Elemant
Elektrik Miihendisi/
Teknik
Ogretmen/Tekniker/
Teknisyen
Adi-Soyadi
imza

Uygulamadan
Sorumlu Proje ve
Uygulama
Denetgisi
Elektrik Miihendisi
Adi-Soyadi
imza

Yapi Miiteahhidi
veya adna Santiye

Sefi

Adi-Soyadi
Imza

Uygulamadan
Sorumlu Proje ve
Uygulama
Fenni Mesulii
Harita Miihendisi
Adi-Soyadi
mza

Ekler
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E\\\ os Calismalarinizin hangi asamada oldugunu
2"} Harita ve Kedpsso-MihsndigeriAgasi siirece dair hazirlamis oldugumuz
Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve

Fenni Mesuliyet is Akis Semasi ile
Sonuc¢ Raporuna ve eklerine ulasmak icin
asagida yer alan karekodu kullanabilirsiniz

Yapi1 Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet
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