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On Soz

Ulkemizde gegmisten giiniimiize imar, tapu ve kadastro mevzuatlarinda énemli
degisiklikler yapilmistir. Bu degisikliklerin temel amacit planli, saglikli yasanabilir
kentsel mekanlarin olusturulmasi, yurttaslarin can ve mal giivenliklerinin korunmasi
olmustur.

Yapilan o6nemli degisikliklerden biri de harita miihendislerinin hazirlayacag:
aplikasyon belgesinin, yap1 ruhsatina esas projeler arasinda sayilan miistakil bir proje
olarak yap1 aplikasyon projesi haline evrimlesmesi siireci olmustur. Bu degisiklikler
ile yap1 aplikasyon projesinin yapimi, uygulamasi ve fenni mesuliyetin énemi ve
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Aplikasyon belgesinin yap1 aplikasyon projesine evrimlesmesi siirecinde yap1 ap-
likasyon projesi miistakil bir proje olarak tanimlandig1 halde, s6z konusu projenin
ve uygulamasinin miiellifligi ile fenni mesuliyetine iliskin gerekli mevzuat diizenle-
meleri yapilmamis, bu nedenle siireg icerisindeki uygulamalarda bircok problemle
karsilasilmis; Odamiz, ilgili idareler ve meslektaslarimiz zaman zaman kars: karsiya
gelmistir.

TMMOB Harita ve Kadastro Mithendisleri Odasi olarak mesleki uygulamalarimizdaki
proje miiellifligi, etiit-proje, yap1 aplikasyon projesi yapimi, fenni mesuliyet, proje
denetimi, projenin yap1 yapilacak parselde yap1 yerine ve yapida yapiya ii¢ boyutlu
uygulanmasi ile denetlenmesi konularinda yasanan sorunlarin ¢oziilmesi icin ugras
verilmektedir; ¢iinkii yasanan sorunlarin ¢éziimlenmesi ile yapi ruhsati alma siirecindeki
uygulama farkliliklarinin, zaman kaybinin, ilgili idareler, yapi sahipleri, serbest calisan
mimar ve mithendisler arasindaki ¢ekismelerin giderilecegine, yapim siirecinde yik-yaplarin
ortadan kalkacagina, konut ve yapi sektoriine ayrilan {ilke kaynaklarinin verimli
kullanilarak halkimizin daha saglikli bir kent yasamina kavusacagina inanilmaktadir.

Bu kapsamda belirtilen problemlerin giderilebilmesi icin gerekli mevzuat
degisikliklerinin tespit edilmesi, bu tespitlerin ilgili kurumlara iletilebilmesi ve
muglak olan konulara aciklik getirilebilmesi amaciyla TMMOB Harita ve Kadastro
Miihendisleri Odas1 olarak 24-25-26 Eyliil 2021 tarihlerinde, konusunda uzman
katilimailarin katkilariyla Yap1r Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamas: ve Fenni
Mesuliyet Calistay1 diizenlenmis, Calistay kapsaminda Yap1 Aplikasyon Projesi Calisma
Grubu ile Fenni Mesuliyet Calisma Grubu kurulmus ve isbu raporla muglak konulara
agiklik getirilmeye ve yapilmasi gereken mevzuat degisiklikleri belirlenmeye
calisilmistir.

Degerli iiyelerimizin ve kamuoyunun bilgisine 6nemle sunariz.

TMMOB
Harita ve Kadastro Mithendisleri Odasi
Mart 2022 / Ankara
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Giris

Yap1 Aplikasyon Projesi Calisma Grubu olarak yapr aplikasyon projesinin
hazirlanmasi ve uygulamast ile ilgili gerek Calistay oncesinde gerekse de Calistay
sirasinda Calisma Gurubunun {iyeleri ile ilgili paydaslardan gelen goriis ve oneriler

dogrultusunda mevzuatta acik¢a belirtilmeyen hususlara agiklik getirmek ve ilgili
mevzuatta yapilmasi gereken degisikliklerin ortaya konulmas: amaglanmaistir.

Calisma Grubu olarak Yap: Aplikasyon Projesi konusu,

e Yap1 Uretim Siirecinde Yap1 Aplikasyon Projesi

o Yap1 Aplikasyon Projesinin Igerigi

e Yap1 Aplikasyon Projesinin Hazirlanmasi ve Uygulamasi Siireci
e 3B (Ug Boyutlu) Sayisal Yap1 Modeli

® Yap1 Aplikasyon Projesi Raporlamalar1

basliklar1 altinda incelenerek, Oneriler ve Sonug boliimiinde gorilis ve Onerilerimiz

siralanmuigtir.
1. Yap1 Uretim Siirecinde Yap1 Aplikasyon Projesi

1.1 Yap1 Aplikasyon Projesi — Yap1 Ruhsati iliskileri

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'min 55'inci maddesinde yapi ruhsati
diizenlenmesine dair hiikiimler belirtilmigtir. Yonetmelik’in 55’inci maddesinin
ikinci fikrasi uyarinca, yapi sahibi veya vekili Imar Durum Belgesi, Yol/Kanal Kotu

Tutanag1 ve uygulama imar planina esas onavli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun

parselin bulundugu alana esas boliimiinii almak icin ilgili idareye basvuru dilekgesi

ve dilekce eki aplikasyon krokisi ve tapu kayit 6rnegi ile miiracaat eder. Tlgili idare

tarafindan da bu belgelerin yap1 sahibine verilmesine miiteakip ruhsat eki projelerin
hazirlanmast stiireci baglatilmis olur.

Yap1 ruhsati, projeler ile bir biitiindiir. Bu anlamda, ruhsat eki projeler Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi'nin 57'nci maddesinde tamimlanmistir. Buna goére ruhsat eki

projeler;

e Yapi Aplikasyon Projesi

Yap1 aplikasyon projesi tanimi i¢in Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin 57'nci
maddesinin dordiinci fikrasi;

“Yap1 aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet planina
gore yaprmn araziye aplikasyonunu saglamak iizere, yiiriirliikteki imar planminda gosterilen
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ya da planda belirtilmemis ise bu Yonetmelikte belirlenen yapr yaklasma mesafeleri, yap:
projelerine gore kise koordinatlari ve roper noktalari iilke koordinat sistemine islenmek iizere
harita miihendislerince hazirlanip imzalanan projeyi ifade eder.”

hiikmiinii icermektedir.

Bu tanimlama, yap1 aplikasyon projesini mimari proje gibi ruhsat eki miistakil bir
proje niteligine biirtindirmiistiir. Ayrica yap1 aplikasyon projesinde bulunmasi
gereken unsurlar dikkate alindiginda, yap1 aplikasyon projesinin birden ¢ok plandan
olugan bir yapiya sahip olmast gerektigi anlagilmaktadir. imar Kanunu, Tapu Planlart
Tiizligli ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimleri goz oniine alinarak yapi
aplikasyon projesi kavrami ve igerigi bu Calistay kapsaminda soyle
degerlendirilmistir;

Yap1 aplikasyon projesi, parsele ait aplikasyon krokisi ve mimari vaziyet planina
gbre yapmin araziye; bagimsiz boliimler, ortak yerler ve eklentilerin araziye ve
katlara aplikasyonunu saglamak {izere, yapi yaklasma mesafelerini, imar
planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iligkin bilgileri, bina derinligini,
¢ikma izdiistimlerini, tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iligskin kotlari, bina ve
bagimsiz boliim yap1 yiikseklik ve kotlarini, yapi, bagimsiz boliimler, eklentiler,
miistemilat, teknik altyap tesisleri, parsel kose noktalari, roper noktalar1 ve yer
kontrol noktalarmin iilke koordinat sistemindeki koordinat ve yiikseklikleri, bina
ve bagimsiz boliimlerin diisey goriiniimleri ile numarataj bilgilerini iceren, Tapu
Planlar1 Tiziigli'ne gore hazirlanan vaziyet plani, bagimsiz bolim plani ve
agiklama raporu ile bir biitiin olan, Tapu Planlar1 Tiiziigii, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi
hiikiimlerine uygun bi¢cimde hazirlanan, tapu plani niteligindeki projeyi ifade
eder.

Yap1 aplikasyon projesinin yani sira Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 57'nci
maddesinde tanimlanan yap1 ruhsat1 eki olan diger projeler;

e Mimari Proje

e DPeyzaj Projesi

e Statik Proje

e Mekanik Tesisat Projesi

e Elektrik Tesisat Projesi
e Ek olarak istenebilecek proje ve raporlar (Bina ici elektronik haberlesme tesisati

projesi, aritma, otomatik kontrol tesisati, yanin algilama, tahliye ve sondiirme
gibi proje, rapor ve belgeler)
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1.2. Yap1 Aplikasyon Projesi — Kat irtifaki/Kat Miilkiyeti iliskileri
Kat irtifaki tanim1 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 2'nci maddesinde;

“Bir arsa iizerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak iizere yapilacak veya yapilmakta olan
bir veya birden ¢cok yapumn bagimsiz boliimleri igcin o arsanin maliki veya ortak malikleri
tarafindan bu Kanun hiikiimlerine gore kurulan irtifak hakkina (kat irtifaki); bu hakka sahip
olanlara da (kat irtifak sahibi);”

seklinde hiikiim altina alinmugtir.

Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10'uncu maddesine gore kat irtifakinin ve kat
miilkiyetinin tapuya tescil islemlerinde mimari proje ile yonetim plani esas almur.

19 Haziran 2021 tarih ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Icra ve iflas
Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11’inci maddesi
ile 634 sayii Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10'uncu maddesinin altinci fikrasinda
degisiklik yapilmis olup yapilan degisiklikle “Yap: kullanma izin belgesi diizenlenen tiim
yapilarin cins degisikligi islemleri resen yapilir. Yapr kullanma izin belgesini diizenlemeye
yetkili idare tarafindan Mekdnsal Adres Kayit Sistemine yiiklenerek elektronik ortamda
kadastro miidiirliigiine gonderilen yapr kullanma izin belgesi ile yapt aplikasyon projesine
gore kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi diizenlenir. Tapu miidiirliigiine gonderilen tescil
bildirimi iizerine baskaca bir belge aranmaksizin cins degisikligi resen tescil edilir. Cins
degisikligi yapinus tasinmaz kat irtifak: tesisli ise, kat irtifakinin tesciline ait resmi senede ve
12 nci maddede yazili belgelere dayali olarak baskaca bir belge aranmaksizin resen kat

”

miilkiyetine cevrilir...” seklinde hiikiim konulmustur. Goriilecegi iizere yap1
aplikasyon projesinin kat irtifaki ile iliskisi kat irtifaki kurulu olan taginmazlarin cins
degisikligi islemleri ile smirhidir. Cins degisikligi isleminin tescili sonrasinda ise
resmi senede ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 12'nci maddesinde belirtilen
belgelere (mimari proje, yap1 kullanma izin belgesi, yonetim plan1) dayali olarak kat

miilkiyetine resen gecis yapilir.

Bu anlamda kat irtifakinin nasil kuruldugunun da bilinmesi gerekmekte olup 634
say1li Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 14’{incii maddesi;

“Heniiz yapt yapilmanus veya yapisi tamamlanmamis bir arsa lizerinde kat irtifakinin
kurulmasi ve tapu siciline tescil edilmesi icin o arsanin malikinin veya biitiin paydaslarimin
buna ait istem ile birlikte 12 nci maddenin birinci fikrastmin (a) bendine uygun olarak
diizenlenen, yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca anagayrimenkuliin maliki veya biitiin
paydaslarinin imzalart alinarak onaylanan ve elektronik ortamda tapu miidiirliigiine
gonderilen proje ile (b) bendindeki yonetim planini tapu idaresine vermeleri lazimdir...”

7
1)
£
Lo
=
(=
P
=)
o
£
s
>
n
2
o
S
Q.
=
o
>
(2]
]
=
o
<
g
P

Bolim 1




\\\ TMMOB
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
i

hiikmiinii icermektedir. Goriilecegi iizere kat irtifakinin kurulabilmesi icin gerekli iki
temel belge; mimari proje ve yonetim planidir.

Mimari proje, imar mevzuati geregi yapr aplikasyon projesi gibi ruhsat eki
projelerden olup kat irtifakinin ve/veya kat miilkiyetinin kurulmasinda da temel
alinan bir belgedir. Teknik igeriginin O6tesinde mimari vaziyet planinda yap1
yerlerinin gosterimin, kat planlarinda bagimsiz boliim smurlarinin gésteriminde ve
miilkiyet kurgusunun tanimlanmasinda kadastro teknigi ve miilkiyet hukuku
anlaminda yetersiz kalmaktadir.

27 Agustos 2008 tarih ve 26980 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Planlar
Tuziigl'niin 1'inci maddesi “Bu  Tiiziigiin amaci, Tiirk Medeni Kanununun,
tasinmazlarm tapu  kiitiigiine tescili ve swmirlarimin  belirlenmesinde esas alinmasini
ongordiigii tapu planlarimin yapimna ve iizerindeki degisikliklerin izlenmesine iliskin usul
ve esaslar1 belirlemektir.” hitkmiinii icermektedir. Bu tanim hem ana tasinmaz hem de
bagimsiz boliimleri kapsar niteliktedir.

4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu'nun 1003’tincti maddesi “Bir taginmazin kiitiige kayd:
ve belirlenmesinde resmi bir 6l¢iime dayanan plin esas alimir...” hitkmiinii icermektedir.

Tapu Planlar1 Tliztigii'niin 2'nci maddesi “Bu Tiiziik, tasimmazlarin tapu kiitiigiine tescil
edilebilmesi igin gerekli olan resmi Olgiime dayali tapu planlarmun yapinm, itizerindeki
degisikliklerin izlenmesi, hatalarin diizeltilmesi, kullanictya sunulmasi, aplikasyon ve yer
gosterme ile ilgili hususlar1 kapsar.” hitkmiinii icermektedir. Burada 6nem arz eden
husus, tapu planlarinin yapiminin resmi 6l¢iime dayanmasi ilkesidir.

Tapu Planlar1 Tiiziigii'nde resmi l¢iim, tapu ve kadastro mevzuati ile dl¢ii teknigine
uygun ve kontrollii olarak iiretilen, kadastro miidiirliigiince onanarak tescile esas

olan 6l¢ii ve belgeler olarak tanimlanmistir.

Yukarida belirtilen mevzuat bir biitiin olarak degerlendirildiginde, bagimsiz
boliimlerin tapu kiitiigiine tescil edilebilmesi i¢in tapu ve kadastro mevzuat ile
ol¢ii teknigine uygun ve kontrollii olarak tiretilen, kadastro miidiirliigiince onanarak
tescile esas olan Olgli ve belgeleri kapsayan tapu planlarinin olusturulmasi
gerekmektedir. Bu yoniiyle 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'na gore kat irtifakinin
ve/veya kat miilkiyetinin kurulmasinda dayanak belge olan mimari projenin tek
basina Tapu Planlan Tiiziigi'niin ongordiigi tescil seklini saglamasi hukuken
miimkiin olmayip Tiiziik ile Kanun arasinda maddi farklilik olusmaktadir. Tiiziik'te
tanumlanan tescil edilebilme ilkesini saglamayan mimari proje, tescile esas belge
hiiviyetine doniismektedir. Bu noktada yine Tapu Planlar Tiiziigii'nde tanimlanan
vaziyet plani ve bagimsiz boliim planinin devreye alinmas: gerekmektedir.
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Tapu Planlar1 Tiiziigli'nde vaziyet plani, parsellerde insa edilecek yapilarin ve

eklentilerinin, teknik alt vapilarin, vapi ruhsatina esas projeleri ile verlesim

planindaki dlciilerine gore, kontrol noktalarina davali bicimde, teknik mevzuata

uygun olarak savisal ve cizgisel sekilde diizenlenen, kat irtifakina veva kat

miilkivetine esas konumlarini gdsteren harita ve plan, bagimsiz béliim plani ise kat

irtifaki veva kat miilkiveti kurulmasina esas teskil eden tasinmaz iizerine insa

edilecek vapi ve eklentilerin, bagimsiz boliimlerin konumlarini ve numaralarini

ruhsatina, projelerine, vazivet planindaki oOlciilerine ve teknik yvdntemine uygun

olarak sayisal ve cizgisel sekilde gdsteren plan ve proje seklinde tanimlanmaistir. Bu

tanimlara gore vaziyet plan1 ve bagimsiz béliim plani, birer tapu planidir ve 634

say1l1 Kat Miilkiyeti Kanunu'na gore ruhsat eki proje olan yapi aplikasyon projesi
ile birlikte hazirlanmasi gereken planlardir. Kat irtifakinin ve/veya Kkat
miilkiyetinin tescilinde mimari proje ile birlikte, Tiztik'{in tescil edilebilme ilkesi
geregi yapi aplikasyon projesi ile birlikte vaziyet plani ve bagimsiz boliim planinin
tiretilmesi, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ile Tapu Planlar1 Tiiz{igli arasindaki
maddi kusurun giderilmesini de saglayacaktir.

Tapu Planlar1 Tiziigli'niin 4'iincii maddesinde tapu planlari, tapu siciline tescili

gereken tasinmazlarla ilgili miilkivet ve irtifak haklarmin simirlarini, yapilarin
konumlarini, belirtilmesi gereken diger teknik hususlari gdsteren, resmi Olciime
uygun olarak sayisal veya cizgisel sekilde {iretilen kadastro, kadastro paftalarmin

yenilenmesi, sayisallastirma veya diizeltme calismalari sonucu diizenlenen, ilgili
idarelerce vapilan veya vaptirilan, talebe bagli degisiklikler sonucu diizenlenen

harita ve planlar ile diger harita ve planlar seklinde tanimlanmistir. Bu tanimdan

hareketle, kadastro paftasi bir tapu planidir ve 2 boyutlu olarak miilkiyet hakkinin
smurlarini, igerisinde bulunan yapilarin konumlarini, parsel iizerindeki irtifak
haklarmin smirlarini igermektedir. Kadastro paftasinda goremedigimiz sey ise
diiseyde konumlanabilir nitelikte olmasi sebebiyle yapmin igerisindeki bagimsiz
boliimlerdir. O halde kadastro paftasinda konumu bilinen yapinin kendi icerisindeki
bagimsiz boliimlerinin de konumlarmin bilinebilmesi gerekmektedir. Bu iligki ise
vaziyet plani ve bagimsiz boliim plan ile saglanabilecektir.

Yukarida da belirttigimiz gibi Tapu Planlar1 Tiiziig{i'nde vaziyet plan1 ve bagimsiz
boliim planinin tanimlar: yapilmis olup bu tanimlara gore;

e Bu planlarin kapsaminin, parsellerde insa edilecek yapilar ve eklentiler ile
teknik alt yapilar oldugu,

e Bu planlarin kontrolii, yap1 ruhsatina esas projeleri ve yerlesim planindaki
oOlciilerine gore kontrol noktalarina dayali olarak yapilmasi gerektigi,
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e Bu planlarin diizenlenmesinin, teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve
cizgisel sekilde olmasi gerektigi,

e Bu planlarin esasmin, kat irtifakina veya kat miilkiyetine esas konumlarini
gosteren harita ve plan oldugu,

tespitleri yapilmustir.

Vaziyet plan1 ve bagimsiz boliim planinin birer tapu plani oldugu diistiniildiigiinde,
Tapu Planlar1 Tiiztigli'ne gore;

e Kanunlar uyarinca yetkili kilinan kisi ve kuruluslarca diizenleneceg,

e Kadastro midurligiiniin kontrol ve tasdikinden sonra tapu sicilinde tescile
konu olacag,

e Yapim, kontrol, aplikasyon, sayisallastirma ve hatalarin diizeltilmesi islerinin
teknik sorumlulugunun serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan
iistlenileceg,

e Teknik yontemine uygun olarak elde edilen sayisal degerlere gore cizilecegi,

e Tasinmazlarin yiiz Olglimiiniin, kose noktalarinin koordinatlar1 ile
hesaplanacagy,

e Kadastro midirliigi tarafindan teknik mevzuati cergevesinde kontrol
edilecegi,

e Uygunlugu halinde tapu sicil miidiirliigiine gonderilecegi,

e Kadastro miidiirliigiince kontrol edilmeyen tapu planlarinin, tapu sicil
miidiirliigiince isleme alinmayacagi

hususlar1 hitkkiim altina alinmastur.

Vaziyet planmmin hani asamada diizenlenecegi hususunda, vaziyet planinin
tanimindan hareketle kesin olarak c¢ikarilacak kesin sonug, vaziyet planinin kat
irtifakindan once diizenlenmesi gerektigi olacaktir.

Serbest harita ve kadastro miihendislerince hazirlanan yap1 aplikasyon projesi ile
konum bilgisi icermeyen mimari vaziyet plani1 konumsal hale getirilmektedir. Buna
gore, parsel igerisindeki yapilara yonelik diizenlenecek Tapu Planlar1 Tiiziigii'niin
ongordiigii vaziyet plani icerisinde gosterilen yap1 koordinatlari, yap1 aplikasyon
projesinde gosterilen yapi koordinatlari ile ayni olmak zorundadir. Vaziyet
planindaki parsel kose koordinatlar1 ise aplikasyon krokisinde gosterilen
koordinatlar olmak zorundadir.

Yap1 aplikasyon projesi koordinatlari zemine uygulanarak yapim faaliyeti
baglatilmali, vaziyet plani yapi koordinatlari, yapr aplikasyon projesi yap1
koordinatlar: ile birebir ayni olmak zorunda oldugundan zeminde insa edilen
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yapilar binaya doéniistiigiinde (yap: kullanma izin belgesi almaya hazir hale
geldiginde) yapilacak rélove olgiisii sonucu elde edilen tecviz dahilindeki
koordinatlar tescile konu edilmelidir. Bu durumda cins degisikligi isleminde,
vaziyet plani ile fiili bina arasinda tecvizi asan farkliliklarin olmas1 durumunda islem
talebi ilgili idareye yonlendirilerek farkliligin denetlenmesi istenmelidir.

1.3. Yap1 Aplikasyon Projesi — Yap1 Kullanma izin Belgesi Iliskileri

Yap1 kullanma izin belgesi tanimi igin Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 4'{incii
maddesinin birinci fikrasinin (6666) bendji;

“Yap1 kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigin
gosteren, yapimin kullanimina izin veren, Ek-9'da yer alan forma uygun olarak diizenlenen,
onayli belgeyi,”

hitkmiinii icermektedir.

Tanima gore yapi, ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandiginda yap:
kullanma izin belgesi diizenlenecektir. Bu dogrultuda yapinin ruhsat eki projelerine
uygun olarak tamamlanip tamamlanmadiginin kontrolii imalat sirasinda fenni mesul
tarafindan yapilan denetim ve imalat sonrasinda yapilan denetim olmak {izere iki
asamada incelenebilir.

Yap1 kullanma izin belgesi icin yapilacak miiracaat, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 64’tincii maddesinin birinci fikrasinda;

“Yapr tamamlandigimda  tamammm  veya kismen kullamlmas: miimkiin  kisimlar
tamamlandiginda bu kissmlarmmm kullamlabilmesi igin, mal sahibinin miiracaatr iizerine
yapr ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmast zorunludur. Bu iznin alinmast icin ilgili
idareye yapilan basvuru dilekcesi ekinde, fenni mesullerin veya yapt denetim kuruluslarinin
yapimn ruhsat eki projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadigin,
mevzuata uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten raporlari, yetki belgesini haiz
mimar, miihendis veya kuruluglarca Tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapiya iliskin
fotograflar: yer alir.”

seklinde hiikiim altina alinmistir. Buna gore yap1 kullanma izin belgesi alabilmek igin
fenni mesullerin veya yap1 denetim kurulusunun raporlari ile enerji kimlik belgesi ve
yap1 fotograflar: gerekmektedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 64'{incii maddesinin tiglincti fikrasy;
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“Mal sahibinin yap: kullanma izni miiracaat: iizerine ruhsat vermeye yetkili idare, ayrica
bir basvuru aramaksizin yapimin ruhsat ve eklerine, fen ve saghk kurallarina uygun olarak
tamamlanp tamamlanmadigom belirler.”

hiikmiinii igermektedir. Boylece yukarida belirtilen imalat sonrasi denetimin, ruhsati
veren ilgili idare tarafindan yapilacag: hitkiim altina alinmigtir. Bu denetimin nasil
yapilacagr sorusu da ayni hiikiimden hareketle yapmnin ruhsat ve eklerine gore
tamamlanip tamamlanmadiginin tespiti edilmesi seklinde cevaplanmaktadir. O
halde yapmmin yap1 aplikasyon projesine uygun bigimde tamamlanip
tamamlanmadigi, katlarin ve katlardaki bagimsiz boliimlerin yine yap1 aplikasyon
projesi kapsaminda iiretilmesini &nerdigimiz vaziyet plan1 ve bagimsiz bolim
planina uygun olup olmadig1 hususlarmin, fenni mesul raporu ve ilgili idarenin
denetimi ile tespiti gerekmektedir.

1.4. Yap1 Aplikasyon Projesi — Cins Degisikligi iliskileri

Yap1 aplikasyon projesi ile cins degisikligi islemi arasindaki en temel iliskinin
kuruldugu, 19 Haziran 2021 tarih ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Icra
ve Iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11’inci
maddesi ile degistirilen 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10'uncu maddesinin
altinct  fikrasina gore; yapr aplikasyon projesi, Kadastro Miidiirliigiince
diizenlenecek tescil bildiriminin yasal dayanag: ve cins degisikligi isleminin eki
niteliginde olup Tapu Planlar Tiiziigli geregi de ana tasinmazin kiitiik sayfasinda
bir degisiklik yaratmas: ve/veya ileride kurulacak kat miilkiyetine konu bagimsiz
boliimlerin kat miilkiyeti tescillerinin yasal belgesi olmas1 yoniiyle, bir tapu planidar.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 2019/13 sayih Talebe Bagh Islemler ile
Tescile Konu Harita ve Planlarin Yapimi ve Kontrolii Genelgesi'nin 2'nci maddesine
19.08.2021 tarih ve 2157787 sayili makam oluru ile eklenen “634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu” ibaresi ile Genelge'nin yasal dayanaklar1 arasina 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu da alinarak, bu Kanun geregi olusacak tescillerde yapilacak islemlerin ve
iiretilecek belgelerin de 2019/13 sayili Genelge kapsaminda degerlendirilecegi
talimatlandirilmistir.

2019/13 sayil1 Genelge'nin 3’iincii maddesinde cins degisikligi, parselin tapu sicilinde

kayith cinsinin degistirilmesi islemini ifade eder seklinde tanimlanmaistir.

4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu’'nun 1014'{incii maddesi;

“Bir tescilin terkin edilmesi veya degistirilmesi, ancak bu kaydin kendilerine hak sagladig
kimselerin yazili beyan tizerine yapilabilir.”
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hiikmiinii icermektedir.
Tapu Sicil Tiizligii'niin 72'nci maddesinin birinci fikrass;

“Tapu sicilinde degisiklik, hak sahibinin istemine ya da yetkili makam veya mahkeme
kararina istinaden yapilir.”

hitkmiinii icermektedir.

Yukarida belirtilen hiikiimlerden goriilecegi iizere cins degisikligi islemi, tescilin
degistirilmesi kapsaminda degerlendirilmelidir ki bu da bir tescil islemidir.

Cins degisikligi islemlerinin nasil yapilacagr konusu, 2019/13 sayili Genelge'nin
18inci maddesinde talimatlandirilmistir. 19.08.2021 tarih ve 2157787 sayili Makam
Oluru ile de Genelge iceriginde resen cins degisikligi taleplerinin karsilanmasina
yonelik degisiklige gidilmistir. Ayrica Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiiniin
2021/2 sayil1 Resen Cins Degisikligi Genelgesi ile de resen cins degisikligi ve yap1
aplikasyon projesine yonelik talimat olusturulmustur.

2021/2 say1l1 Genelge;

“Bu kapsamda yap1 kullanma iznin belgesini diizenleyecek idarelerce binanmin; ruhsat ve
eklerine, plan ve projelerine uygun olarak yapildiinin ve herhangi bir sinir tecaviiziiniin
bulunmadiginin tespiti ile yapr kullanma izin belgesi verilmesinin sorumlulugu 4708 sayili
Yap: Denetimi Hakkinda Kanunun 2. ve 3. maddesi ile 3194 sayili Kanunun 26., 28. ve 30.
Maddeleri kapsanuinda ilgili idarelerine aittir. Bu kapsamda Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiiniin sorumlulugu yapr kullanma izin belgesine ve yap1 aplikasyon projesine
uygun tescil edilmesi ile stnirli oldugundan ilgili idarelerin diizenledikleri belgeler yoniiyle
sorumluluklart dogmamast icin belgelerin sihhati hususuna ayrica hassasiyet gistermeleri
gerekmektedir.

Yap: kullanma izin belgesi diizenlenen tiim yapilarin, yapr kullanma izin belgesini
diizenlemeye yetkili idare tarafindan Mekansal Adres Kayit Sistemine yiiklenerek elektronik
ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilen Yapr Kullanma Izin Belgesi ile Yapr Aplikasyon
Projesi esas alarak kadastro miidiirliigiince herhangi bir arazi kontrolii yapilmadan tescil
bildirimi diizenlenerek tapu miidiirliigiine elektronik ortamda gonderilmek suretiyle baskaca
bir belge aranmaksizin resen cins degisikligi islemleri yapilir.

634 sayili Kanunun Gegici 1 inci maddesine gore, Bu maddenin yiiriirliige girmesinden
once ilgili idarece Yapr Kullanma Izin Belgesi ile Yapr Aplikasyon Projesi diizenlenmis
ancak Mekansal Adres Kayit Sistemine yiiklenememis olmast halinde buna iliskin Yap:
Kullanma Izin Belgesi ile Yapt Aplikasyon Projesi ilgili idarece elektronik ortamda ilgili
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Kadastro Miidiirliigiine gonderilmesi gerektigi Kanun hiikmii olup, buna uygun islem
yapmak yapt kullanma izin belgesi veren idarelerin sorumlulugundadir.

7327 sayilr Kanunun yiiriirliik tarihi itibariyla diizenlenmis ancak heniiz onaylanmanms
Yap: Aplikasyon Projeleri dahil tiim yapt aplikasyon projeleri (Ek-1,0rnek-1)’ de belirlenen
formata uygun olarak hazirlanacaktir. Yapr Aplikasyon Projesinin, Kanunun yiiriirliik
tarihinden énce hazirlanarak onaylanmis olmas: halinde onaylanan belgeye itibar edilir.

7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi itibaryla ilgili idarece Mekansal Adres Kayit
Sistemine Yapi Kullanma Izin Belgesi ile Yap: Aplikasyon Projesi yiiklendiginde; resen cins
degisikligi islemi yapilmak iizere belgeler, Mekansal Adres Kayit Sistemi tizerinden ilgili
Kadastro Miidiirliigiiniin MEGSIS basvuru sistemine elektronik ortamda gonderilecektir.
Herhangi bir aksakliga sebebiyet vermemek icin ilgili idareler tarafindan sistem
entegrasyonu saglanana kadar, ilgili idarelerce bu belgeler, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiiniin sunacag sistem iizerinden elektronik olarak ilgili Kadastro Miidiirliigiine
gonderilecektir.

Hgililerince yapr kullanma izin belgesi ve vyapi aplikasyon projesinin Kadastro
Miidiirliigiine fiziki olarak sunulmas: halinde de islem resen karsilanacaktir.

Sistem iizerinden kadastro miidiirliigiine resen cins degisikligi amaciyla gonderilen
belgelere uygun olarak hazirlanan tescil bildirimi bagkaca bir belge aranmaksizin elektronik
ortamda tapu miidiirliigiine gonderilir. Tapu Miidiirliigiince tescil bildirimine ve yap:
kullanma izin belgesine gore tescil islemi yapilr.

Cins degisikligi yapilmis tasinmaz kat irtifaki tesisli ise, kat irtifakinin tesciline ait resmi
senede ve 12 nci maddede yazili belgelere dayali olarak baskaca bir belge aranmaksizin resen
kat miilkiyetine cevrilir.

Bu kapsamda resen cins- degisikligi ve kat irtifaki tesisli yapilarin kat miilkiyetine
cevrilmesinde doner sermaye hizmet bedeli muafiyetine uyulur.”

hiikiimlerini icermektedir. Bu hiikiimler irdelendiginde, yukarida da bahsettigimiz
gibi ruhsat eki proje olan yap1 aplikasyon projesine gore yapinin denetimi
sorumlulugu yapinin tamamlanmasina miiteakip ilgili idaresine aittir. Bu yoniiyle
Kadastro Miidiirliigiiniin yap1 aplikasyon projesinde yer alan yapilara dair bir arazi
kontrol yetkisi de bulunmamaktadir.

2019/13 say1l1 Genelge’de 19.08.2021 tarih ve 2157787 sayili Makam Oluru ile yapilan
degisiklikler ile;

e Yap:r kullanma izin belgesine tabi yapilarda, yapi kullanma izin belgesini
diizenlemeye yetkili idare tarafindan Mekansal Adres Kayit Sistemine
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yiiklenerek elektronik ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilen yap:
kullanma izin belgesi ile 2021/2 sayili Genelge’de belirtilen yap1 aplikasyon
projesi, miiracaat sirasinda istenecek/gonderilecek belgeler olarak tanimlanmig
olup resen cins degisikligi isleminin bu belgeler esas alinarak yapilacag:
talimatlandirilmistir.

e Resen cins degisikligi isleminde kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi
diizenlenirken, yap1 aplikasyon projesindeki parsel kose noktalar:
koordinatlartyla kadastro miidiirliigiindeki parsel kdse noktalar1 koordinatlar:
farkli ise kadastro miidiirliigiindeki parsel kose noktalar1 koordinatlari, yap:
kullanma izin belgesi diizenlenmis yapiya iliskin koordinatlarda ise yap1
aplikasyon projesindeki yapi kose noktalar1 koordinatlari esas alinir
denmektedir.

Yukarida belirtilen degisiklik maddeleri incelendiginde, yap1 aplikasyon projesinde
gosterilen parsel kose koordinatlarinin Kadastro Midiirliigii arsivinde yer alan
parsel kose koordinatlarindan farkli olmasi durumu esasen yapi aplikasyon
projesinin diizeltilmesi gerektigi sonucunu ortaya c¢ikmaktadir. Bu farkliligin
kaynag1 Kadastro Miidiirliigiince incelenmeli, farklilik yapr aplikasyon projesinin
hazirlanmasindan kaynakl ise olusturulacak bir diizeltme mevzuati (Bu konuya
asagida detayli olarak deginilecektir.) ile yap1 aplikasyon projesinin diizeltilmesi
saglanarak yeniden ilgili idaresince onaya miiteakip tescile konu edilmeli, farklilik
Kadastro Miidiirliigiiniin yapmis oldugu kadastro faaliyetlerinden kaynaklanmus ise
gerekgesi Kadastro Miidiirliigiince raporlanarak ilgili idaresinden tekraren onay
talep edilmelidir. Olusan bu farklilik irdelenmeden ve yap1 aplikasyon projesinin
kontrol sorumlulugu bulunan ilgili idaresinin bilgisi olmadan, Kadastro
Miidiirliigii arsivinde bulunan koordinatlara gore tescil bildirimi diizenlenmesi
telafisi miimkiin olmayan maddi hatalarin olusmasina sebebiyet verecektir.

Bu hususta dikkate alinmas1 gereken bir baska konu ise 6zel kanunlar1 geregi yap1
ruhsati, yapr kullanma izin belgesi diizenlenmesinden once ilgili kurumlarin
onaylarinin alimmasi gereken durumlarda ilgili idarelerince bu onaylarmn alinmasi
gerekmekte olup 2019/13 sayili Genelge’de yapilan degisiklik ile Kadastro
Midirliiklerinin bunlar1 sorgulamasi miimkiin degildir. Dogal olarak da bu konuda
onay alma sorumlulugu ilgili idarelerde olup ileride telafisi miimkiin olmayacak
kusurlar yaratilmaksizin, konuya 6zen gosterilmesi gerekmektedir.

1.5. Yap1 Aplikasyon Projesi Diizeltme Yontemleri

Yap1 aplikasyon projesi mevzuatta yer alan hiikiimler dogrultusunda ¢oklu
katmanlardan olusmaktadir.

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi & Uygulamasi
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e Mimari Vaziyet Plaru
e Aplikasyon Krokisi
e Imar Durum Belgesi / Imar Plant

Yap1 aplikasyon projesinin bu temel belgeler {izerinden veri/bilgi alinarak
hazirlaniyor olmasi, yapi aplikasyon projesinin hata kavrami anlaminda da bu temel
verinin igerigi, alinmasi asamalarinda hata yapilmis olmasi ihtimalini doguracaktr.

1.5.1. Yap1 Aplikasyon Projesi — Mimari Vaziyet Plan1 Arasindaki Hata
iliskisi

Yap1 aplikasyon projesi hazirlanirken sorumlu serbest harita ve kadastro
mithendisince mimari projede gosterilen parsel kogse noktalarinin aplikasyon krokisi
ile biitiinlestirilerek konumlandirilmas: asamasinda hata yapilmigsa, aplikasyon
krokisinde gosterilen parsel kose noktalarinin konumlarina itibar edilerek yapi
aplikasyon projesinin revize edilmesi gerekir. Hakeza mimari projede gosterilen yap1
kose noktalarnin konumlandirilmasi asamasinda hata yapilmigsa, mimari proje
vaziyet planinda gosterilen yap1 kiitle ve kdse noktalarina itibar edilerek yapi
aplikasyon projesinin revize edilmesi gerekir.

1.5.2. Yap1 Aplikasyon Projesi — Aplikasyon Krokisi Arasindaki Hata
iliskisi

Yapr aplikasyon projesi hazirlanirken sorumlu serbest harita ve kadastro
mithendisince yapi aplikasyon projesi parsel kdse noktalari ile aplikasyon krokisinde
gosterilen parsel kose noktalar: arasinda hata yapilmissa, aplikasyon krokisinde
gosterilen parsel kose noktalarinin konumlarina itibar edilerek yap: aplikasyon
projesinin revize edilmesi gerekir. Ancak aplikasyon krokisinde gosterilen parsel
kose noktalari ile kadastro arsivinde yer alan veriler {izerinden olusacak parsel kose
noktalar1 arasinda bir hata olusmussa, hatali aplikasyon krokisi iiretilmis
oldugundan yap1 aplikasyon projesinin parsel kose noktalarinin yeniden hesaplanan
bu arsiv koordinatlar1 dogrultusunda revize edilmesi gerekir. Bu da tiim siireclerin
bastan isletilmesi sonucunu doguracaktir.

1.5.3. Yap1 Aplikasyon Projesi — Imar Durum Belgesi / Imar Plam
Arasindaki Hata iliskisi

Yap1 aplikasyon projesi hazirlanirken sorumlu serbest harita ve kadastro
miihendisince yap1 aplikasyon projesi ile imar plani unsurlar1 arasinda hata
yapilmissa, bu durum parsel igerisindeki yapinin kendisini ve kosullarim
ilgilendirdiginden yap1 aplikasyon projesinin onayli imar plan1 hiikiimleri

22




Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

dogrultusunda revize edilerek ilgili idaresince yeniden onaylanmasi gerekir. Ancak
bu hatanin kadastro miidiirliigiinde cins degisikligi asamasinda farkina varilmasi
miimkiin olmadigindan ve cins degisikliginin pratikte hatali olan bu yap1 aplikasyon
projesine gore tescil edilecegi asikar oldugundan, sonrasinda olusabilecek bir islemde
(yap1 ilavesi gibi) ilgili kurumunca farkina varilmasi miimkiin oldugundan, tescil
sonrasi tapu arsivine girmis olan bu belgenin ikinci islemin tescili agsamasinda
diizeltilmesi gerekecektir.

2. Yap1 Aplikasyon Projesinin I¢erigi

Yap1 aplikasyon projesini olusturan temel belgelerin igeriklerinin tespiti ve bunlarin
yap1 aplikasyon projesinde kullanilmasi, mevzuatin ongordiigii diger veri ve
bilgilerin de eklenmesi ile yap1 aplikasyon projesi hazirlanmalidir.

Yap1 aplikasyon projesinde imar planindaki kat adedine esas kot alman noktaya
iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma izdiistimleri ve yap1 yaklasma
mesafelerinin, tabi zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlarin, bina ve yap1
yiikseklik ve kotlarinin gosterilmesi Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 57'nci
maddesinin dordiincii fikrasindaki tanima, imar planina ve tapu kayitlaria uygun
olarak gosterilmesi zorunludur.

Ayrica yapr aplikasyon projesinde, aplikasyon krokisine dayanilarak vaziyet planina
ve bagimsiz boliim planlarina gore yapinin araziye ve katlara aplikasyonunu
saglamak tizere yiiriirlitkteki imar planinda gosterilen ve imar durum belgesinde
belirtilen yap: yaklasma mesafelerinin yapi projelerine gore yapi, bagimsiz
boliimleri, eklenti, miistemilat, teknik altyap: ve parsel kose nokta koordinatlarmin
ve yer kontrol noktalar1 ile roper alinacak noktalarin elektronik ortamda sayisal
olarak bilgi sistemlerine esas koordinatlarmin Biiyiik Olgekli Harita ve Harita
Bilgileri Uretim Yonetmeligi standartlarinda iiretilerek gosterilmesi gerekmektedir.

Bu baglamda yap1 aplikasyon projesinin mevzuat cergevesinde biitiinliigiiniin

saglanmasi igin;

e Aplikasyon krokisinden alinmasi gereken veriler;

Grafik veriler;
o Parsel kose noktalar1 ve koordinatlar:
o Yer kontrol noktalar1 ve koordinatlari
o Parsel geometrisi
o Ozel Isaretleri

Grafik olmayan veriler;
o 11, ilge, kdy/mahalle, pafta no, ada no, parsel no, tapu yiiz 6l¢limii
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o Aplikasyon krokisinin fen kayit tarihi/no

o Aplikasyon krokisini kontrol eden Miihendis (lisansl biiro) ad1 ve soyad:
e Mimari projeden alinmas: gereken veriler;

Grafik veriler;

Yap1 ve bagimsiz boliim kiitleleri
Yapilarin ve bagimsiz boliimlerin geometrisi
Yap1 ve bagimsiz boliim kot bilgileri
Ozel isaretleri (mimari proje gosterimleri)

o 0O O O O

Her bir yapr i¢in dogal gaz gosterimi (yapidan yoldaki baglanti noktasina
kadarki izi)
Atik su hatt1 gosterimi (yapidan yoldaki baglanti bacasina kadarki izi)

o

o Yagmur suyu hatt1 gosterimi (yapidan yoldaki baglanti noktasina kadarki izi)
o Telekomiinikasyon hatt1 gosterimi (yapidan yoldaki baglanti noktasina
kadarki izi)
o Elektrik hatt1 gosterimi (yapidan yoldaki baglant1 noktasina kadarki izi)
Grafik olmayan veriler;
o Yapy, kat ve bagimsiz boliim numaralari
o Yap1 yiiz Olctimleri

(¢]

Bagimsiz bolim net ve briit yiiz Olclimleri (bagimsiz boliim planlar ile
koordineli olarak)

Yapinin emsale konu alan1 ve ingaat alani

Kat kademe ve numarasi (mimari proje kesitleri)

Yap1 numarataj bilgisi (belediye numarataj servisi)

Kat ve kot bilgileri (mimari proje kesitleri, kademeler igin kat plan1 kesitleri)

Yapinin dogal gaz baglanti kutusu (mimari proje ilgili yapi kesitlerinden)

Yapinin atik su hatt1 (yoldaki baglant: noktasina kadarki ¢ap1 ve malzemesi)

o O O O O O O

Yagmur suyu hatt1 (yap1 ve yapidan sonraki, yoldaki baglanti noktasina
kadarki ¢ap1 ve malzemesi)
o Telekomiinikasyon hatt1 (yapidan sonraki, yoldaki baglant1 noktasina kadarki
¢ap1 ve malzemesi)
o Elektrik hatt1 (yapidan sonraki, yoldaki baglanti noktasina kadarki gap1 ve
malzemesi)
e Imar durum belgesi / imar planindan alinmasi gereken veriler;
Grafik veriler;
Yap1 yaklasma mesafeleri
Her bir yapz1 igin sifir kotu

Kat adedi

O
o
o Yap1 6n ve yan bahce mesafeleri
o
o Bina ytiksekligi

24




Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

o Subasman kotu
Grafik olmayan veriler;
o Imar plani onay tarihi/no
o Yol genisligi
o Kat adedi
o Taban alani ve katsayist (TAKS)
o Kat alani1 ve katsayis1 (KAKS)
e Mevzuat geregi eklenmesi gereken diger veriler;
Grafik veriler;
Parsel cephesi ve derinligi
Yol cephesi
Bina cephe hatt1 ve uzunlugu
Bina derinligi
Cikmalar, eklentiler, miistemilat
Kademe hatt1
Kirmizi kot
Siyah kot
Tabii zemin
Tesviye edilmis zemin
Kat yiiksekligi
Bagimsiz boliim sinirlari
Ortak alanlar
Imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgiler
Tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kot bilgileri
Yap1 roper oOlgiileri
Temiz su hatlar
Atik su hatlar
Telekomiinikasyon hatlar1
Elektrik ve aydinlatma hatlar
Sulama ve drenaj hatlar1
Dogal gaz hatlar1
Yagmur suyu hatlar

o o o o o o o o o o 0o o o o 0o o o o o 0o o o o o

Diger teknik altyap: hatlar1
o Irtifak haklart
Grafik olmayan veriler;
o Yap1 kodu, dis kapi no ve ingaat alan1
o Yapinizami
o Eklenti briit ve net alanlar
o Lejant
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bu katmanlardan aliacak verilerle yap1 aplikasyon projesinin grafik ve sozel igerigi
olusturulmalidir.

Yukarida belirtilen igerik bilgilerinin cografi olarak gosterimlerine dair standartlarin
ve gosterim geometrilerinin ortak bir harita dili 6ngoriisii ile sdzel ve sayisal sekilde
belirlenmesi gerekmektedir. Bu noktada Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri
Uretim Yonetmeligi'nde tanimlanmis gosterimler kullanilacak olup eksik oldugu
diisiiniilen gosterimler igin gelistirmeler tasarlanacaktir.

Yap1 aplikasyon projesinin hazirlanmasi asamasinda dlgme yontem ve teknikleri,
parsel ve bagimsiz boliim hesap bilgileri, yanilma smirlar1 ile diger plan
gosterimlerinin belirtilmesi ve standart bir bicimde kurgulanmasi gerekmektedir.

3. Yap1 Aplikasyon Projesinin Hazirlanmasi ve Uygulamasi Siireci

Yap1 aplikasyon projesinin hazirlanmasina yonelik olarak asagida alt bagliklar ile ele
alacagimiz konularla ilgili ayrica is akis semas1 da olusturulmustur. (Bu kitapgigin
ekinde yer almaktadir)

3.1. Sozlesme Yapilmasi ve S6zlesme Bilgileri

Sozlesme, 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu'nun 1'inci maddesi uyarinca taraflarin
iradelerini karsilikli ve birbirine uygun olarak agiklamalari ile kurulan hukuki bir
islemdir.

Serbest harita ve kadastro miihendisi ile isveren arasinda yapilmasi gereken
sozlesmeye dair TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odas1 Mesleki Faaliyet
Denetimi ve Ucret Yonetmeligi'nin 19’uncu maddesinin birinci fikras1 “SHKM,
isveren ile Tip Sozlesmeyi yapmak ve tip sozlesmeyi ise baslamadan isin bulundugu yer
temsilciligine onaylatmak zorundadir...” hitkmiinii, ikinci fikrast “Icerikleri HKMO
Yonetim Kurulunca belirlenen TIP sozlesmelerin ve eki belgelerin kullanilmast zorunludur.”
hikmiini ve tgiinca fikrast “Hizmeti verecek SHKM'nin meslek mensubu olmast,
meslegini serbest olarak icra yetkisi bulunmasi, meslekten siireli veya siiresiz men edilme,
disiplin cezasi gibi sebeplerle herhangi bir kisithli§imin bulunmamas: halinde SHKM*ye Tip
Sozlesme wverilerek, bu sozlesmelerin  kaydi Oda tarafindan tutulur.” hikmini
icermektedir.

Ayrica ayni Yonetmelik’in 14’tincti maddesindeki “Uretilen hizmetle ilgili vergi
mevzuatindan kaynaklanan her tiirlii sorumluluk ve yiikiimliiliik sozlesmenin taraflarina
aittir.” hitkkiim geregi vergi mevzuati sorumlulugu sdzlesme taraflarina yiiklenmistir.

488 sayili Damga Vergisi Kanunu'nun 3’iincii maddesi geregi sozlesmeyi imzalayan
serbest harita ve kadastro miihendisi, damga vergisi miikellefidir. Kanun'un 6'nc1

26




Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi, Uygulamasi ve Fenni Mesuliyet Calistay1 Sonu¢ Raporu

maddesindeki “Bir kagitta biribirinden tamamen ayr1 birden fazla akit ve islem bulundugu
takdirde bunlarin herbirinden ayri ayri vergi alimir. Bir kagitta toplanan akit ve islemler
birbirine bagl ve bir asildan dogma olduklari takdirde Damga Vergisien yiiksek vergi
alimmasin gerektiren akit veya islem iizerinden alinir...” hitkmil geregince sdzlesme
konusu, birden fazla miithendislik hizmetini kapsiyor ve {icret tarifesine gore ayr1 ayr1
ticret tahakkuku yapiliyor ise damga vergilerinin de ayr1 ayr1 Odenmesi
gerekmektedir. Miihendislik hizmeti paket bir islem olarak tanimlanmis ancak yine
de birden fazla is kalemini igeriyor ise bu sefer de en yiiksek damga vergisinin
O0denmesi gerekmektedir.

Sozlesmenin gecersizligine yonelik olarak temel ilkeler olan yokluk, kesin
hiiktimstizliik (butlan) ve iptal edilebilirlik ilkelerinin {iyelerimizce bilinmesi faydal
olacaktr.

Ayrica hukukumuzda yer alan eser hakki kavraminin yap1 aplikasyon projesinde de

uygulanabilirliginin olmas1 gerektigi degerlendirilmekte olup eser sdzlesmesi, is

sahibinin 6demeyi borclandig1 bir bedel karsiliginda yiiklenicinin bir eseri meydana
getirip teslim etmeyi {istlendigi s6zlesme olarak tanmimlanmaktadir. Maddi varliga

sahip olan seyler (bina, araba, yol, koprii yapilmasi, elbise dikilmesi vb.) ile maddi
varliga sahip olmamakla (gayri maddi) birlikte maddi bir sey icinde veya iizerinde
kendini devamli olarak gosteren seyler (insaat plan ve proje ¢izimi, film senaryosu
yazimi, tablo yapma, resim ¢ekme, beste yapma) de eser sayilir.

3.2. Bilgi ve Belge Temini

Aplikasyon krokisi, tasinmazin ilgilisi tarafindan sdzlesme asamasinda serbest harita
ve kadastro miihendisine teslim edilmelidir.

Aplikasyon krokisinin diizenlenme tarihi itibariyle eski tarihli olmasi durumunda,
Tapu ve Kadastro Genel Miudirliigiinin 2019/13 sayili Genelgesinin 17'nci
maddesinin on altina1 fikrasindaki “Aplikasyon islemi sonucunda aplikasyon krokisi
verilmis parsel icin daha sonra aplikasyon krokisinin talep edilmesi halinde; parselde teknik
diizeltme veya degisiklik islemi yapilmamus ise dosyadaki drneginin bir sureti tasdik edilerek
ilgilisine verilir. Bu islem icin belge iicreti alimir. Aksi halde parselde yeniden aplikasyon
talebinde bulunulmas: istenir.” hitkmii geregince yeni tarihli tasdikli suret talebinde
bulunulmalidir.

Serbest harita ve kadastro miithendisi tarafindan arazinin mevcut durumunu tespit
etmek amaciyla, arazi yiizeyinin mevcut kotlar1 belirlenerek yapilacak yapimin
konum ve hafriyat bilgilerinin mimari projeye althik olmas: i¢in plankotesinin
yapilmasi gerekir.
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Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan parselin ilgili idaresinde onayl
halihazir haritas: iizerinden ilgili kisminin alinmasi gerekir. Serbest harita ve
kadastro miihendisi, onayli halihazir durum ile iirettigi plankote arasindaki
farkliliklar tespit etmeli ve nedenlerini arastirmalidir.

Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan plankote ve halihazir durum krokisi
marifetiyle ortalama kot (yap1 kose kotlar1) / subasman kotu bilgilerinin tespit
edilmesi gerekir.

Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan aplikasyon krokisinde gosterilen
miilkiyet noktalar1 baglaminda diizenlenmis olan plankote ve ilgili idaresinden
alinan onayli halihazir durum krokisi, mimari projenin hazirlanmasi i¢in mimara
teslim edilmelidir. Proje miiellifi mimar tarafindan hazirlanan mimari proje ve
mimari vaziyet plani 6n onay igin ilgili idaresine teslim edilerek 6n onayin alinmasi
gerekir. On onayin alinmasina miiteakip mimari vaziyet plam ilgilisince serbest
harita ve kadastro miihendisine teslim edilerek yap1 aplikasyon projesinin
hazirlanmasi siireci baslatilir.

3.3. Yap1 Aplikasyon Projesinin Hazirlanmasi

e Serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan aplikasyon krokisi ve 6n
onayli mimari vaziyet planindan alinacak bilgiler dogrultusunda, icerigi
raporumuzda belirlenen ve cins degisikligi isleminin althig1 olacak yap1
aplikasyon projesi (Bu raporun Ek-1'inde yer almaktadir) hazirlanir.

e Serbest harita ve kadastro miithendisi tarafindan Tapu Planlar Tiiziigii'ne gore
hazirlanan ve igerigi raporumuzda belirlenen vaziyet plani (Bu raporun Ek-
2’sinde yer almaktadir) hazirlanir.

e Serbest harita ve kadastro miithendisi tarafindan Tapu Planlar Tiiziigii'ne gore
hazirlanan igerigi raporumuzda belirlenen bagimsiz boliim (kat) plani (Bu
raporun Ek-3’iinde yer almaktadir) hazirlanir.

e Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii tarafindan ortaya konan ‘.gml” dosya
formatindaki 3B yap1 modeli hazirlanir.

Ruhsat eki projelerin tamamlanmasina miiteakip yapilacak basvuru sonucu, ilgili
idaresince yapilan kontrollerin uygun goriilmesi halinde yap1 ruhsati alinir.

Yap1 ruhsati alindiktan sonra is yeri teslimi ile birlikte yap1 aplikasyon projesi
uygulamasi, yap1 kose noktalarinin her kat seviyesindeki aplikasyon hizmetleri ile
baslar.
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Yap1 aplikasyon projesi ve fenni mesuliyet kapsaminda yapilan hizmetler
tamamlandiginda kontrol sonug raporu ile birlikte ilgili idareye basvurulur.

4. 3B (U¢ Boyutlu) Sayisal Yap1 Modeli

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigliniin 2019/13 sayili Genelgesi'nin 18’inci
maddesinin besinci fikrasi;

“Tapu Miidiirliigiince; kat irtifaki/kat miilkiyeti tesisi islemlerinde, mimari proje, mimari
projelerin onay siirecinde diizenlenmis yap1 aplikasyon projesi ile kat irtifaki/kat miilkiyetine
konu yapumin/yapilarin mimari projelerinin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii kurumsal
sayfasinda yayinlanan standartlarda hazirlanmsg ii¢ boyutlu sayisal yapr modeli, tapu islemi
esnasimda giivenli elektronik ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilir.

Bu gonderim iizerine kadastro miidiirliigiince gorevlendirilecek kontrol miihendisi
sorumlulugunda teknik ekip tarafindan ii¢ boyutlu sayisal yapr modelinin;

Her katta bagimsiz boliim sayist ve numaralariyla yapida bulundugu konumu, yap
aplikasyon projesindeki geometrisi yonleriyle yap: aplikasyon projesine ve mimari projesine
uygunlugu, 2021/2 nolu genelgede belirtildigi tizere 7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi
olan 19/06/2021 tarihinden once diizenlenerek onaylannus yapr aplikasyon projeleri harig
yapr aplikasyon projesinin 2021/2 nolu genelge eki Ek-1, Ornek-1 belgelerine gore
diizenlendigi ve onaylandig, yapimin hangi parselde kaldig1 ve parsel numaras: kontrol
edilir.

Kadastro miidiirliigiince bu kontroliin sonucu, kat irtifaki/kat miilkiyeti isleminin devam
icin sistem tizerinden tapu miidiirliigiine bildirilir.

2017/6 nolu genelge hiikiimlerine gore; Tapu ve Kadastro Miidiirliiklerince bagimsiz
boliimlerin briit ve net yiizolciimleri ayrica kontrol edilmeyecek olup, tescilin ne sekilde
karsilanacagr ve sorumluluk yoniiyle yine 2017/6 nolu genelgeye gore islem yapilacaktir.
Islemin tescilinden sonra tapu miidiirliigiiniin bildirimi iizerine kadastro miidiirliigiince;

Kat irtifak: isleminde; yap1 aplikasyon projesine gore parselin tescilli haritas: iizerine kesik
cizgilerle kat irtifakina konu yapinmn smrlart islenir. Uc boyutlu sayisal yapr modeli
Mekansal Gayrimenkul Sistemi'ndeki (MEGSIS) parselinin iizerine Genel Miidiirliikce
belirlendigi sekilde ii¢ boyutlu sayisal Kat Irtifakli Yapi Modeli olarak indekslenerek islenir.

Dogrudan kat miilkiyeti tesisi isleminde; daha Once cins degisikligi isleminde paftasina,
yapwya iliskin cizimler islenmis oldugundan MEGSIS te Genel Miidiirliikce belirlendigi
sekilde di¢ boyutlu sayisal Kat Miilkiyetli Yap: Modeli olarak indekslenerek islenir.
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Kat irtifaki kurulu tasimmazlarda yapiun/yapilarin tamamlanmasiyla cins degisikligi
isleminde bu genelgenin ilgili hiikiimlerince islem yapilir. Cins degisikligi islemi tescil
edildiginde paftasinda, varsa kesik ¢izgilerle islenmis yaprya iliskin ¢izimler diiz ¢izgi olarak,
yine MEGSIS te kat irtifakina iliskin ii¢ boyutlu sayisal yapr modeli islenmis ise Genel
Miidiirliikce belirlendigi sekilde ii¢c boyutlu sayisal Kat Miilkiyetli Yap:r Modeli olarak
indekslenerek islenir.”

hitkmiinii icermektedir.

Bu raporumuzda bu konu asagidaki alt bagliklar ile ele alinmis olup mdistakil bir
calismanin yapilmasinin gerekliligi ortaya konulmustur.

4.1. Veri Yapisinin Tespiti

Yap1 aplikasyon projesi 3B modelinin (Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
tarafindan tasarlanan mimari projelerin ii¢ boyutlu hale doniistiiriilmesi isinin) veri
yapisinin hangi temel standartlar1 karsilamasi gerektigi, icerigi ve yapisi irdelenmeli
ve gelistirilmesi amaclanmalidir.

4.2. Kullanilabilir Dosya Formatlarinin Tespiti

Yap1 aplikasyon projesi 3B modelinin (Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
tarafindan tasarlanan mimari projelerin ii¢ boyutlu hale dontistiirtilmesi isinin)
uretilecek dosya yapismin ve formatinin ne olmas: gerektigi, alternatiflerinin neler

olabilecegi irdelenmeli ve gelistirilmesi amaglanmalidir.
4.3. Kullanilabilir Yazilimlarin Tespiti

Yap1 aplikasyon projesi 3B modelinin (Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
tarafindan tasarlanan mimari projelerin ti¢ boyutlu hale doniistiiriilmesi isinin)
iiretilmesinde kullanilabilecek yazilim alternatiflerinin neler oldugu ve birbirlerine
kars1 avantaj/dezavantajlarmnin  neler oldugu irdelenmeli ve gelistirilmesi

amagclanmalidir.
4.4. Depolama Yontemleri

Yap1 aplikasyon projesi 3B modelinin (Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
tarafindan tasarlanan mimari projelerin ii¢ boyutlu hale doniistiiriilmesi isinin)
iiretimi sonrasinda ortak bir depolama alaninda tutulmasinin gerekliligi irdelenmeli
ve gelistirilmesi amaclanmalidir.
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4.5. Sunum Yontemleri

Yap1 aplikasyon projesi 3B modelinin (Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii
tarafindan tasarlanan mimari projelerin ii¢ boyutlu hale doniistiiriilmesi isinin)
kisisel ve kurumsal kullanimlar igin sunum modellerinin neler olabilecegi
irdelenmeli ve gelistirilmesi amaglanmalidir.

5. Yap1 Aplikasyon Projesi Raporlamalar:

Yap1 aplikasyon proje dosyasi igeriginde bulunmasi éngoériilen agiklama raporu (Bu
raporun Ek-4’iinde yer almaktadir), yapilan proje biitiiniintin anlatildig1 ve tiim plan ve
krokilerin bilgilerini kapsar nitelikte bir rapordur.

6. Oneriler ve Sonuc
6.1. Oneriler

Yap1 Aplikasyon Projesi Calisma Grubu olarak proje miiellifi serbest harita ve
kadastro miihendisinin gorev ve sorumluluklarini yerine getirebilmesi igin yap1
aplikasyon projesi ile ilgili goriis ve dnerilerimizi;

“ Yapr aplikasyon projesinin mimari proje eki olmadigi, ruhsat eki miistakil bir
proje oldugu,

“ Yapi aplikasyon projesinin tapu plani niteliginde oldugu,

“ Yap1 aplikasyon projesinin vaziyet plani, bagimsiz boliim plani ve agiklama
raporu ile bir biitiin oldugu,

% Yap1 aplikasyon projesinin 3B (ii¢ boyutlu) kadastro modeli i¢in bir temel
olusturdugu,

% 3B (ii¢ boyutlu) ulusal kadastro veri modelinin Odamiz ve Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilecek ortak bir ¢alismayla belirlenebilecegi,
bu raporda tanimlanan yapi aplikasyon projesi iceriginin bdyle bir veri modeli
i¢in temel olusturdugu,

% Uluslararas: ornekler, kat miilkiyetinin tesisinde mimari proje yerine serbest
harita ve kadastro miihendisi tarafindan hazirlanan planlarin esas alindigini
gosteriyor. Bu dogrultuda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nda mimari proje
yerine yapi aplikasyon projesinin esas alinmasi yoniinde bir degisiklik
yapilmasi onerilebilecegi,
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% Plansiz Alanlar Tmar Yénetmeligi'ne gore cins degisikligi gerektiren yapilarin
cins degisikliginin, islemler sirasinda gerekli olan belge ve projeler arasinda yer
alan yap1 aplikasyon projesinin iiretilmemis olmasi nedeni ile yapilamayacag:
ortaya ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda yapi aplikasyon projesi hazirlanmasi
konusunda Plansiz Alanlar Yonetmeliginde de degisiklikler yapilmasi
gerektigi,

seklinde siralayabiliriz.
6.2. Sonug

Yap1 aplikasyon projesi, parsele ait aplikasyon krokisi ve mimari vaziyet planina
gore yapimn araziye; bagimsiz boliimler, ortak yerler ve eklentilerin araziye ve
katlara aplikasyonunu saglamak iizere, yap1 yaklasma mesafelerini, imar planindaki
kat adedine esas kot almnan noktaya iliskin bilgileri, bina derinligini, ¢ikma
izdiistimlerini, tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlari, bina ve bagimsiz
boliim yap1 yiikseklik ve kotlarini, yapi, bagimsiz boliimler, eklentiler, miistemilat,
teknik altyap1 tesisleri, parsel kose noktalari, roper noktalari ve yer kontrol
noktalarinin {ilke koordinat sistemindeki koordinat ve yiikseklikleri, bina ve
bagimsiz boliimlerin diisey goriintimleri ile numarataj bilgilerini igeren, Tapu
Planlari Tiiziigii'ne gore hazirlanan vaziyet plani, bagimsiz boliim plani ve agiklama
raporu ile bir biitiin olan, Tapu Planlar Tiiziigii, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve
Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun
bigimde hazirlanan, tapu plani niteligindeki projeyi ifade eder.

19 Haziran 2021 tarih ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Icra ve iflas
Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11’inci maddesi
ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10’uncu maddesinde yapilan degisiklik ile
meslek disiplinimize yeni bir bakis ac¢is1 kazandiran yap1 aplikasyon projesi,
icerdigi plan, kroki ve belgeler ile yapinin tasaridan imalata, imalattan yap1 kullanma
izin belgesine kadar olan tiim stireglerinde ve sonrasinda cins degisikligi isleminde
kullanilacak bir proje biitiinii olup yapinin olmasi gereken konum ve kotta ruhsat eki
belgelerine uygun bir bigimde {iretilip {iretilmediginin denetlenmesinde énemli bir
rol {istlenmektedir.

Yapi, tasar1 ve imalat siiregleri sonrasinda bir miilkiyet hakkinin konusu haline
gelecegine gore olusacak bu miilkiyet kavraminin projenin basindan itibaren
ongoriilerek gerekli hassasiyette teknik calismalarin yiiriitiilmesi konusunda konut
ve yap1 sektoriine 6nemli katkilar saglayacag aciktir.
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Yap1 Aplikasyon Projesi Calisma Grubu Raporunun ve eklerinin meslek
disiplinimizce dogru yontem ve ilkeler ile uygulanmasi, yap: imalat ve miilkiyet
siireclerinin de dogru isletilmesi sonucunu doguracaktir.
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L MUGLA
BELEDIYESI BODRUM
MAHALLESI KONACIK
IMAR PLAN NO 50-L-IV-A
KADASTRO PAFTANO | 22
ADANO : 545
PARSEL NO : 1

14215

142/4 142/16

& 1030
13308

iz

1842

YAPI APLIKASYON PROJESI

2713

2712

" 1423

017 /
3 Wiszs 5%
142123 142/24

i

142125

142126

£h, 2040

142117

2060
Diszrn

142/5 142/18

142/19

142120
14221

Yap! kése noktalar koordinatlari ve kotlari plan ekindedir.
Yapi Blok Listesi plan ekindedir.

464
8o
O’rum .
Ure
ar;
Yo, ] ‘.
142 i
1843 .
Koordinat Bilgileri :
Nokta No Y X Nokta No Y X

1495/1 534551.645 4102215720 | 14952 534603.565 4102204.990
149513 534607.575 4102202.320 | 1495/4 534609.225 4102198.840
1495/5 534605.645 4102142411 | 1495/6 534606.045 4102133.901
1495/7 534607.755 4102125.821 | 1495/8 534620.935 4102097.141
1495/9 534620.275 4102091.161 | 1495/10 534616.945 4102086.751
1495/11 534611.965 4102085.801 | 1495/12 534638.648 4102149.405
149512 534511.185 4102125.921 | 1495/13 534401.036 4102169.771
1495114 534398.866 4102176251 | 149515 534401916 4102180.240
1495116 534441.146 4102194.820 | 1495/17 534450.906 4102198.190
1495/18 534459.446 4102200.600 | 1495/19 534501.535 4102210930
1495/20 534508.275 4102196.400 | 1495/21 534542315 4102196.400
1495/22 534547.315 4102213.540

- - - .
Zemin Kat taban seviyeleri binalarin kot aldigi cephesinde (+0.00) kotunun altina diigemez ve | A kot verilen noktadir, (0.00) kodunu tanimiar. On Bah
(+1.20) kotunun lzerine ¢ikamaz. Imar pl:
Her kosulda azami bina yliksekligi asilamaz

Kanunu
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Qlgek : 1 /1000
Lokasyon Bilgisi :

1
3 2707

( Parselin Uydu Fotografi )
142133 —

VAT

Proje Koordinat Bilgisi :
| Datum :

Projeksiyon :

| Elipsoid :

[ I D.O.M.

[ Dilim

| Referans Yikseklik : Ortometrik

- 142/34

Sembol : [Tanim :

< Tesviye Kot Degeri

> Tabii Zemin Kot Degeri
& Temel Alti Kot Degeri
*
o
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Subasman Kot Degeri

e  Millkiyet Noktas!
—— — —  Yapi Yaklasma S o
‘ap! Yaklagsma Siniri —
142 Dig Kapi Numarasi
142116 Ig Kapi N
; | Ig Kapi Numarasi E
142/29 ::
—
e
I 1 1 1 1 n i .
ASMA MESAFESI BILGILERI : Diizenleyen ve Uygulayan | Denetime lliskin Onay
ce, Yan Bahge, Arka Bahge mesafeleri Harita Muhendisi Fenni Mes"ul / ldare |d?r§_
ninda belirtimediginde 3194 sayili imar Harita Miihendisi (Mihir)
nun ilgili maddelerine uyulur. Adi Soyadi
Tarih
Imza
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iBLI;LEDiYESi Zc:jg;jm YAPI APLIKASYON PROJ
MAHALLESI KONACIK (VAZIYET PLANI)
IMAR PLAN NO 50-L-IV-A
KADASTRO PAFTANO | 22
ADA NO 545
PARSEL NO : 1 o

| &3

1842

3]
Oy,
Ur, ;
y TR g“’r@/s L3
Koordinat Bilgileri : Kar
Yoy,
Nokta No b X Nokta No ¥ X
SR1 534449 161 4102148717 | SR2 534564.697 4102102.552 18
SR3 534625173 4102078.526 | SR4 534433.344 4102184.699
SRS 534461.600 4102173939 | SR6 534518.974 4102150.986
SR7 534575.326 4102127.107 | SR8 534605.686 4102114.130
SR9 534604.219 4102125.183 | SR10 534604.010 4102142 442
SR11 534607.098 4102200.943 | SR12 534553.848 4102212.644
SRi3 $534548.686 4102193.330 | SR14 534498.535 4102192.814
SR15 534476.559 4102186.019 | SR16 534455.028 4102156 .465
Nokta No ¥: X Nokta No £ X Nokta No Y X Nokta No
1495/ 534551.645 4102215.720 | 1495/2 534603.565 4102204.990 | KR1 534577.895 4102213.384 | KR2
1495/3 534607.575 4102202320 | 1495/4 534609.225 4102198.840 | KR3 534610.125 4102156.023 | KR4
1495/5 534605.645 4102142411 1495/6 534606.045 4102133.901 | KRS 534624141 4102098.171 | KR6
1495/7 534607.755 4102125821 | 1495/8 534620.935 4102097.141 | KR7 534448.668 4102181.032 | KR8
1495/9 534620.275 4102091.161 1495/10 534616.945 4102086.751 | KR9 534505.551 4102158.466 | KR10
149511 534611.965 4102085.801 1495/12 534638.648 4102149.405 | KR11 534562 807 4102135524 | KR12
1495/12 534511.185 4102125921 1495/13 534401.036 4102169.771 | KR13 534611.253 4102113.693 | KR14
1495/14 534398.866 4102176.251 | 1495/15 534401.916 4102180.240 | KR15 534513.773 4102175.707 | KR16
1495/16 534441.146 4102194.820 | 1495117 534450.906 4102198.190 | KR17 534550.290 4102156.999 | KR18
149518 534459.446 4102200600 | 1495/19 534501.535 4102210930 | KR19 534593 780 4102138.608 | KR20
1495/20 534508.275 4102196.400 | 1495/21 534542.315 4102196.400 | KR21 534605.326 4102179.184 | KR22
1495/22 534547 315 4102213.540 KR23 534817 681 4102098.279
i
ACIKLAMALAR :
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ESIi

g | Lokasyon Bilgisi :

2707

( Parselin Uydu Fotografi )

Proje Koordinat Bilgisi :

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi & Uygulamasi

Datum
Projeksiyon
Elipsoid :
D.O. M.
Dilim :
‘B Referans Yiikseklik : Ortometrik
<4}
© .
= Lejand :
o Sembol Tanim
>
(o}
7]
44
w
-
P Milkiyet Noktasi oo
-
[+¥]
= — oo — | Kanalizasyon Hatti
% [45Y Rogar Kapad (Kanalizasyon)
=

Bekgi Kulubesi
—==m————| Elekrik lletim Hatti
Yapi Yaklagma Siniri
—mmmmme— | Telekomiinikasyon Hatti

-—

£
=]
:0
= 2]

b 4 X
4611.600 4102205.506
4609.890 4102129.264
4430.311 4102188.579
4477 655 4102169.852
4533.617 4102147 467 9
4580.531 4102122.1374" 465 1
4488.630 4102185.083 10
4536.892 4102167.273
4585.154 4102144.156
4570.155 4102188.7568
4603.692 4102156.283
i . - -
Diizenleyen ve Uygulayan Denetime lligkin Onay
Harita Mihendisi Fenn_[ Meg_ul d Id?re Idgrg
Harita Miihendisi (Mdihtir)
Adi Soyadi
Tarih

imza
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Y e YAPI APLIKASYON PROJE
o (BAGIMSIZ BOLUM PLAN

MAHALLESI KONACIK
IMAR PLAN NO 50-L-IV-A
KADASTRO PAFTANO | 22
ADANO : 545
PARSEL NO : 1

BLOK NO : A1

KAT NO : ZEMIN

MUTFAK

COCUK YATAK ODASI

Bagimsiz Bdlim No Briit Alan Net Alan UAVT Kodu

1
2

Koordinat Bilgileri :

Nokta No Y X Nokta No Y X
n 534435.262 4102179.091 | 1/2 534439.669 4102177.337
13 534439.402 4102176.665 | 1/5 534443.809 4102174.910
16 534443.542 4102174.239 | 1/7 534448.075 4102172.434
18 534448.347 4102173.093 | 1/10 534452.750 4102171.351
11m1 534453.017 4102172.023 | 112 534457.425 4102170.268
173 534453.749 4102161.035 | 1/14 534449.342 4102162.790
115 534449.074 4102162.118 | 1/16 534444.667 4102163.873
n7 534444.425 4102163.142 | 1/18 534439.866 4102165.006
1719 534440.134 4102165.677 | 1/20 534435.994 4102168.103
1721 534435.029 4102168.457 | 1/22 534431.586 4102169.858

ACIKLAMALAR :
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S|
I

+3.15
135.93
+0.30
133.08

] |

L LT LT T T PO LT ]
Lejand :

Sembol Tanim :
Bagimsiz Bolim Siniri
Yapi ve Bagimsiz Béliim Duvarlari

Fa Kat Taban Kot Degeri
£ Kat Tavan Kot Degeri
[©)

Bagimsiz Bélim Numaras

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimi & Uygulamasi

MUTFAK

-—
£
=]
:0
= 2]

YATAK ODASI

EBEVEYN YATAK ODASI

Diizenleyen ve Uygulayan Denetime lligkin %nay
. . o Fenni Mesul / |dare are
Harita Miih i
arita Muhendisi Harita Mihendisi (Miihtir)
Adi Soyadi
Tarih

imza
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YAPI APLIKASYON PROJESI
ACIKLAMA RAPORU
iLi
ILCESI
MAHALLESI/KOYU:
ADA NO
PARSEL NO

1. YASAL BiLGILENDIiRMELER:
a. AMAC:

Yapi siirecinde 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu, 4708 sayili
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun, 3402 sayili Kadastro Kanunu ve 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunlart hiikiimlerince mevcut miilkiyet haklarinin korunmasi ve yeni miilkiyet haklarinin
kurulmast i¢in parsele ait kadastral aplikasyon krokisi ve mimari vaziyet planina dayanilarak,
ilgili idaresince diizenlenen imar durum belgesinde belirtilen yap1 yaklasma mesafelerine
uygun olarak yapmin insa edilebilmesi ve 3194 sayil1 Imar Kanunu’nun 8’inci maddesinin ()
bendi uyarinca yapi ruhsati, yap1 kullanma izin belgeleri ile kat irtifaki ve kat miilkiyeti
kurulmasina iligkin veri ve bilgilerin elektronik ortam iizerinden paylasilmasi, arsivlenmesi,
giincellenmesi amaciyla; Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y&netmeligi
esaslarina gore harita mithendisince ruhsata esas yapi projelerine gore yapinin, bagimsiz
bolumlerinin, eklentilerinin, mistemilatin, teknik altyapilarin kése ve kirik noktalarinin
elektronik ortamda sayisal olarak bilgi sistemlerine esas koordinatlarinin iiretilmesini, yap1
aplikasyon projesi diizenlenmesini ve yapinin, eklentilerinin, miistemilatin, teknik altyapilarin
ruhsat eki projelerine gore aplikasyonunun yapilarak yurirliikteki yasa, imar plani, yonetmelik,
sartname ve standartlara uygun olarak insa edilmelerini ve fenni mesuliyet iistlenilmesini
saglamaktir.

b. KAPSAM:

TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odas1 Serbest Miihendislik Miisavirlik
Biirolart Tescil Yonetmeligi ¢ercevesinde tescil islemleri, (biiro/sirket) ile yillik yenilemesi
yapilmis, 3194 sayili Tmar Kanunu'nun 8’inci, 28’inci ve 38’inci maddeleri ile Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi, Plansiz Alanlar Tmar Yénetmeligi, Toplu Yapilarda Kat Miilkiyeti ve Kat
Irtifaki Tesisine Dair Yonetmelik, 5216/6360 sayili Yasa kapsaminda kalan biiyiiksehir
belediyeleri imar yonetmelikleri, Tapu Planlari Tiiziigi, 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda
uygulama hizmetlerinin yuritiilmesini iistlenen serbest harita ve kadastro miihendislerinin
gorev, yetki ve calisma yontemleri ve yiikiimliiliiklerine iliskin diizenlemeleri kapsar.

c. YASAL DAYANAK:

6235 sayil1 Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu’nun 2°nci maddesinin (c)
bendi ve 39’uncu maddesi ile 01 Kasim 2005 tarih ve 25983 sayili Resmi Gazete'de
maddesinin (a) bendine dayanilarak hazirlanmustir.

d. YETKI VE SORUMLULUK:

3194 sayili Tmar Kanunu’nun 28’inci ve 38’inci maddeleri geregi yapi aplikasyon
projelerinin hazirlanmas1 ve uygulanmasinda serbest harita ve kadastro miihendislik biirolar1
ile serbest harita ve kadastro mithendislik firmalar1 biinyesinde bulanan harita mithendisleri
yetkili ve sorumludurlar.

40
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2. PROJE BiLGILENDIiRMELERI:
a. MIMARI PROJE BILGILERI:

............... ili, ............. ilgesi, .............. mahallesi, ......... ada, .......... parsel
numarali tasinmaz igin yap1 aplikasyon projesi hazirlanmasi ve uygulamasi ¢caligmalar1, mimari
proje mitellifi ...................... tarafindan hazirlanarak .................. Belediyesi tarafindan

................ tarihinde onaylanan mimari vaziyet planindan faydalanilarak yapilmistir. (Ek-1:
Mimari Vaziyet Plant Ornegi)

b. MULKIYET APLIKASYON BELGESI BILGILERI:

............... ili, .............ilgesi, .............. mahallesi, ............ ada, .......... parsel
numarali tasinmaz icin yapi aplikasyon projesi hazirlanmasi ve uygulamasi ¢aligmalari,
................. tarafindan hazirlanan ............. tarih ve ......... sayili aplikasyon krokisi baz

alinarak  hazirlanmig, aplikasyon krokisinde —gdsterilen miilkiyet kose noktalar:
koordinatlarindan faydalanilarak yapilmistir. (Ek-2: Aplikasyon Krokisi Ornegi)

c. IMAR DURUMU BILGILERI:

............... ili, .............ilgesi, .............. mahallesi, ............ ada, .......... parsel
numarali tasinmaz icin yapi aplikasyon projesi hazirlanmasi ve uygulamasi ¢aligmalari,
.............. Belediyesi tarafindan diizenlenmis ........... tarih ve .......... sayili imar durum

belgesi baz alinarak hazirlanmis, imar durum belgesinde gosterilen unsurlardan faydalanilarak
yapilmustir. (Ek-3: Imar Durum Belgesi Ornegi)
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3. PROJE OZETi:

a. IMAR PLANI BILGILERI:
(Plan onay bilgileri, pafta no bilgisi, koordinat sistemi bilgisi, parsele 6zgii plan notlari, imar
plani ile ilgili diger hususlar)

b. KADASTRO BILGILERI:
(ll/ilge/mahalle/ada no/parsel no/pafta no bilgileri, koordinat sistemi bilgisi, miilkiyet
noktalarimn pafta-zemin uyumu bilgisi, kadastro ile ilgili diger hususlar)

c. MIMARI PROJE BILGILERI:
(Mimari projede yer alan yapt adeti, blok basina bagimsiz béliim adeti, toplam bagimsiz boliim
adeti, yapt ve bagimsiz boliim yiizélgtim bilgileri, varsa eklenti bilgileri, mimari proje ile ilgili
diger hususlar)

d. UYGULAMA BILGILERI:
(Isveren tanimi, sézlesme bilgileri, ise baslama ve bitis tarihleri, plankote (halihazir durum)
bilgileri, temel vize bilgileri, kot bilgileri, yapt aplikasyon yontem ve tarihleri, kat aplikasyon
yontem ve tarihleri, uygulama denetim tarihleri (fenni Mesul), uygulamaya dair diger
bilgiler)

Bolim 1

4. UYGULAMA SORUMLUSU:
(Isveren ve Sozlesme bilgileri ile isi yapan serbest harita miihendisinin oda sicil ve
biiro/sirket karti bilgileri)

Ad Soyad
Unvan

Oda Sicil No
Tarih

imza
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UL
:

Fenni Mesuliyet

Hazirlayanlar: Taylan Ocalan (Yiiriitiicii), Onur Sevencan (Raportdr), Ahmet
Ipeki, Ali Faruk Colak, Ali Ipek, Ayhan Erdogan, Basar Bulut, Betiil Onder, Birol
Giiner, Celal Turhan, Cetin Celik, Cigdem Yildiz Firat, Dilruba Pahal, Elif Miige Tiilii
Boy, Eray Yildiz, Erdem Acuner, Erdogan Cengiz, Gamze Kiligkaya, Gokge Koksoy,
Hasan Demirtas, Hiiseyin Ulki, Ibrahim Cankurt, Levent Yeroglu, Mehmet Giil,
Mehmet Paltun, Murat Tiiriidii, Mustafa Arslan, Namik Gazioglu, Rahmi Nurhan
Celik, Saadettin Sami Cetinkaya, Selin Yigili, Serter Kocababa, Sinan Koroglu,
Siilleyman Erden $ireci, Taylan Oztiirk, Timur Biling Batur, Ufuk Aydin, Volkan
Cagdas, Volkan Yilmaz Erdogmus, Yeliz Karaarslan, Yusuf Bahri Ceyhan.
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Giris

Fenni Mesuliyet Calisma Grubu olarak yapi aplikasyon projesinin ve uygulamasinin
denetiminde yasanan sorunlarin Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi'nde ve Yapi
Denetimi Uygulama YoOnetmeligi'nde vyapilacak diizenlenmelerle asilacag:
gozlemlenmistir. Bu dogrultuda gerek Calistay Oncesinde gerekse de Calistay
sirasinda Calisma Gurubunun {iyeleri ile ilgili paydaslardan gelen goriis ve oneriler
dogrultusunda mevzuatta agik¢a belirtilmeyen hususlara agiklik getirmek ve ilgili
mevzuatta yapilmas: gereken degisikliklerin ortaya konulmasi amaglanmistir.

Calisma Grubu olarak Yap1 Aplikasyon Projesinin Denetimi konusu,

e Yapi Aplikasyon Projesinin Fenni Mesuliyetinin Ustlenilmesi
e Yap1 Aplikasyon Projesi Proje Denetimi

e Yap1 Aplikasyon Projesi Uygulama Denetimi

e Yap1 Aplikasyon Projesi Kontrol Raporu

basliklar1 altinda incelenerek, Oneriler ve Sonug boliimiinde detaylar ile birlikte
kapsamli bir cergevede ele alacagimiz Planl Alanlar Imar Yonetmeligi'nde ve Yap1
Denetimi Uygulama YoOnetmeligi'nde yapilmasi gereken degisiklik Onerileri
siralanmusgtir.

1. Yap1 Aplikasyon Projesinin Fenni Mesuliyetinin Ustlenilmesi

Yap1 aplikasyon projesinin ve uygulanmasinin denetiminin harita miihendislerinin
yetki ve sorumlulugunda oldugu agik olmakla birlikte s6z konusu projenin ve
uygulamasmin fenni mesuliyetinin yap1 denetim kurulusunun biinyesinde ¢alisan
harita miithendisi tarafindan m1 yoksa yap1 denetim kurulusunun hizmet satin alacag:
Odamiza tescilli biiro veya sirketi bulunan serbest harita ve kadastro miithendisi
tarafindan m1 yapilacag1 konusunda Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig
ile goriis ayriligr yasanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, yap1 aplikasyon projesinin fenni
mesuliyetinin hem yapi1 denetim kurulusunun biinyesinde ¢alisan harita miithendisi
tarafindan hem de yap1 denetim kurulusunun hizmet satin alacagi Odamaiza tescilli
biiro veya sirketi bulunan serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan
iistlenilebilecegi goriisiindedir. Ancak asagida ilgili mevzuat hiikiimleriyle agikca
ortaya konulacag1 {izere yap1 aplikasyon projesinin ve uygulamasinin fenni
mesuliyetinin yap1 denetim kurulusunun biinyesinde calisan harita miihendisi
tarafindan iistlenilmesine olanak bulunmamaktadar.
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3194 sayili Imar Kanunu'nun;

e 28inci maddesinin ikinci fikrasinda “Yapida insaat ve tesisat isleri ile kullanilan
malzemelerin kamu adina denetimine iliskin fenni mesuliyet, ruhsat eki etiit ve
projelerin - Qerektirdigi uzmanligr haiz meslek mensuplart tarafindan ayri ayn
iistlenilmek zorundadir.”

e 38inci maddesinde “Halihazir harita ve imar planlarimin hazirlanmasi ve bunlarin

uygulanmasimin fenni mesuliyetini; uzmanlik, ¢alisma konular: ve ilgili kanunlarina
gore, miihendisler, mimarlar, sehir plancilari deruhte ederler.
Yapilarin, mimari, statik ve hertiirlii plan, proje, resim ve hesaplarimin hazirlanmasin
ve bunlarm uygulanmasiyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanhk konularina ve ilgili
kanunlarina gore miihendisler, mimarlar ile gérev, yetki ve sorumluluklart yonetmelikle
diizenlenecek olan fen adamlar: deruhte ederler.”

denilmektedir.
4708 say1l1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'un;

e 1’inci maddesinin tiglincii fikrasinin (1) bendinde; yap: denetim kurulusunun,
bakanliktan aldig1 izin belgesi ile miinhasiran vapi denetimi gdrevini vapan,

ortaklarinin tamami mimar ve miihendislerden olusan tiizel kisiyi ifade ettigi,

e 2'nci maddesinin ikinci fikrasinda; yapr denetim kurulusunun, denet¢i mimar
ve mithendisler ile yardima kontrol elemanlari istihdam edecegi,

e 3’ilincli maddesinin birinci fikrasinda; yap1 denetim kurulusunun, bu Kanun'un

uygulanmasinda imar mevzuati uyarinca ongoriilen fenni mesuliyeti ilgili
idareve karsi iistlenecegi,

e 9uncu maddesinin besinci fikrasinda; yap1 denetim kurulusu ile denet¢i mimar

ve miihendislerinin, eylem ve islemlerinden 3194 sayili imar Kanunu’nun fenni

mesul icin ongorilen hiikiimlerine tabi olacagi,

e 12'nci maddesinin birinci fikrasinda; bu Kanun’da hiikiim bulunmayan hallerde

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerinin uygulanacagi

acik bir sekilde belirtilmektedir.

Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun’a dayanilarak hazirlanan ve 05 Subat 2008 tarih ve
26778 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeliginin
6'nc1 maddesinde denetci ve yardima kontrol elemaninin gérev ve sorumluluklar

tanimlanmis, 16'nc1 maddesinin birinci fikrasinda yapi denetim kurulusunun asgari

istihdam edecegi denetciler sayma suretiyle belirtilmis, 14’tincii maddesinde yap1

denetim kurulusunun denetimini iistlendigi proje ve yapim islerinde, Kanun ve bu

Yonetmelik hiikiimleri ile belirlenmis gorevlerini denetci mimar ve denetci
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mithendisler elivle viiriitecegi, denetci mimar ve denetci mithendis olarak gorev

yapabilmek i¢in ilgililerin Merkez Yapi Denetim Komisyonuna basvurarak ek-17"de
gosterilen form-15’e uygun denetci belgesi almalarinin zorunlu oldugu ve denetci

belgesinin mimar, insaat miihendisi, makine miihendisi ve elektrik mithendisine

verilecegi sayma suretiyle belirtilmistir.

Ayrica ayni Yonetmelik’in 15'inci maddesinde yapi denetim kurulusunda gorev
alacak teknik personelin unvanlarina gore denetim yetkisi sinirlar1 ve gorevleri

tanimlanmistir. Anilan maddede proje ve uygulama denetcisi mimar, proje ve
uygulama denetgisi insaat miihendisi, uygulama denetgcisi insaat miithendisi, proje ve
uygulama denetcisi makine miihendisi, proje ve uygulama denetgisi elektrik
mithendisi ile yardimc kontrol elemani mimar, insaat miihendisi, makine
mithendisi, elektrik miithendisi, teknik 6gretmen (insaat, makine, elektrik), tekniker
(insaat, makine, elektrik, yap: denetimi) ve teknisyenin (insaat, makine, elektrik)
denetim yetki smirlar1 ve gorevleri agik bir sekilde belirtilmektedir.

Yukarida belirtilen kanun ve yonetmelik maddeleri incelendiginde goriilecegi tizere,
denetci belgesi alacaklar arasinda harita miihendislerine yer verilmemistir. Harita
miihendisleri denetci belgesi alamadigindan ve yap1 denetim kurulusunun proje ve
yapim islerinde 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ve Yapi Denetimi
Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri ile belirlenmis gorevlerini denet¢i mimar ve
denetci miithendisler eliyle yiiriitecegi agik oldugundan, yap1 denetim kurulusunun
biinyesinde calistiracagr harita miihendisine yap1 aplikasyon projesi ve
uygulamasinin denetimini yaptirmasi imar ve yap1 denetimi mevzuati1 agisindan
olanakli degildir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, yapi denetim kurulusunun
biinyesinde calistirdig: harita miihendisine yap1 aplikasyon projesi ve uygulamasinin
fenni mesuliyetini {stlendirebilecegi goriisiinii, Yapr Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin dérdiincii fikrasinin (b) bendindeki “b) Biinyesinde
konu ile ilgili teknik eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin almak suretiyle teknik eleman
gorevlendirerek, arsamin kdse noktalarimin ilgili idare nezaretinde tespit ettirilmesini ve
yapimn, vaziyet plamina uygun bicimde arsaya aplike edilmesini saglar.” hitkmiine
dayandirmaktadir. Anilan hiikiim Yapi1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin
yukarida alintilanan 6, 14, 15 ve 16'nc1 maddeleriyle birlikte degerlendirildiginde,
yap1 denetim kurulusunun biinyesinde teknik eleman olarak harita miithendisi
isttihdam edebilecegine ve denet¢i olarak gorevlendirebilecegine iliskin bir
hiikiim bulunmamaktadar.

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'un 12'nci maddesinin birinci fikrasinda
belirtilen, bu Kanun’da hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili imar Kanunu ve
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ilgili mevzuat hiikiimlerinin uygulanacagi hiitkmii 6zelinde yukarida belirtilen
kanun ve yonetmelik maddeleri incelendiginde gortilecegi iizere, yap1 aplikasyon
projesi ve uygulamasinin fenni mesuliyetinin iistlenilmesi konusunun imar
mevzuat: kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na dayarilarak hazirlanan ve 03 Temmuz 2017 tarih ve
30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin;

e 57'nci maddesinin on sekizinci fikrasinda “(18) Proje miiellifligi ve yapim islerinin
denetimine dair fenni mesuliyet iistlenen mimarlarin ve miihendislerin, 27/1/1954
tarihli ve 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar: Birligi Kanunu uyarinca, ilgili
meslek odasina kayitl olmalar, biiro tescillerini yaptirmalar: gerekir.”

e 68’inci maddesinin onuncu fikrasinda “(10) Fenni mesul mimar ve miihendislerce
denetim gorevi iistlenilen yapilarin alamma iliskin  kayitlar, bu kisilerin biiro
tescillerinin yapildigr ilde yer alan Bakanlik tasra teskilati tarafindan tutulur. [igili
idareler bu kisilerce denetimi iistlenilen yapilara iliskin yap: ruhsati ve yap:r kullanma
izin belgelerinin bir 6rnegini diizenlendigi tarihten itibaren en geg 6 is giinii icinde bu
kisilerin kaydiun bulundugu ilin Bakanlik tagra teskilatina gonderir.”

denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin alintilanan 57'nci maddesinin on sekizinci
fikrasinda goriilecegi iizere, yapim islerine iliskin fenni mesuliyetlerin mimar ve
mithendisler eliyle yiiriitiilmesi gerekmekte olup fenni mesuliyet tistlenecek mimar
ve mithendislerin de ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro ve sirketlerinin
tescillerini de yaptirmalar1 gerekmektedir. Ayrica 68inci maddesinin onuncu
fikrasiyla da fenni mesul mimar ve miihendislerce denetim gorevi iistlenilen
yapilarin alanina iliskin kayitlarin, bu kisilerin biiro tescillerinin yapildig: ilde yer
alan Bakanlik tasra tegkilat: tarafindan tutulacagi hitkmii getirilmistir.

Bununla birlikte, Anayasa’min 135’inci maddesi ile 6235 sayili Tiirk Miihendis ve
Mimar Odalar Birligi Kanunu uyarinca kurulan ve kamu kurumu niteliginde meslek
kurulusu olan Odamizca hazirlanarak 11 Mart 2006 tarih ve 26105 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Harita ve Kadastro
Miihendisleri Odas: Serbest Mithendislik Miisavirlik Biirolar: Tescil Yonetmeligi'nde
serbest harita ve kadastro miihendislik miisavirlik hizmeti yapmaya yetkili olan kisi
ve kuruluglarin mesleki etkinliklerini siirdiirme kosul ve kurallar1 belirlenmistir.
Anilan Odamiz Yonetmeligi'nde serbest harita ve kadastro miithendislik miisavirlik
hizmetlerinin (SHKMMH) yalnizca serbest harita ve kadastro mithendisinin (SHKM)
yapmaya vetkili oldugu hizmetleri ifade ettigi, serbest harita ve kadastro
mithendislik miisavirlik biirolarinin (SHKMMB) ise SHKMMH yapmak {izere
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Odamuiza kayit ve tescil vaptiran biiro, sirket, adi ortaklik gibi statiideki vergive tabi

kisilere veya kuruluslara ait biiro veya sirketler oldugu hiikiim altina alinmistir.

Ayrica Yonetmelik’in 5'inci maddesinde de serbest harita ve kadastro miihendislik

miisavirlik biirolarinin vapacagi veya organize edecegi isler arasinda “ Yap1 aplikasyon

projesi, uygulamas: ve fenni mesuliyet hizmetleri” yer almaktadir.

Yukarida  belirtilen  Yonetmelik  maddeleri  degerlendirildiginde, harita
miihendislerinin yap1 aplikasyon projesinin ve uygulamasmin denetimini
iistlenebilme yetkisini elde edebilmesi i¢in Odamiza iiye olmasi ve biiro veya
sirketini Odamaiza tescil ettirerek kanuni yetkiyi haiz fenni mesul sifatin1 kazanmis
olmasi; imar, yap1 denetim ve Odamiz mevzuatlari agisindan zorunludur.

Yap1 Denetimi Uygulama Y&netmeligi'nin 5inci maddesinin dérdiincii fikrasmin (b)
ve (1) bentlerinde, fenni mesul harita ve kadastro miihendisine verilen goérevin yap1
yapim safhasi igin diizenlemis olmasi, fenni mesul harita ve kadastro miithendisinin
yapt yapim siirecinde yapmmn katlarinin ve bagimsiz bolim planlarinin yap:
aplikasyon projesine uygun sekilde yapilip yapilmadigimin denetimini yapmasini,
yapinin yapi aplikasyon projesine uygun sekilde aplike edildigini gosteren vaziyet
plan1 ve bagimsiz boliim planini igeren belgeyi ve yapilan islemlerin usuliine uygun
yapildigina dair raporu imzalayarak is bitirme tutanagmna eklemesini zorunlu
kilmaktadir. Fenni mesul harita ve kadastro miihendisinin verecegi bu belge ve
rapor, denet¢i mimar ve miihendislerin verecegi diger raporlarla birlikte yap1
kullanma izninin dayanagini olusturacaktr.

Ayrica 19 Haziran 2021 tarih ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Icra ve Iflas
Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11'inci maddesi
ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10'uncu maddesinin altinc fikrasinda
degisiklik yapilmis olup yapilan degisiklikle yap1 kullanma izin belgesi diizenlenen

tim vapilarin cins degisikligi islemlerinin resen vapilacagi, vapi kullanma izin

belgesini diizenlemeye vetkili idare tarafindan Mekansal Adres Kayit Sistemine

yiiklenerek elektronik ortamda kadastro midurliigiine génderilen vapi kullanma

izin belgesi ile yvapi aplikasyon projesine gore kadastro midiirliigiince tescil bildirimi

diizenlenecegi, tapu miidirligiine gonderilen tescil bildirimi tizerine baskaca bir

belge aranmaksizin cins degisikliginin resen tescil edilecegi belirtilmistir. Boylece

ilgili idaresince kadastro miidiirliigiine elektronik ortamda gonderilecek yap1
kullanma izin belgesi ve yap1 aplikasyon projesi cins degisikligi ile kat miilkiyeti
tescilinin temelini ve esasini olusturacaktir.

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'un 2'nci maddesinin tiglincii fikrasmin
(a) bendinde yap1 denetim kurulusunun; proje miielliflerince hazirlanan, yapinin insa

edilecegi arsa veya arazinin zemin ve temel raporlari ile uygulama projelerini ilgili
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mevzuata gore incelemek, proje miuielliflerince hazirlanarak dogrudan kendilerine

teslim edilen uygulama projesi ve hesaplarini kontrol ederek, ilgili idareler disinda

baska bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi tutulmadan, ilgili idareye

uygunluk goriisiinii bildirmekle yiikiimlii oldugu belirtilmistir. Bu nedenle yapi

denetim kurulusunun, iistlendigi yap1 aplikasyon projesinin denetimine ve
uygunluk goriisii verilmesine dair yiikiimliiliigiinii kanuni yetkiyi haiz fenni
mesul serbest harita ve kadastro miihendisinden hizmet satin alarak yerine
getirmesi gerekmektedir.

2. Yap1 Aplikasyon Projesi Proje Denetimi

Yap1 aplikasyon projesinin mimari proje eki olan bir belge niteliginden miistakil bir
projeye evrimlesme siirecini kisaca 6zetlersek;

e 02 Eylil 1999 tarih ve 23804 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayili
Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ile mimari projenin eki olan ve harita
miihendislerince hazirlanacag: ifade edilen aplikasyon belgesi ilk kez yap1
surecine girmistir.

e 13 Temmuz 2000 tarih ve 24108 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayil
Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ile Yonetmelik’'in 58’inci maddesinde degisiklik
yapilarak proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak iizere yapmin
fenni mesuliyetinin, konusu, ilgisi ve yapim asamasina gore mimar, insaat,
makina ve elektrik miihendisleri tarafindan ayri ayr ytritiilecegi, ayrica
idarenin varsa ek projelerin fenni mesuliyetini konusuna gore ilgili meslek
adamlarinin tistlenmesini isteyecegi belirtilmistir.

e 19 Agustos 2008 tarih ve 26972 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayili
Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ile aplikasyon belgesinin adi yapi aplikasyon
belgesi olarak degistirilmistir. Ayni zamanda bu yonetmelik degisikligi ile 3030
Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi'nin adi
da Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi olarak degistirilmistir.

e 03 Nisan 2012 tarih ve 28253 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile yapi
aplikasyon projesinin mimari projenin eki olarak harita miihendislerince
hazirlanacag1 ifade edilerek yapi aplikasyon belgesi ilk kez projeye
dontismiistiir.

e 08 Eyliil 2013 tarih ve 28759 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile
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Yonetmelik’in 57'nci maddesinde degisiklik yapilarak, imar planindaki kat
adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma
izdiistimleri ve yap1 yaklasma mesafelerinin, tabii zemin ve tesviye edilmis
zemine iligkin kotlarin, bina ve yap1 yiikseklik ve kotlarinin hem mimari projede
hem de aplikasyon projesinde, bu Yo6netmelik’in 16'nc1 maddesindeki
tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarma uygun olarak gosterilmesinin
zorunlu oldugu belirtilmistir.

e 03 Temmuz 2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve gegici
3'tincii maddesi disindaki hiikiimleri 01 Ekim 2017 tarihinde ytiriirliige giren
Planli Alanlar fmar Yénetmeligi ile de yap1 aplikasyon projesi ilk kez miistakil
bir proje olarak ifade edilmistir.

Yukarida kisaca 6zetlenen siirecte yapilan yonetmelik degisikliklerine uygun olarak,
yap1 aplikasyon projesi ve uygulamasinin miiellifligi ile fenni mesuliyetine dair gerek
Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve Planl Alanlar Imar Yonetmeliginde gerekse
de Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nde ihtiya¢c duyulan diizenlemeler
yapilmamistir. Bu nedenle 6zellikle yap1 aplikasyon projesinin meslek alanimiza
girdigi 2012 ve 2013 yillarindan itibaren yap1 aplikasyon projesi ve uygulamasinin
miiellifligi ile fenni mesuliyetine iligkin bir¢ok problemle karsilasilmis; Odamaiz, ilgili
idareler ve meslektaglarimiz zaman zaman kargsi karsiya gelmistir. Calistayimizin
ortaya koyacagi sonuglar dogrultusunda yapilacak mevzuat degisiklikleri ile bu
sorunlarin giderilecegi ve kalic1 bir ¢6zlim elde edilecegi degerlendirilmektedir.

Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin ikinci fikrasinda;
o “(2) Yapi denetim kurulusu proje denetimi safhasinda;

a) Yapimn inga edilece$i parseli ilgilendiren imar durumu belgesi, aplikasyon krokisi,
tapu kaydi 6rnegi, zemin etiidii raporu ile gerekli diger belgelerin mevzuata uygun olup
olmadigini kontrol ederek kopyalarini dosyasinda muhafaza eder.

b) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Proje ve uygulama denet¢isi mimar ve miihendisler
aracihgwyla, proje miielliflerince hazirlanan uygulama projelerinin ve hesaplarinin,
miihendislik ve mimarlik proje diizenleme esaslarina, imar plamna, imar
yonetmeliklerine ve diger mevzuata, sartname ve standartlara uygunlugunu kontrol
eder, proje miielliflerinin ilgili meslek odasina iiyeliginin devam ettigine dair
taahhiitnamesi ile mesleki kisithliQimin olmadi§ina dair taahhiitnamesinin  olup
olmadigimi kontrol eder. Idareler sorumluluk alan mimar ve miihendislerin yaptiklar:
islemlere iliskin bilgileri her ayin ilk haftas: icinde ilgili meslek odalarina bildirir.
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¢) (Degisik:RG-3/4/2012-28253) Yapr ruhsati vermeye yetkili idarelerin disindaki
kurumlar tarafindan onaylanmas: gereken elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerini
ilgili mevzuata gore inceler, zamammnda ve usuliine uygun olarak onaylanmasini temin
eder.

¢) Ek-3'te gosterilen form-1'e uygun proje kontrol formunu esas alarak inceledigi
projelerde tespit edilen hata, eksiklik ve yetersizliklerin giderilmesini saglar.

d) Incelenen projeler, uygun goriilmesi hélinde, yapt denetim kurulusu adina ilgili
denet¢i mimar ve denet¢i mithendisler tarafindan imzalanir ve kurulug tarafindan tasdik
edilir.

(e) (Ek:RG-14/4/2012-28264) Zemin ve temel etiidii raporunun hazirlanmasina iliskin
esaslara wygun olarak bir zemin etiidii raporunun olup olmadigini tespit ederek
uygunluk goriisii verir. Raporun uygunlugunu tespit icin, biinyesinde konu ile ilgili
yeterli teknik eleman bulunmadigr hillerde hizmet satin alabilir.”

denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 57'nci maddesinin on birinci, on ikinci, on
tictincii ve on dordiinci fikralarinda;

e “(11) Mimari proje alt: takim halinde, diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim
halinde basili olarak ve ayrica elektronik ortamda diizenlenerek ilgili idareye basvurulur.

(12) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayiuli Yap: Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda,
kurulusun ilgili denetci mimar ve miihendislerince incelenerek projelere uygun goriis
vermis olmasi zorunludur.!

(13) Bu projeler ilgili (Degisik ibare:RG-6/2/2018-30324) idarelerin en az 1 yil deneyimi
haiz teknik personeli tarafindan basvuru tarihinden itibaren en ge¢ on bes giin icinde
incelenir, eksik veya yanlhs yok ise uygun goriildiigii yap: sahibine ve proje miiellifine
yazili olarak ve elektronik ortamda bildirilir. Inceleme sonucunda eksik ve yanls
bulunmuyorsa miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin icinde yapr ruhsati
verilir. (Ek ciimle:RG-27/12/2019-30991) Mevzuata uygun olarak hazirlanan ve ruhsat

1 TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odas tarafindan Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57 'nci maddesinin on
ikinci ve on ticiincii fikralar: ile 64"iincii maddesinin birinci fikrasinin iptali istemiyle acti$r davada Danistay
Altinct Dairesinin Esas No: 2017/4837 ve Karar No: 2019/6454 sayili karar: ile 4708 sayili Yap: Denetimi
Hakkindaki Kanun'a tabi yapiarda; fenni mesuliyet iistlenen yapr denetim firmalarimun mimar ve
miihendislerinin zemin ve temel etiit raporlarimi denetimine tabi tutmadan, sadece projeleri denetlemek
suretiyle uygunluk goriisii vermelerinin Imar Kanununda yer alan agik diizenlemeye aykirt oldugu gerekgesiyle
iptal edilmistir. Bkz. https://www.jmo.org.tr/resimler/ekler/496cabdddb4alac_ek.pdf? dergi=f EODERG%DD
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basvuru dilekgesi ekinde idareye sunulan yap: projelerinin onay1 igin ayrica bir bagvuru
sarti aranmaz.?

(14) Inceleme sonucu eksik veya yanhslik tespit edilmesi halinde, tiim eksiklik ve
yanlighklarin gerekgeleri ile birlikte yazili ve elektronik ortamda agikca belirtilmesi
suretiyle projelerin tamamlatilmak iizere bu siire icinde ilgililerine iade edilmesi
zorunludur. Istenilen tiim belgelerin idaresine cksiksiz sunulmast halinde en gec on bes
giin iginde ulusal adres veri taban tizerinden yap: ruhsat: diizenlenmesi zorunludur.”

denilmektedir. Ancak TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odasmin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 57'nci maddesinin on ikinci ve on ftiglincli fikralar ile 64’iincii
maddesinin birinci fikrasimnin iptali istemiyle actig1 dava sonucunda, Danistay Altinct
Dairesinin Esas No: 2017/4837 ve Karar No: 2019/6454 sayili karari ile Yonetmelik’in
57'nci maddesinin on ikinci ve on iigiincii fikralari, 3194 sayili fmar Kanunu'nun

22'nci ve 28’inci maddelerine avkiri goriilerek iptal edilmistir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 68’inci maddesinde:

o “(1) Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitiilmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina
dair esaslar agagida belirlenmistir.

(2) Fenni mesuller, 57'nci maddede belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki
projelerin uygulanmasinin denetimi icin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenir ve
ilgili idareye karsi gorevli ve sorumludurlar.

(3) Proje ile ilgili sorumluluk; proje miiellifine ait olmak tizere yapimn fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim asamasina gore mimar, insaat, makina ve elektrik miihendisleri
tarafindan ayri ayri yiiriitiiliir.

(4) Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarin faaliyetleri Ek-2, Ek-4, Ek-5, Ek-6 ve Ek-
7’de yer alan formlar kullamlarak kayit altina alimr. Ayrica idare varsa ek projelerin
fenni mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarimin iistlenmesini ister.

(5) Fenni mesuller unvamna ve egitimine gore, yapimn kanuna, plana, ilgili
yonetmeliklere ve diger mevzuat hiikiimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki

2 TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odast tarafindan Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57 nci maddesinin on
ikinci ve on iiciincii fikralar: ile 64 iincii maddesinin birinci fikrasinin iptali istemiyle acti$r davada Danistay
Altinct Dairesinin Esas No: 2017/4837 ve Karar No: 2019/6454 sayili karar: ile yap: ruhsat: vermeye yetkili
idarelerin belirtilen dzellige sahip sorumlu teknik personelinin sadece yap: projelerini degil, aym zamanda
zemin ve temel etiitlerini de sahada denetlemek suretiyle hazirlanan zemin ve temel etiit raporlarint incelemeleri
ve  uygunluk  goriigii  vermeleri  gerekmektedir  gerekgesiyle  iptal  edilmistir.  Bkz.
https:/[www.jmo.org.tr/resimler/ekler/496cabdddb4alac_ek.pdf?dergi=fEODERG%DD
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projelerine, TSE standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapimadigim
denetleyecegine dair Ek-1'de yer alan taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadur.

(6) Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sézlesmede belirlenen
fenni mesuliyet bitis siiresine iliskin bilginin yer almas: gerekir.

(7) Ayrica, (Miilga ibare:RG-1/8/2021-31555) sosyal giivenlik numarasi ve vergi kimlik
numarast da idareye verilir.

(8) Idare; aymi zamanda, kanuna ve mevzuata aykirt uyqulama nedeniyle siireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida
belirlenen ingaat alan simirlamalarinin denetimini saglamak iizere, ilgili fenni mesulce
diizenlenen, sicil durum taahhiitnamesini ve fenni mesuliyet iistlenilen isin adu ile fenni
mesuliin iizerinde bulunan fenni mesuliyete iliskin insaat alanini (m?) belirtir belgeyi
ister.

(9) Migili meslek odalart, 6235 sayili Kanunun 26 nci maddesinin birinci fikrasimin ()
ve (d) bentlerine istinaden aym Kanunun 27 nci maddesi uyarinca Tiirk Miihendis ve
Mimar Odalar: Birligi Yiiksek Haysiyet Divan: tarafindan on bes giinden alti aya kadar
serbest sanat icrasindan men’i veya Odadan ihrag karari alman veya istifa ederek
iiyeligini veya biiro tescilini sona erdiren veya adima biiro tescili bulunup vefat eden
iiyelerini derhal merkez yap1 denetim komisyonu ile biitiin ilgili yerlere ve kuruluglara
elektronik ortamda bildirir. Bu bilgilerin aym zamanda Bakanhiga yazili olarak
gonderilmesi zorunludur. Tlgili idareler, mimar ve miihendislerin kistthlik durumunu
Bakanligin yap1 denetim sisteminden kontrol ederek yapi ruhsati ve yap: kullanma izin
belgelerini diizenler.

(10) Fenni mesul mimar ve mithendislerce denetim gbrevi iistlenilen yapilarin alanina
iliskin kayitlar, bu kisilerin biiro tescillerinin yapildig ilde yer alan Bakanlik tasra
teskilat: tarafindan tutulur. 11gili idareler bu kisilerce denetimi iistlenilen yapilara iliskin
yapr ruhsatt ve yapr kullanma izin belgelerinin bir drnegini diizenlendigi tarihten
itibaren en ge¢ 6 is glinii icinde bu kisilerin kaydimin bulundugu ilin Bakanlik tasra
teskilatina gonderir.

(11) Bakanlik tasra teskilat: fenni mesuliyete iliskin yapt insaat alant sinirlamasinin ve
mesafenin kontroliinii, bu maddenin vyiiriirliige girdigi tarihten baslamak fiizere
kayitlarina giren yapr ruhsati ile bu ruhsata istinaden diizenlenen yapi kullanma izin
belgelerini veya fenni mesul sozlesmelerini veya istifa dilekcelerini dikkate alarak
gerceklestirirler. Bakanlik denetime yonelik fenni mesuliyetin izlenmesine iliskin olarak
elektronik ortamda denetim sistemi kurar.
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(12) Fenni mesuliin, yapmun bulundugu il sinirlart icinde ikamet etmesi esastir. Farkl:
bir ilde fenni mesuliyet iistlenilebilmesi icin ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri
ile fenni mesuliin isyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmas: gerekir.

(13) Fenni mesullerden, mimar veya insaat miihendisi 30.000 m?’'den, makina
miihendisi 60.000 m?’den, elektrik miihendisi 120.000 m?'den fazla insaatin, fenni
mesuliyetini ayni anda iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak
kosulu ile bu miktarlar: asan tek ruhsata bagli insaatlarda bu sart aranmaz.

(14) Tek ruhsata bagl, yapr insaat alan 3.000 m?’den fazla olan insaatlarda yap:
denetiminde fenni mesullere yardimci olmak iizere uzmanlk konusuna gore birer fen
adam gorevlendirilir. Bu fen adamlarmdan, aym anda ve il simirlart icinde kalmak
kaydiyla insaatla ilQili fen adami 15.000 m?’den, tesisatla ilgili fen adami 30.000 m?'den,
elektrikle ilgili fen adami 60.000 m?'den fazla insaatta gorevlendirilemez.

(15) Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardimcist fen adamlar: yapr ruhsat
formunda belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yap: yerinde bulunmak
ve asagida siralanan islerin yapimis olduguna iliskin aciklamalar: Ek 3’te yer alan yap:
denetim defterine islemek zorundadir. Bu isler;

a) Aplikasyon,
b) Hafriyat ve zemin hazirlama, zemin etiidii ve emniyet gerilmesi testlerinin yapim,
¢) Temel insaatin tamamlanmas: ve temel vizesi diizenlenmesi,

¢) Temel ve ¢atr dihil her katin kalp, demir, beton dokiimii ve tesisat donanum ile
bunlara iliskin tutanaklarin tanzimi,

d) Su ve 151 yalitim vizesi,
e) Malzemenin kullaminundan énce TSE standartlarina uygunlugunun denetimi,
f) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleridir.

(16) Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme
belgeleri de dikkate almarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet iistlenilmesinde bu
siciller dikkate alinir.

(17) Fen adamlarimin sicilleri, belediye ve miicavir alan simirlari icinde, belediyelerin
ilgili birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalar: her yilsonunda Miidiirliige
gonderilir.
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(18) Belediye ve miicavir alan simirlart disindaki yerlerde gorev yapacak fen adamlarimin
sicillerinin tutulmas: Miidiirliige aittir.

(19) Sicil fisleri yapimin ingaat ruhsati alimmasindan yapt kullanma izninin alinmasina
dek gegecek siireyi, bu siire¢ icindeki faaliyetlerin hepsini icine alir. Fen adamlarmin
sicillerinin tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas alinir.

(20) Yapim islerinde yap1 miiteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gérev alanlar aym
zamanda fenni mesul olarak gorev iistlenemezler.

(21) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilari
disinda kalan fen adamlarimin uygulama yapmaya iliskin yetki, gorev ve sorumluluklar:
sakhdir.

(22) Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarmm bu gorevi kabul ettiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.”

denilmektedir.

Yap1 aplikasyon projesinin denetiminin 4708 say1il1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’a
tabi yapilar ile tabi olmayan yapilara gore ayr1 ayr1 degerlendirilmesi gerekmektedir.
Yukarida alintilanan ilgili mevzuat hiikiimlerinden de goriilecegi tizere, 4708 sayili
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi yapilarda yap1 ruhsatina esas projelere ilgili
yap1 denetim kurulusunun denetgileri tarafindan uygunluk goriisii verilmesi
gerekirken Kanun'a tabi olmayan yapilarda projelerin dogrudan ilgili idareye teslim
edilmesi ve projelerin denetlenmesi gerekmektedir. Yap1 Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin tiglincii fikrasimin (b) bendine ve Planli Alanlar
Imar Yoénetmeligi'nin 68inci maddesinin 5’inci fikrasina gore denetgiler ile fenni

mesullerin taahhiithame vermesi zorunludur.

Hem Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeliginde hem de Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde diger projelerin fenni mesul ve denetgileri ile yardima kontrol
elemanlarinin denetim yetkisi meslek alanlarina gore yapi insaat alani ile
stnirlandirilmistir. 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’a gore yap1 denetim
kurulusunda gorev alan denet¢i ve yardimci kontrol elemanlarinin denetim yetkisi
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Yapi Isleri Genel Miidiirliigiiniin Yap1
Denetim Sisteminde kayit altina alinmakta ve denetlenmekte iken fenni mesullerin
kayitlar1 ise Planli Alanlar Imar Yénetmeligine gore yapinin bulundugu Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan tutulmaktadir.

Bununla birlikte, yap1 ruhsat eki projelerin denetgiler tarafindan denetimine iliskin
Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin Ek-3 Form-1’inde yer alan Mimari Proje
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Kontrol Formunun ‘8. Bina Aplikasyonu Proje Uygulama Esaslar1’ baghg: altinda
yap1 aplikasyon projesinin uygulamasina iliskin hiikiimlere yer verilmistir. Belirtilen
hiikiimlere bakildiginda yap:r ruhsati oncesi yapi aplikasyon projesi kontroliine
iliskin bilgilere acik¢a ve miistakil olarak yer verilmemis olmasi, fenni mesuliyet
agisindan yanlis yorumlara ve ¢ekismelere neden olmustur. Bu sebeple Ek-3 Form-
1’de yap1 aplikasyon projesinin kontroliine iliskin ayr1 bir baslik agilmasi gerektigi
diistintilmektedir.

Yap1 aplikasyon projesi yapr ruhsatina esas miistakil bir proje olmasma karsin
yonetmeliklerde yap1 aplikasyon projesinin denetimine iliskin hususlar, yukarida
alintilanan  mevzuat hiikiimleri ve yapilan agiklamalar dogrultusunda
degerlendirildiginde; Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin ekinde yap1 aplikasyon
projesinin fenni mesuliyetini iistlenecek harita miihendisine iliskin Fenni
Mesuliyet Taahhiitnamesi bulunmamasi, fenni mesul harita miihendisinin
denetim yetkisini iistlenebilecegi toplam yap:1 insaat alaninin belirlenmemis
olmamasi sebebiyle gerek Yap: Denetim Sisteminde gerekse de Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliiklerinde fenni mesuliyet iistlenen harita
miihendisinin fenni mesuliyetini iistlendigi toplam yap1 insaat alaninin
bilinmemesi ve kontroliiniin yapilamamasi, Yap:r Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nin Ek-3 Form-1'inde yer alan Proje Kontrol Formunda yap:
aplikasyon projesinin kontroliine iliskin hiikiimlerin yer almamasi ve is bitirme
mekanizmas1 calismadigi/calistirilmadigy icin fenni mesullerin sicillerinin
Odamizca tutulamamasi uygulamada ortaya ¢ikan problemler olarak siralanabilir.

Konuyu Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi'ne gore degerlendirmek gerekirse,
Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi'ne gore yapilan yapilarin fenni mesuliyet konusu
belirsizlikler icermektedir. Her ne kadar plansiz alanlarda yapilacak olan yapilarda
proje onayi, insaat ruhsati ve iskan izni alma sart1 aranmayacag ifade edilmis olsa da
pek cok kisimda aslinda bunun sorumlulugunun ilgili idareye birakildigy, ilgili idare
tarafindan ingaat ve oturum izni verilecegi belirtilmistir.

3194 sayili imar Kanunu’'nun 30'uncu maddesinde;

e “Yap: tamamen bittigi takdirde tamamimn, kismen kullanilmas: miimkiin kisimlar:
tamamlandigy takdirde bu kisimlarimn kullamilabilmesi icin insaat ruhsatini veren
belediye, valilik (...) @ biirolarindan; 27 nci maddeye gire ruhsata tabi olmayan yapilarin
tamamen veya kismen kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmast
mecburidir. Mal sahibinin miiracaati iizerine, yapimmin ruhsat ve eklerine uygun oldugu
ve kullamlmasinda fen bakimindan mahzur goriillmediginin tespiti gerekir.
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Belediyeler, valilikler (...) @ mal sahiplerinin miiracaatlarini en ge¢ otuz giin icinde
neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapimin
tamamimin veya biten kisminin kullanilmasina izin verilmis sayilir. (...) @

Bu maddeye gore verilen izin yapr sahibini kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten
dogacak mesuliyetten kurtarmayacagr gibi her tiirlii vergi, resim ve har¢ ddeme
miikellefiyetinden de kurtarmaz.”

denilmektedir.

3194

sayili Tmar Kanunu'nun 30'uncu maddesi ve iceriginde atif yapilan 27'nci

madde hiikiimleri geregince ruhsata tabi olmayan yerlerde yapilacak olan tiim

yapilarin fenni mesuliyet kapsaminda incelenmesi gerekmektedir.

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 57'nci maddesinde;

“(Degisik birinci fikra:RG-11/7/2021-31538) Koy ve mezralarin yerlesik alanlar: ve
civart ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik
amagli yapilar ile miistemilat binalar1 yap1 ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi degildir.
Ancak, yap1 projelerinin fen ve saglik kurallarina uygun olduguna dair ilgili idare onay:
alinmasimdan sonra, muhtarliga bildirimde bulunulmak suretiyle yapilmas: sarttir.
Biiyiiksehirlerde proje onaylari ilge belediyesince yapilir. Bu yapilarin ihtiyact igin
catilarinda, sacak sumirlarina tasmamak ve mimari goriiniise baglh kalimmak kayds ile
yapilacak giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri de ayni hiikiimlere tabidir. Insa
edilen yapimn fen ve saghk kurallarma uygunlugu Imar Kanununun 30 uncu
maddesine gore valiliklerce belirlenir. Valilikler, talep halinde kiy yerlesik alanlarinda
yapilacak yapilar icin, yorenin geleneksel, kiiltiirel ve mimari ozelliklerine uygun olarak
iiretilmis projeleri temin edebilirler.”

denilmektedir.

3194

58

sayili Imar Kanunu'nun 32'nci maddesinin birinci fikrasinda;

“Bu Kanun hiikiimlerine gore; ruhsat alinmadan yapiya baglandi§r veya ruhsat ve
eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda projelerine ve ilgili mevzuatina
aykir1 yapr yapildigr ilgili idarece tespiti, fenni mesulce (...) @ tespiti ve ihbari veya
herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmas: iizerine, belediye veya valiliklerce o
andaki insaat durumu tespit edilir. Yapr miihiirlenerek insaat derhal durdurulur. (Ek
ciimleler:14/2/2020-7221/10 md.) Yapimin imar mevzuatina aykir: olduguna dair bilgi,
tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek tizere ilgili idaresince tapu dairesine en
gec yedi giin icinde yazil olarak bildirilir. Aykiriliin giderildigine dair ilgili idaresince
tapu dairesine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki kayit kaldirilamaz. @”
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denilmektedir.

Bunun yaninda iskan dis1 alanlarda yapilacak yapi ve tesisler ile ilgili iskan dis1 yap1
ve tesislerin yapilmasi, projelendirilmesi ve kontroliine iliskin Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 64’tincii maddesinde;

o “Iskdn disi alanlarda yap: ruhsat ve yapt kullanma izni, yapimn niteligine gore 36 nc
maddeye uygun olarak ilgili idarece verilir.

Iskan dist alanlarda yapilacak entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amagh seralar,
63 iincii maddenin birinci fikras1 kapsaminda yapilabilecek olan bag evlerinden taban
alany 75 m?’yi, yapr ingaat alanm toplami 150 m?'yi, kat adedi bodrum dahil 2'yi ve
parselde 1 adedi gecmemek kaydiyla yapilacak olanlar; ilgili il tarim ve orman
miidiirliigiiniin uygun goriisii ve ilgili idarenin izni almmak kosuluyla yapr ruhsati
aranmadan yapilabilir. Ancak etiit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece
incelenmesi, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmast zorunludur. Etiit ve
projelerinin ve ingasuun sorumlulugu, miiellifi ve fenni mesulii olan mimar ve
miithendislere aittir. Bu yapilar ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro
paftasina islenir. Bu alanlarda yapilacak seralar icin, yola cephesi olan komsu
parsellerden siiresiz gegis hakk: alinmis ve bu konuda tapu kayitlarima serh konulmus
olmak kaydiyla Kanunun 8 inci maddesinde belirtilen yola cephe saglama kosulu

aranmaz.

Insa edilen bu yapilarm etiit ve projelerine uygun oldugu ve kullamlmasmda fen
bakmmindan mahzur goriilmediginin Kanunun 30 uncu maddesine gore ilgili idarelerce
tespit edilmesi gerekir.

Ayrica, bu boliimde bulunmayan yapilasmaya iliskin hususlarda bu Yonetmeligin
dordiincii boliimii hiikiimlerine uyulur.”

denilmektedir.

Goriilecegi tizere 3194 sayili Imar Kanunu'nun 32'nci maddesi hiikiimleri geregince,
ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda projelerine ve
ilgili mevzuatina aykir1 yapr yapildiginin ilgili idarece tespiti, fenni mesulce
tespiti ve ihbar1 veya herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmasi iizerine
yap1insaatinin derhal durdurulup miihiirlenecegi, yapinin imar mevzuatina aykir
olduguna dair bilginin, tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek iizere
ilgili idaresince tapu dairesine en ge¢ yedi giin icinde yazil1 olarak bildirilecegi,
Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 64’iincii maddesi hiikiimleri geregince de etiit
ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenmesi, fen, sanat ve saglik
kurallarina uygun olmasinin zorunlu oldugu, yapinin etiit ve projelerinin ve
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insasinin sorumlulugunun, miiellifi ve fenni mesulii olan mimar ve miihendislere
ait oldugu acik bir sekilde belirtilmistir.

Bunun yaninda, Plansiz Alanlar mar Yonetmeliginin 63'tincii maddesinde ise iist
Olgek plani bulunmayan iskan disi alanlarda bulunan parsellerde; ingaat alani

katsayisi %5’ten fazla olmamak, vapi insaat alanlari toplami hicbir kosulda 250

metrekareyi gecmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden vyiiksekligi 7.5 metreyi ve

2 kati asmamak, vola 5 metreden parsel sinirlarina 3 metreden azla vaklasmamak

sart1 ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve savfive evleri, kir kahvesi, lokanta ve

bu tesislerin miistemilat binalarmin yapilabilecegi, bu yapilarin ilgili Bakanlik ve
kuruluslarca hazirlanmis bulunan 1/50 veyva 1/100 olcekli tip projeler {izerinden

vapilabilecegi acik bir sekilde belirtilmistir.
Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'nin;

e 50'inci maddesinde “Ifraz edilmedikce bir parsel iizerine yapilacak konut, tarimsal ve
hayvancilik amagl yapilar ve bunlarin liizumlu miistemilat binalar: disinda birden fazla
yapt yapilamaz. Ancak, bir yapida birden fazla bagimsiz boliim yapilabilir. 1500 m? den
biiyiik olan hisseli parsellerde ise, maliklerin muvafakati almmmak kayd: ile, binalar
arasindaki mesafeler (6.00) m. den az olmamak sarti ile, hissedar sayisini ve her durumda
3 adeti gegmemek iizere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda diger yapilasma
kosullarima uyulmak kaydz ile her bir binamn yap: insaat alan 250 m? yi toplam yap
ingaat alani ise 750 m? yi gecemez.”

e 58inci maddesinde “57 nci maddede sayilanlar disinda kalan tiim yapilar, yap:
ruhsati ve yapt kullanma iznine tabidir. Yapr ruhsati ve yapr kullanma izni ilgili
idarelerce diizenlenir. Bu kapsamda kalan yapilarda ruhsat, proje, fenni mesuliyet ve
siirveyanlik hizmetleri hakkinda 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulur.

Kéy ve mezralarin yerlesik alanlar: ve civari ile kirsal yerlesik alan ve civarlari igerisinde
koyiin ihtiyacina yonelik ilk ve orta 6gretim tesisi, ibadet yeri, saghk tesisi, giivenlik
tesisi gibi yapilar icin imar plam sarti aranmaz. Ancak bu yapilarin yer secimi, ilgili
idaresince olusturulan bir komisyonca hdlihazir harita veya kadastro paftalari iizerinde
kesin sinirlar: ile belirlenir.

Bu yap1 ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili yatirimct kamu kurum ve kurulusu
adma yap1 ruhsati ve yapt kullanma izni verilir.”

denilmektedir.
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Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'nin 36'nc1 maddesinde;

o “Yeni ingaat, ilave ve esasli tadil islerinde; yap1 ruhsatiyesi almak icin yapi sahipleri
veya kanuni vekillerince dilekge ile yapilan miiracaatlarda, dilekceye eklenmesi gereken
tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gececek belge), plan, proje ve resimleri asagida
gosterilmistir.

1) Tapu kayit 6rnegi;
2) Mimari proje;
3) Statik proje;

c- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Tesisat, elektrik, plan, proje, resim ve hesaplar1”

olarak sayilan, ilgili idareye resmi basvurularda dilek¢e ekinde sunulan belge ve
projeler icerisinde yap1 aplikasyon projesine yer verilmemistir. Halbuki 634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10’uncu maddesinin altinci fikrasinda belirtilen yapi
kullanma izin belgesi diizenlenen tiim yapilarin cins degisikligi islemleri resen

vapilacagi, vapi kullanma izin belgesini diizenlemevye vetkili idare tarafindan

Mekansal Adres Kavyit Sistemine viiklenerek elektronik ortamda kadastro

miidirliigiine gdonderilen vapi kullanma izin belgesi ile yvapi aplikasyon projesine

gore kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi diizenlenecegi hiikmii geregince Plansiz

Alanlar Tmar Yonetmeligime gore cins degisikligi gerektiren yapilarm cins
degisikliginin, islemler sirasinda gerekli olan belge ve projeler arasinda yer alan yap:
aplikasyon projesinin yukarida alintilanan Yonetmelik maddesinde sayilmadig: i¢in
iiretilmemis olmasi nedeni ile yapilamayacagi ortaya ¢ikmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 28’inci maddesinin birinci fikrasinda “Bu Kanun
kapsamindaki mimarhik, miihendislik ve planlama hizmetine iliskin harita, plan, etiit, proje ve
eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin; uygulamada bulunulacak alanin,
yerlesme merkezinin ve yapinin sinifina, ozelligine ve biiyiikliik derecesine gore, uzmanlik
alanlarima uygun olarak 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina yaptirilmasi
mecburidir. Miiellifler ve uygulamada bulunan meslek mensuplari, islerini bu Kanuna ve
ilgili diger mevzuata uygun olarak gerceklestirmekten sorumludur.” seklinde belirtilen
fenni mesuliyet yetkisi, yine aynt Kanun'un 38’inci maddesinde “Halihazir harita ve
imar planlarinin hazirlanmast ve bunlarin uygulanmasimn fenni mesuliyetini; uzmanlik,
calisma konulart ve ilgili kanunlarina gore, miihendisler, mimarlar, sehir plancilari deruhte
ederler. Yapilarin, mimari, statik ve her tiirlii plan, proje, resim ve hesaplarimn
hazirlanmasini ve bunlarin uygulanmasyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanlhk konularina ve
ilgili kanunlarina gore miihendisler, mimarlar ile gorev, yetki ve sorumluluklar: yonetmelikle
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diizenlenecek olan fen adamlar: deruhte ederler.” seklinde agikca belirtilerek ruhsata ve
izne tabi her tiirlii plan ve projenin yapim ve kontroliiniin yasal yetkisinin ¢alisma
konularina gore ilgili miithendis ve mimarlara ait oldugu hiikiim altina alinmustir.

Plansiz Alanlar Yonetmeligi'nin yukarida alintilanan 57'nci, 58’inci ve 64’iincii
maddelerine gore yapilacak olan yapilarin resen cins degisikligi isleminin yapilmasi
i¢in 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10"uncu maddesi geregince istenen belgeler
olarak sayilan yap1 kullanma izin belgesi ve yap1 aplikasyon projesinin ilgili idare
tarafindan kadastro miidiirliigiine iletilmesi gerektiginden, Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 57'nci, 58’inci ve 64’tincli maddelerinde sayilan yapilar ile idarelerin
projesini kendisinin diizenledigi, miiellifligini ve fenni mesuliyetini kendisinin
iistlendigi yapilarin disinda kalan tiim yapilarin yapi1 aplikasyon projesinin
miiellifligi ve fenni mesuliyetinin serbest harita ve kadastro mithendisi tarafindan
iistlenilmesi mevzuat geregidir.

Normlar hiyerarsisine gore kanunlarin yonetmeliklerin iizerinde oldugu goz 6niine
alindiginda; planli alanlarda oldugu gibi plansiz alanlarda da yapilasmanin kurala
bagli oldugu, fenne ve mevzuata aykir1 yap1 yapilamayacagi gibi yapilacak olan her
yap1 i¢in en basta sunulan projeler icerisinde olmas1 gereken yap1 aplikasyon
projesine gore yapilip yapilmadiginin insaat bitimi sonrasi ilgili idare tarafindan
kontrol edilecegi, idarelerin disinda hazirlanan ve idaresince uygun gériilen yap:1
aplikasyon projesinin uygulamasinin kontroliiniin ise mevcut yasal diizenlemeler
geregince yetkili ve sorumlusunun serbest harita ve kadastro miithendisi olmasi
gerektigi cok agiktir.

Yukarida yer alan degerlendirmelerimiz sonucunda planli ve plansiz alanlarda
yapilacak olan izne ve ruhsata tabi yapilarin yap1 aplikasyon projesinin denetiminin
mevzuata uygun bir sekilde yapilabilmesi icin Oneriler ve Sonug béliimiinde
detaylari ile birlikte kapsamli bir gercevede ele alacagimiz oneriler Ozetle;

e Fenni mesul harita miihendisinin taahhiitnamesinin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin ekinde tanimlanmasi,

e Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nde, tiim projelere ait fenni mesuliyet
yetkisinin ilgili kanun ve yonetmeliklere dayali olarak agik¢a tanimlanmasi,

e Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 36'nc1 maddesi igerisinde, ilgili idareye
resmi bagvurularda dilekge ekinde sunulan belge ve projeler icerisinde yap1
aplikasyon projesine yer verilmesi,

e Fenni mesul harita mithendisinin denetimini iistlenebilecegi toplam yap1 insaat
alanmmin Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde ve Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde tanimlanmasi,
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e Yap1 aplikasyon projesinin denetimine iliskin Yapi Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nde yer alan Mimari Proje Kontrol Formunda “8. Bina Aplikasyonu
Proje Uygulama Esaslar1” bashgmin cikarilmasi, ayri bir baslik altinda “Yapi
Aplikasyon Projesi Kontrol Formu” alanin agilmasz,

e 4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi yapilarda yapi denetim
kurulusunun hizmet satin alacagi fenni mesulii serbest harita ve kadastro
miihendisinin kayitlarimin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigmin
Yapr Denetim Sisteminde tutulmasi, Kanun’a tabi olmayan yapilarda ise
kayitlarm Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Miidiirliiklerince tutulmasinin
saglanmasi,

° Hgili idarelerce is bitirme tutanagmin diizenlenmesi mekanizmasi ¢alistirilarak
fenni mesullerin sicillerinin Odamizca tutulmasinin saglanmasi

seklinde siralayabiliriz.

3. Yap1 Aplikasyon Projesi Uygulama Denetimi

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'un 2'nci maddesinin tiglincii fikrasimin
(c) bendinde “Yapinin, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olarak yapilmasini denetlemek.”
denilerek yap1 denetim kurulusuna yapinin ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun
olarak denetlemesi gorevi verilmis, Yap1 Denetimi Uygulama Yo6netmeligi'nin 5inci
maddesinin dérdiincii fikrasinda da yap1 denetim kurulusunun yapim sathasindaki
gorev ve yetkileri sayma suretiyle belirtilmistir.

Bu kapsamda yapinin, yap1 aplikasyon projesine uygun olarak yapilmasmin da
denetiminin yap1 denetim kurulusunca yani yapi denetim kurulusunun hizmet
satin aldig1 serbest harita ve kadastro miihendisince denetlenmesi gerekmektedir.
Mevcut durumda, yap1 aplikasyon projesinin uygulamasinin denetiminde bazi
problemler yasanmakta olup bunlarin en basinda,

o [llgili idarelerce yapi aplikasyon projesinin fenni mesuliyetinin iistlenilip
iistlenilmedigi denetlenmeden yapim islerine devam edilmesi,

e Fenni mesuliin sorumlulugunun, yapim isleminin hangi asamasinda
sonuglanacagi konusunda farkli uygulamalarin olmasi,

e Denetim islerinde kullanilacak form, ¢izelge, kroki vb. standart dokiimanlarin
olmamasi,

e Kontrol 6l¢gmelerinin hangi aletlerle ve yontemle yapilacaginin belirlenmemesi,

e Kontrol o6lgmelerinin dogrulugunun ve tecviz simrlarinin ne oldugunun
belirlenmemesi

gelmektedir.
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Gelinen siirecte, ilgili idarelerce yap1 aplikasyon projesinin fenni mesuliyetinin
iistlenilip tistlenilmedigi denetlenmeden yapim islerine devam edilmemesi gerektigi
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii
ile Yap Isleri Genel Miidiirliigiiniin yazilariyla agikhiga kavusturulmustur.

Fenni mesuliin sorumlulugunun, yapim isinin hangi asamasinda sonuglanacagi
konusu ise Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde belirtilmesine karsin ilgili idareler ile
serbest harita ve kadastro miihendislerinin daha énceden gelen aliskanliklar1 sonucu
yapilan mevzuat degisikliklerine uyum saglayamamasi, mevzuatin agik olmamasi ve
dogru yorumlanamamasindan kaynaklanmaktadir.

2 Eylil 1999 tarih ve 23804 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayili Kanun
Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasima
Dair Yonetmelik ile Yonetmelik’in 58"inci maddesinde degisiklik yapilarak projenin
parsele aplikasyonu ile temelden subasman seviyesine kadar yapinin yatay ve diisey
konumunun belirlenmesi ile ilgili fenni mesuliyetin harita miihendislerince
iistlenilecegi belirtilmistir.

13 Temmuz 2000 tarih ve 24108 say1il1 Resmi Gazete’de yayimlanan 3030 Sayili Kanun
Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik ile Yonetmelik’in 58"inci maddesinde degisiklik yapilarak, proje ile
ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak {izere yapinin fenni mesuliyetinin,
konusu, ilgisi ve yapim asamasina gore mimar, insaat, makina ve elektrik
mithendisleri tarafindan ayri ayr yiiriitiilecegi ayrica idarenin varsa ek projelerin
fenni mesuliyetini konusuna gore ilgili meslek adamlarinin tistlenmesini isteyecegi

belirtilmistir.

8 Eyliil 2013 tarih ve 28759 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile Yonetmelik’in 57'nci
maddesinde degisiklik yapilarak, imar planindaki kat adedine esas kot alinan
noktaya iligkin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma izdiistimleri ve yap1 yaklasma
mesafelerinin, tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlarin, bina ve yap1
ylikseklik ve kotlarmin hem mimari projede hem de aplikasyon projesinde, bu
Yonetmelik’in 16'nc1 maddesindeki tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina
uygun olarak gosterilmesinin zorunlu oldugu belirtilmistir. Bu degisiklik 03 Temmuz
2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin  57'nci  maddesinin  dordiinci  fikrasinda benzer sekilde

korunmustur.

Goriilecegi tizere 1999 yilinda yapilan degisiklikle projenin parsele aplikasyonu ile
temelden subasman seviyesine kadar yapmin yatay ve diisey konumunun
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belirlenmesi ile ilgili fenni mesuliyetin harita miihendislerince ({istlenilecegi
belirtilirken bu hiikiim 2000 yilinda yapilan Yonetmelik degisikligi ile ytiriirlitkten
kaldirilarak, projelerin fenni mesuliyetinin konusuna ve ilgisine gore ilgili meslek
adamlarinca iistlenilmesi istenmistir. Ayrica 2013 yilinda yapilan degisiklikle de yap1
aplikasyon projesinin igerisinde yer almasi gereken bilgiler sayilarak yapi aplikasyon
projesinde ¢ikma izdiisiimlerinin, bina ve yap1 yiikseklik ve kotlarmnin yapi
aplikasyon projesinde gosterilmesi istenmistir. Yap1 ve binanin yiikseklik ve
kotlarinin, ¢tkma izdiisiimlerinin yap1 aplikasyon projesinde gosterilmesi, yap1 ve
binanin tiim katlarinin konum ve kotlarinin yapim asamasinda da kontrol edilmesi
gerektigi anlamini tagimaktadir.

Yapr Denetimi Uygulama Yonetmeligine gore degerlendirmek gerekirse de
Yonetmelik’in 5inci maddesinin doérdiincii fikrasinda yapr denetim kurulusunun
yapim safthasindaki gorev ve yetkileri acgikga belirtilmis olup fenni mesul serbest
harita ve kadastro miihendisinin gérev ve yetkilerini iceren hiikiimler ayni fikranin
(a) ve (b) bentlerinde belirtilmistir.

Yap1 denetim kurulusunun gorevleri arasinda, Yonetmelik’in Ek-7’sinde gosterilen
form-5’e uygun isyeri teslim tutanagini, yap1 sahibi ve yap1 miiteahhidi veya yap1
miiteahhidi adina santiye sefi ile birlikte imzalayarak {i¢ is giinii igerisinde ilgili
idarenin onayina sunmasi bulunmaktadir. Ayrica biinyesinde konu ile ilgili teknik
eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin almak suretiyle teknik eleman
gorevlendirerek, arsanin kose noktalarmin ilgili idare nezaretinde tespit ettirilmesini
ve yapiin, vaziyet planina uygun bi¢gimde arsaya aplike edilmesini saglama gorevi
de verilmistir.

Bu iki durum birlikte degerlendirildiginde, yap:1 aplikasyon projesi uygulama
miiellifi serbest harita ve kadastro miihendisinin yap1 aplikasyon projesine gore
araziye aplike ettigi yap1 koseleri ile parsel koselerinin isyeri teslimi sirasinda, fenni
mesul serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan yapi aplikasyon projesindeki
degerlerini kontrol ederek igyeri teslim tutanagini imzalamasi gerekmektedir.

i§yeri teslimi yapildiktan sonra binanin yapimi sirasinda, yap1 yerinin belirlenen kota
gore kazilmasinin, grobetonun, temelin, subasmanin, tiim katlarin yap1 aplikasyon
projesine gore konum ve kotlarinin kontrollerinin Biiyiik Olgekli Harita ve Harita
Bilgileri Uretim Y&netmeligi hiikiimlerine uygun olarak gabariye kadar yapilmasi
gerekmektedir. Sayilan islerin ve imalatlarin 6l¢ii konum ve kotlarinin kontrol
yetkisi fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisinindir. Buna karsin
uygulamada halen birgok il ve ilgede fenni mesuliyet subasman seviyesine kadar
iistenilmekte olup bu uygulamaya ivedilikle son verilmesi gerekmektedir.
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Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili
mevzuat incelendiginde yapi1 aplikasyon projesinin uygulamasmin denetimine
iliskin standart bir form, ¢izelge, kroki vb. bulunmamaktadir. Ayrica, yap1 aplikasyon
projesinin uygulamasmin denetimine iligkin kullanilacak 6l¢me yontemlerinin,
Ol¢me aletlerinin hassasiyetlerinin, yapilan o6lgmelerin dogrulugunun ve tecviz
siirlarmin belirlenmesi zorunludur. Bu nedenle yap: aplikasyon projesinin ve
uygulamasimin denetimine iliskin 0Ol¢me yontemlerini, Olgme aletlerinin
hassasiyetlerini, yapilan 6lgmelerin dogrulugunu ve tecviz simirlarini Odamizin
yayimladig1 Yap1 Aplikasyon Projesi Yapimi ve Uygulamasi ile Fenni Mesuliyet
Ustlenilmesi Esaslar1 Sartnamesi'nde belirtmemiz, uygulamadaki bir¢ok sorunu
giderecek olup yapi ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi diizenlemekle yetkili
idareler ile fenni mesuliyet {istlenecek serbest harita ve kadastro mithendislerinin
standart bir uygulamaya kavusmasi saglanacaktir.

4. Yap1 Aplikasyon Projesi Kontrol Raporu

Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin dordiincii fikrasmnin (r)
bendi ile yap1 denetim kurulusuna binanin yapi aplikasyon projesine uygun sekilde
aplike edildigini gosteren vaziyet plani ve bagimsiz boliim planini iceren belgeyi
temin etme ve bu islemin usuliine uygun yapildigina dair raporu is bitirme
tutanagina ekleme gorevi verilmistir. Bu gérevin yerine getirilmesi de yap1 denetim
kurulusunun hizmet satin aldig1 serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan
yapilmalidir.

Yap1 aplikasyon projesinin uygulamasinin denetimine bakildiginda, yapmin kose
noktalarinin zemine ve temel ¢ukurunda grobeton iistiine dogru aplike edilmesinden
son katin imalatina kadar yapilan kontrol siireci oldugu goriilecektir. Bu nedenle bu
siirecin hazirlanacak raporda detaylica aciklanmasi gerekmektedir. Raporda asgari
olarak hangi tarihlerde hangi denetimlerin yapildigina, yapilan denetimlerin
sonuclarinin ne olduguna yer verilmeli, yapilan 6l¢melere iliskin bilgiler, hesaplar ve
krokiler mutlaka raporun ekinde yer almalidir.

Hazirlanacak raporun igerigi Odamizin yayimladigi Yapi Aplikasyon Projesi
Yapimi ve Uygulamast ile Fenni Mesuliyet Ustlenilmesi Esaslar1 Sartnamesi'nde
de yer almalidur.
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5. Oneriler ve Sonuc
Fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisinin;
Yapi ruhsati 6ncesinde,

e Yap1 aplikasyon projesinin denetimini yaparak projeye uygunluk goriisii

vermesi,
Yapi ruhsati sonrasinda,

e Yapmin, ruhsat eki yap1 aplikasyon projesine gore parsele aplike edildiginin
kontrolii yapilarak isyeri teslim tutanaginin diizenlenmesi ve imzalanmasi,

® Yap1yapim siirecinde kazi sonrasi temel ve asansor gukuru konum ve kotlarinin
kontrollerinin yapilarak denetimi,

e Proje miiellifi serbest harita ve kadastro miithendisi tarafindan hazirlanan ruhsat
eki yap1 aplikasyon projesine gore yapi, teknik alt yap1 ve bagimsiz boliimlerin;
grobeton, temel, subasman ve her kat seviyesinde aplikasyonunun kot, konum
ve Ol¢iimlerinin gabariye kadar kontrollerinin yapilarak denetimi,

e Yap1 bitiminde, proje miiellifince yapmin kesin 0l¢iilerinin alinmas: suretiyle
hazirlanan kesin/réléve 6lgli krokisindeki kot ve konum degerlerinin, yap1
aplikasyon projesindeki kot ve konum degerleri ile karsilastirilarak yanilma
sinirlar igerisinde kalip kalmadiginin kontrollerinin yapilarak denetimi,

e Yapmin yap1 aplikasyon projesine uygun sekilde aplike edildigini gosteren
vaziyet plani ve bagimsiz boliim planini iceren belge ile bu islemlerin usuliine
uygun yapildigma dair raporunu is bitirme tutanagina eklemesi,

gorev ve sorumluluklarini yerine getirebilmesi i¢in Yapi Denetimi Uygulama
Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde yapilmasi gereken
degisikliklerin uygulamaya ge¢mesi gerekmektedir.

5.1. Oneriler

Onerilerimiz, asagida siralanmis olup ayrica bu raporun Ek-1inde ve Ek-2'sinde
karsilastirma tablosu olarak da yer almaktadar.

5.1.1. Planli Alanlar imar Yénetmeligi'ne iliskin Degisiklik Onerilerimiz

*,

< Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 55'inci maddesine on yedinci fikra olarak
“Bu yonetmelik kapsamindaki Yapr Denetimi Hakkinda Kanun’a ve yapi
ruhsatina tabi yapilarda, parselde yapilacak yapinin, mimarlik ve miihendislik
projelerinin ve proje uygulamalarimin kamu adina denetimine iligkin fenni
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mesuliyetler; denetci mimar ve miihendisler ile fenni mesul mimar ve
miihendislerce iistlenilmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.” hiikkmii eklenmelidir.

Eklenmesi onerilen bu fikra ile uygulama, ayn1 Yonetmelik’in 56'nc1 maddesinin
onuncu fikrasindaki yap1 ruhsati islemleri hiikiimleriyle uyumlu hale getirilmis ve
uygulamaya dair yorum farkliliklar1 da ortadan kaldirilmis olacak, bdylece yap1
yapim siirecinde yapinin teknik ve hukuki olarak ister 6zel ister kamu yapis1 olsun,
zorunlu kamu denetiminin eksiksiz ve esit bigimde yapilmasi gergeklestirilmis
olacaktir. Ayrica hem yapi ruhsati alinmasi asamasinda yap1 aplikasyon projesinin
kontrolii ile yap1 ruhsati alindiktan sonra yap1 aplikasyon projesinin uygulamasinin
(parsele aplike edilmesi) denetimi, hem de yap1 kullanma izni siireclerindeki kontrol
islemleri, imar, yap1 denetimi, tapu ve kadastro, kat miilkiyeti ile diger mevzuatlara
uygun sekilde yapilmis olacak, boylece yeni kurulacak olan kat irtifaki, kat miilkiyeti
ve kullanma haklarinin teknik ve hukuki agidan kusursuz hale getirilmesi de
saglanmis olacaktir.

% Planh Alanlar Tmar Yonetmeligi'nin 56'nc1 maddesinin iigiincii fikrasinin “(3)
Bu yapilarda plan ve mevzuata aykiri olmamak iizere, mimari, statik, tesisat, yapi
aplikasyon projelerinin hazirlanmasina ve onaylanmasina, insaatin yapimina ve
denetimine iliskin her tiirlii fenni mesuliyet kamu kurum ve kuruluslarimin mimar ve
miihendislerince iistlenilir. Kamu kurum ve kuruluslarinca, kamu ihale mevzuat
kapsaminda denetime iliskin hizmet alimi yapilan yapilarda insaatin fenni mesuliyeti,
kamu kurum ve kurulusu adina damsmanhk hizmeti alinan firmamn, imar
mevzuatinda belirtilen sartlari haiz mimar ve miihendislerince iistlenilebilir. Damsman
firmanin fenni mesul mimar ve miihendisleri uzmanhk alanlarina gore yapinin, tesisati
ve malzemeleri ile birlikte 3194 sayili Kanun ve ilgili diger mevzuatina, imar planina,
ruhsat ve eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak insa
edilmesini kamu kurum ve kurulusu adina denetlemekle gorevli ve sorumlu olup, bu
sorumlulugu kabul ettigine dair noter onayli bir taahhiitnameyi ruhsat vermeye yetkili
idare ile ihaleyi yapan kurum veya kurulusa sunar.” seklinde ve dérdiincii fikrasinin
“(4) Bu yapilarda kat miilkiyeti tesis edilebilmesi i¢in mimari ve yapir aplikasyon
uygulama projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanarak bir niishasinin
ilgili idareye iletilmesi zorunludur.” seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

Bu degisiklikler ile Yénetmelik; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 28’inci maddesinin
birinci fikrasina, ikinci fikrasinin ilk ctimlesine ve 38’inci maddesine, 19 Haziran 2021
tarih ve 31516 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7327 sayili Kanun'la 23 Haziran
1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 10’uncu maddesinin besinci
fikrasinda yapilan degisiklige de uygun hale getirilmis olacaktir.
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Ayrica yapilacak ekleme ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 56'nc1 maddesinin
tiglincii fikrasi, ayn1 Yonetmelik’in 57'nci maddesinin tigiincii ve dordiincii fikralar
hukuki agidan uyumlu hale gelmis olacaktir. Boylece yap1 ruhsati asamasinda yerine
getirilmesi gereken kosullar saglanmis olacaktir.

< Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57'nci maddesinin on ikinci fikrasmnn “(12)
29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda, yapt
denetim kurulusunun ilgili denetci mimar ve miihendisleri ve yapr denetim
kurulusunun hizmet satin aldig1 fenni mesul harita miihendisince incelenerek
projelere  uygun goriis vermis olmast zorunludur.” seklinde degistirilmesi

gerekmektedir.

Boylece yap1 denetim kurulusu, yiiklendigi vaziyet plami ile yap:r aplikasyon
projesinin yap1 yapim siirecindeki yap1 aplikasyon islemleri ile yap1 kullanma izni
asamasindaki denetim hizmetlerini, hizmet satin alacagi kanuni yetkiyi haiz fenni
mesul serbest harita ve kadastro miihendisi eliyle yaptirarak yapinin imar, yap1
denetim, tapu ve kadastro, kat miilkiyeti mevzuati ve ilgili diger mevzuatlara uygun
olarak kontrollerini saglamis olacaktir; ¢linkii Yapir Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nin 14’iincti maddesinin birinci fikrasina gore yap1 denetim kurulusu
denetimini iistlendigi proje ve yapim islerinde, Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri

ile belirlenmis gorevlerini denet¢i mimar ve denetci mithendisler eliyle yiiriitiir.

% Planl Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 68’inci maddesinin ti¢lincii fikrasinin “Proje
ile ilgili sorumluluk; proje miiellifine ait olmak iizere yapinin fenni mesuliyeti, konusu,
ilgisi ve yapim asamasima gore mimar, insaat, makine, elektrik ve harita miihendisleri

tarafindan ayri ayr yiiriitiiliir.” seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 28’inci maddesinin birinci fikrasinda “Bu Kanun
kapsamindaki mimarlik, miihendislik ve planlama hizmetine iliskin harita, plan, etiit, proje ve
eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin; uygulamada bulunulacak alanin,
yerlesme merkezinin ve yapinin sinifina, ozelligine ve biiyiikliik derecesine gore, uzmanlik
alanlarima uygun olarak 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina yaptirilmasi
mecburidir. Miiellifler ve uygulamada bulunan meslek mensuplari, islerini bu Kanuna ve
ilgili diger mevzuata uygun olarak gerceklestirmekten sorumludur.” ve 38’inci maddesinin
ikinci fikrasinda “Yapilarin, mimari, statik ve her tiirlii plan, proje, resim ve hesaplarinin
hazirlanmasini ve bunlarim uygulanmasiyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanlik konularina ve
ilgili kanunlarina gore miihendisler, mimarlar ile gorev, yetki ve sorumluluklar: yonetmelikle

diizenlenecek olan fen adamlar1 deruhte ederler.” seklinde belirtildigi tizere fenni
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mesuliyetin, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek
mensuplari tarafindan ayr1 ayr iistlenilmesi zorunludur. Bu zorunlulugun yerine

getirilebilmesi i¢in belirtilen degisikligin yapilmasi 3194 sayili Kanun geregidir.

% Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 68’inci maddesinin on {iglincii fikrasinin
“Fenni mesullerden, mimar veya insaat miihendisi 30.000 m2’den, makina miihendisi
60.000 m2'den, elektrik miihendisi 120.000 m2’den, harita miihendisi 120.000
m2'den fazla insaatin, fenni mesuliyetini aym anda iistlenemez. Uzerinde baska bir
fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlari asan tek ruhsata bagl insaatlarda

bu sart aranmaz.” seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

Yonetmelik’'in 68’inci maddesinin on tgclncli fikrasinda fenni mesullerin fenni
mesuliyetini {istlenebilecekleri yap1r insaat alani smirlari hiikiim altina alinmis
olmasma karsin yapi aplikasyon projesinin fenni mesuliyetini {istlenecek harita
mithendisi ve harita miithendisi i¢in fenni mesuliyetini {istlenebilecegi yap1 insaat

alan1 sinir1 belirtilmemistir.

% Planl Alanlar imar Yonetmeligi'nin 4'iincii maddesinin birinci fikrasinin (6666)
bendinde, Yonetmelik’in Ek-9’unda yer alan Form 18’deki Yap1 Kullanma izin
Belgesi Formu'nda Foy 1/b’deki ilgili boliimiinde projeleri denetleyecek fenni
mesullerin “Ad1 Soyadr’, ‘“T.C. kimlik no’, “‘Oda sicil no’ ve “Adresi’ bilgilerinin
belirtilmesi gerektigi hiikiim altina alinmistir. Ancak Yap:r Kullanma izin
Belgesi Formu'nda fenni mesullerce denetlenen ruhsat eki olan yap1 aplikasyon
projesi belirtilmemistir. Bunun saglanabilmesi igin Yap1 Kullanma izin Belgesi
Formu'nun Foy 1/b’deki “Yap1 Denetimi” bashig: altinda yer alan “Mekanik
tesisat” ibaresinin altina “Yap1 Aplikasyon” ibaresinin eklenmesi ve bu satirin
yap1 aplikasyon fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan
doldurulmas: gerekmektedir.

Cilinkii Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5"inci maddesinin dordinci
fikrasinin (r) bendine gore; binanin yap1 aplikasyon projesine uygun sekilde aplike
edildigini gosteren vaziyet plami ve bagimsiz bolim planmi igeren belgenin,
projelerine uygun sekilde yapilmasini denetleyerek buna iligkin islemlerin usuliine
uygun yapildigina dair raporun, kanuni yetkiyi haiz fenni mesul serbest harita ve
kadastro miihendisi tarafindan imzalanmasi ve is bitirme tutanagina eklenmesi ile
binanin imar, yap1 denetimi, kat miilkiyeti, tapu ve kadastro mevzuatlarina uygun

sekilde yapildig1 saptanmis olacaktir.
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% Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4’iincii maddesinin birinci fikrasinin (rrrr)
bendinde, Yonetmelik'in Ek-10'unda yer alan Form 19’daki Yapi Ruhsat:
Formu'nda Foy 1/a ve Foy 1/b’deki ilgili boliimlerinde proje miielliflerinin ve bu
projeleri denetleyecek fenni mesullerin ‘Adi Soyadt’, ‘“T.C. kimlik no’, ‘Oda sicil
no/denetci belge no” ve “Adresi” bilgilerinin belirtilmesi gerektigi hiikiim altina
alinmistir. Ancak Yapi Ruhsati Formu'nda proje miielliflerince hazirlanan ve
fenni mesullerce denetlenen ruhsat eki olan yapi aplikasyon projesi
belirtilmemistir. Bunun saglanabilmesi i¢in Yapr Ruhsati Formu'nun Foy
1/a’daki “Yap1 Projeleri” ve Foy 1/b’deki “Yapi1 Denetimi/Fenni Mesuliyet”
bagliklar1 altinda yer alan “Mekanik tesisat” ibarelerinin altina “Yap1
Aplikasyon” ibarelerinin eklenmesi ve bu satirlarin yapi aplikasyon projesi
miiellifi ile fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan

doldurulmas: gerekmektedir.

Ciinkii Yapi Ruhsati Formu Foy 1/b’de belirtildigi iizere, “3194 Sayili [mar
Kanunu'nun ilgili maddelerine gore islemleri tamamlannus olup, yapr miiteahhidinin, santiye

sefinin, proje miielliflerinin, fenni mesullerin ve/veya yapi denetim kurulusunun yetkili yap:

sorumlularinin_imzalar1 _ve taahhiitnameleri _alimarak YAPI RUHSATI wverilmistir...”

kosulu bulunmaktadir.

Bunun yaninda Yap1 Ruhsati Formu Foy 1/b’de belirtilen “...Formda yer alan imzalar,

imar mevzuati kapsaminda belirlenen sorumluluklar ve ilgililer arasinda yapilan ruhsat eki

sozlesmeler acisindan taahhiit niteligi tasunaktadir...” ibaresiyle proje miielliflerinin ve

fenni mesullerin tiimii hi¢bir ayrim yapilmaksizin yiikiimlii kilinmistir.

< Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57'nci maddesinin yirminci fikrasindaki
“Idare yapt ruhsat: diizenleme asamasinda her proje icin, proje miielliflerinden, fenni
mesullerden ve fen adamlarindan, santiye sefleri ile yapi miiteahhitlerinden mevzuata
aykirt uygulama sebebiyle siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet haklarinin kisitl
olmadigima iliskin Ek-1 ve Ek-8'de yer alan sicil durum taahhiitnamesini ister. Gergege
aykirt beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve miihendislerin islemleri tazmin ve
hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak iizere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda sug
duyurusunda bulunulur.” ve 68’inci maddesinin besinci fikrasia “Fenni mesuller
unvanina ve egitimine gore yapin kanuna, plana, ilgili yonetmeliklere ve diger
mevzuat hiikiimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, TSE
standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapilmadigini denetleyecegine dair
Ek-1'de yer alan taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir.” hitkmiine gore

Yonetmelik’in EK-1’indeki mimar ve miihendislere iliskin ‘Taahhiitname’
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formlar1 arasinda “FENNI MESUL HARITA VE KADASTRO MUHENDISI
TARAFINDAN iLGiLi IDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME
ORNEGi™ne (Bu raporun Ek-3'iinde yer almaktadir) de yer verilmesi
gerekmektedir.

Planli Alanlar Tmar Yoénetmeligi'nin 64’iincii maddesinin on figiincii fikrasinda
belirtildigi tizere de fenni mesuller uzmanlk alanlarna gore yapi kullanma izin

belgesini imzalamak zorundadir.

Alntilanan hiiktimlerin uygulanabilirligi icin yap1 ruhsatinin diizenlenmesi
asamasinda diger proje ve yapi1 denetgileri ile birlikte kanuni yetkiyi haiz fenni mesul
serbest harita ve kadastro miihendisinin de yapi ruhsatini imzalamasi gerekir. Bu
nedenle de yonetmelik maddelerinde yukarida 6nerdigimiz fenni mesuliyete iliskin
degisikliklerin zorunlulugu ortaya c¢ikmaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii ve Yapi Isleri Genel Miidiirliigiiniin Odamiza
verdigi goriisleri de bu yondedir.

< Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 68’inci maddesinin dordiincii fikrasinda,
Yonetmelik’in Ek-2’sinde yer alan Form 10’daki Kalip ve Donati imalat
Kontrol Tutanagir Orneginin fenni mesullerce imzalanmasi gerektigi hiikiim
altina alinmistir. Ancak Kalip ve Donat1 imalat1 Kontrol Tutanagi Ornegi'nde
fenni mesul harita miithendisi belirtilmemistir. Bunun saglanabilmesi i¢in Kalip
ve Donati Imalati Kontrol Tutanagi Ornegi'nde “Fenni Mesul Elektrik
Miihendisi” ibaresinden sonra “Fenni Mesul Harita Miihendisi” ibaresinin
eklenmesi gerekmektedir.

Boylece kalip imalatinin, mimari proje ve yapi aplikasyon projesine uygunlugunun
kontrolii saglanmig olacaktir; giinkii Kalip ve Donati Imalati Kontrol Tutanagi'nin
1’inci maddesinde 6l¢tii, kot, yatay ve diisey diizlemlere uygunluk agisindan kalibin
projesine uygun olarak yapildigimmin kontroliiniin yapilmasi ve imzalanmasi
istenmektedir. Bu kapsamda yap1 aplikasyon projesi miiellifi ve uygulamacisi serbest
harita ve kadastro miihendisi tarafindan tabliye kaliplariin 6lcti, alt ve iist kotlari ile
yatay ve diisey konumlarmin yapida isaretlenmesi, beton atildiktan sonra da
bagimsiz bolim smirlarinin bagimsiz bolim planlarina gore aplike edilerek
isaretlenmesi gerekmektedir.

Ayrica Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 57'nci maddesinin {igiincii fikrasinda ...
imar plamindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ctkma
izdiisiimleri ve yapr yaklasma mesafelerinin, tabi zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin
kotlarin, bina ve yap: yiikseklik ve kotlarmmin ise hem mimari projede hem de aplikasyon
projesinde, 4 iincii maddedeki tamimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun olarak
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gosterilmesi zorunludur.” hitkkmii yer aldigindan yap1 hangi asamada olursa olsun yap1
aplikasyon projesinde gosterilmesi gereken bilgilerin 6l¢ii, kot, konum verilerinin
kontroliiniin yapilmas1 gerekmektedir.

5.1.2. Yapt Denetimi Uygulama Yonetmeligi'ne iliskin Degisiklik
Onerilerimiz

% Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu proje denetimi safthasinda;” baslikli ikinci fikrasinin sonuna (f) bendi
olarak “f) Yapir aplikasyon projesinin proje ve uygulama denetimlerini,
biinyesinde harita miihendisi bulunmayan hallerde, fenni mesul iistlenme
yetkisini haiz bir serbest harita ve kadastro miihendisinden hizmet satin alarak

saglar.” hitkkmiiniin eklenmesi gerekmektedir.

Bu ekleme ile yap1 denetimi kurulusunun tistlendigi; vaziyet plani ve yap1 aplikasyon
plan1 althigini olusturacak, parselin plankotesini de igeren sayisal mevcut durum
haritasinin 6l¢ii ve hesaplarmin, etiit, proje, vaziyet plani ve yap1 aplikasyon projesi
denetimleri ile yap1 yerinde ve yapida yapilan aplikasyon islemlerinin denetim
hizmetlerinin kanuni yetkiyi haiz fenni mesul harita ve kadastro miihendisi
ylikiimliltigiinde fenni mesuliyet sorumlulugunun yerine getirilmesi saglanmis
olacaktir. Ayrica glintimiizde de yerel uygulamalarda yasanmakta olan sorunlar
kokli bicimde ¢oziilecektir.

* Yap1r Denetim Uygulama Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu yapim safhasinda;” baglikli dérdiincii fikrasinin (a) bendinin “a) Ilgili
idare nezaretinde parselin kose noktalarimin kontrol ettirilmesini ve yapinin
yap1 aplikasyon projesine uygun bicimde parsele aplike ettirilmesini kanuni
yetkiyi haiz fenni mesul serbest harita ve kadastro miihendisinden hizmet satin
almak suretiyle saglayarak Ek-7'de gosterilen form-5'e uygun isyeri teslim
tutanagini, yapi sahibi ve yapr miiteahhidi veya yap: miiteahhidi adina santiye sefi ile
birlikte imzalayarak iic is giinii icerisinde ilgili idarenin onayina sunar.” seklinde ve
(b) bendinin “b) Yapinin, yapr aplikasyon projesine uygun sekilde temelden
gabariye kadar kat planlarimin, kotlarmmin ve katlardaki bagimsiz boliim
planlarinin élciilerine ve konumlarina gore parsele aplike edilmesinin kontroliinii
saglar.” seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

Yapilan bu degisikliklerle, yapmin yapim siirecindeki her katinin kot ve bagimsiz
boliim planlarmin, olgiilerinin, verilerinin, konumlarinin kontrolleri yapilmis; 5inci
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maddenin dérdiincii fikrasmin (r) bendinde belirtilen projeye uygunluk kosulu

hiikiimleri yap1 yapim siireci boyunca kontrol edilerek yerine getirilmis olacaktir.

* Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5’inci maddesinin “Yap1 denetim

kurulusu yapim sathasinda;” baslikli dérdiincii fikrasinin (r) bendinin “(r) Yap:
ile ilgili olarak yapinin yap1 aplikasyon projesine uygun sekilde aplike edildigini
gosteren vaziyet plani ve bagimsiz boliim plamini iceren belgenin, 151 ihtiyact
kimlik belgesinin, kanal baglantisimin yapildigina iliskin tutanagin, elektrik, telefon ve
dogalgaz tesisatlarimin, yangin algilama, tahliye ve sondiirme sisteminin projelerine
uygun sekilde yapilmasini denetleyerek bunlara iliskin uygunluk belgelerini ve
asansoriin ilgili idarece tescilini temin eder. Bu islemlerin usuliine uygun yapildigina
dair raporu ve yapimin cephe fotograflarini is bitirme tutanagina ekler.” seklinde

degistirilmesi gerekmektedir.

Boylece ilgili bent daha acik ve anlasilir kilinmis olacaktir.

°,
£X4

74

Yap1r Denetim Uygulama Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu proje denetimi sathasinda;” baglikli ikinci fikrasinin (¢) bendi ile 6'nc1
maddesinin birinci fikrasinda, yapi denetim kurulusunun proje denetimi
sathasindaki gorev ve sorunluluklarindan olan, proje ve uygulama denetgisi
mimar ve miihendislerce yapilan ruhsat eki yapi aplikasyon projesinin
kontroliine iliskin kriterler, Yonetmelik’in Ek-3’tinde yer alan Form-1’deki Proje
Kontrol Formu Ornegi'nde “MIMARI PROJE KONTROL FORMU” ana baslig1
altindaki “8. BINA APLIKASYONU PROJE UYGULAMA ESASLARI” alt
bashig ile hiikiim altina alinmistir. Belirtilen hiikiimlere bakildiginda yap:
ruhsat1 Oncesi yap1 aplikasyon projesinin kontroliine iligkin bilgilere acik¢a ve
miistakil olarak yer verilmemis olmasi, fenni mesuliyet agisindan yanlis
yorumlara ve ¢ekismelere neden olmustur. Ruhsat eki projeler arasinda yer alan
yap1 aplikasyon projesinin tipki diger projeler gibi agik ve miistakil olarak
degerlendirilmelidir. Bu nedenle, Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin Ek-
3’iinde yer alan Form-1'deki Proje Kontrol Formu Ornegi'nde “MIMARI
PROJE KONTROL FORMU” ana bashgi altinda yer alan “8. BINA
APLIKASYONU PROJE UYGULAMA ESASLARI” alt bashgmin kaldirilarak
“MIMARI PROJE KONTROL FORMU” ana bashgindan sonra gelmek iizere
“YAPI APLIKASYON PROJESI KONTROL FORMU” (Bu raporun Ek-4’iinde
yer almaktadir) ana bashigimin miistakil bir sekilde olusturulmasi gerekmektedir.

Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nin 5inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu yap:r ruhsati alinmasi safhasinda;” basghkl tiglincti fikrasmin (a)
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bendinde, yap1 denetim kurulusunun denetimini {istlenecegi yap: ile alakali
bilgileri, Yonetmelik’in Ek-4’iinde yer alan Form-2'deki Yapiya fliskin Bilgi
Formu Ornegi'ne uygun sekilde diizenleyip Bakanlhiga bildirecegi hiikiim altina
alinmistir. Yap1 aplikasyon projesi ruhsat eki projeler arasinda yer almasina
karsin Yapiya {liskin Bilgi Formu'nda yap1 aplikasyon projesine iliskin bilgiler
bulunmamaktadir. Bu nedenle, Yapiya Iliskin Bilgi Formu'nda “YAPI
DENETIM KURULUSU VE GOREVLI TEKNIK ELEMANLAR:” bagliginin
altinda “DENETCILER” bgliimiinden sonra gelmek {izere “FENNI
MESULLER” bash§1 acilarak altina ‘Fenni Mesul’ ve ‘MESLEGI" béliimiine
“Harita Miihendisi” ibaresi ile “DENETLENEN YAPININ:” bashgimn altinda
“PROJE MUELLIFLERI” béliimiinden sonra gelmek iizere “Yap1 Aplikasyon
Proje Miiellifi” ve ‘MESLEGI’ boliimiine “Harita Miihendisi” ibaresi
eklenmesi gerekmektedir.

Boylece Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Yapi Isleri Genel Miidiirliigii
Merkez Yap1 Denetimi Komisyonu Bagkanligina iletilmesi gereken Yapiya iligkin
Bilgi Formu'nda tiim proje mdiielliflerinin ve fenni mesullerin ad ve soyadlar1
bildirilerek mevzuat cercevesinde denetimlerinin yapilmasi saglanmis olacaktir.
Bunun sonucunda mimar ve miihendislerin sorumluluklari netlesecek ve idarelerce
denetci veya fenni mesule verilen cezalara iliskin ¢ekismeler/belirsizlikler ortadan
kalkacaktir.

* Yap1r Denetimi Uygulama Yo6netmeligi'nin 5inci maddesinin “Yap1 denetim
kurulusu yapim safhasinda;” baslikli dérdiincii fikrasinin (a) bendinde, yap1
denetim kurulusunun yap1 sahibi ve yapi miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi
adima santiye sefi ile birlikte Yonetmelik’in Ek-7’sinde yer alan Form-5'deki
Isyeri Teslim Tutanagi'ni imzalayip ilgili Idarenin onayia sunacagi hiikiim
altina alinmistir. Daha 6nce de belirttigimiz gibi yap1 aplikasyon projesi ruhsat
eki projeler arasinda yer almasina kargin Isyeri Teslim Tutanaginda yapi
aplikasyon projesine iliskin bilgiler bulunmamaktadir. Bu nedenle, Isyeri Teslim
Tutanagi'nda yer alan “... ekli aplikasyon krokisi diizenlenip ...” ibaresinin “...
yap1 aplikasyon projesine uygun diizenlenen ekli kroki ile ...” seklinde ve
“Yap1 Denetim Kurulusu’ béliimiinde yer alan ‘Olgiim Yapan’ ibaresinin “Fenni
Mesul Serbest Harita ve Kadastro Miihendisi’ (Bu raporun Ek-5'inde yer
almaktadir) seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

Boylece YoOnetmelik’in 5inci maddesinin  “Yapi denetim kurulusu yapim
safhasinda;” baslikli dordiincti fikrasinin (b) bendi de “b) Biinyesinde konu ile ilgili

teknik _eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin _almak suretiyle teknik eleman

girevlendirerek, arsamin kise noktalarmmin ilgili idare nezaretinde tespit ettirilmesini ve
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yapun, vaziyet plamna uwygun bicimde arsaya aplike edilmesini _saglar.” dikkate

alindiginda, parselin ve yapinn/binanin kdse noktalarinin zemine proje miiellifi ve
uygulamacisi serbest harita ve kadastro miihendisi tarafindan aplike edilmesi, aplike
edilen kose noktalarimin fenni mesul serbest harita ve kadastro mithendisi tarafindan
kontrol edilerek Ts Yeri Teslim Tutanaginin eki yapi aplikasyon projesine uygun
krokinin diizenlenmesi ve birlikte imzalanmas:i gerekeceginden, belirtilen
degisikliklerin yapilmasi Is Yeri Teslim Tutanagi'n1 mevzuata uygun hale getirmis
olacaktir.

% Yapr Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 5inci maddesinin dérdiincii
fikrasinin (g) bendinde, Yonetmelik’'in Ek-8'inde yer alan Form 6’daki Kalip ve
Donatt imalati Kontrol Tutanagi Ornegi'nin uygulama denetgisi
mithendislerce imzalanmasi gerektigi hiikiim altina alimmistir. Ancak Kalip ve
Donat1 imalat1 Kontrol Tutanagi Ornegi'nde proje ve uygulama fenni mesulii
harita miihendisi belirtilmemistir. Bunun saglanabilmesi i¢in Kalip ve Donat1
imalati1 Kontrol Tutanagi Ornegi'nde “Proje ve Uygulama Denetgisi Elektrik
Miihendisi” ibaresinden sonra “Proje ve Uygulama Fenni Mesulii Harita
Miihendisi” ibaresinin eklenmesi gerekmektedir.

Boylece kalip imalatinin, mimari proje ve yapi aplikasyon projesine uygunlugunun
kontrolii saglanmis olacaktir.

5.2. Sonug

Odamiz mesleki uygulamalarimizdaki proje miiellifligi, etiit-proje, yap1 aplikasyon
projesi yapimi, fenni mesuliyet, proje denetimi, projenin yap1 yapilacak parselde yap1
yerine ve yapida yapiya ii¢ boyutlu uygulanmas: ile denetlenmesi konularinda
yasanan sorunlarin ¢oziilmesi i¢in ugras vermektedir; ¢linkii yasanan sorunlarin
¢oziimlenmesi ile yap1 ruhsat1 alma siirecindeki uygulama farkliliklarinin, zaman
kaybinin, ilgili idareler, yap1 sahipleri, serbest calisan mimar ve miihendisler
arasindaki cekismelerin giderilecegine, yapim siirecinde yik-yaplarin ortadan
kalkacagina, konut ve yapi sektoriine ayrilan {ilke kaynaklarinin verimli kullanilarak
halkimizin daha saglikli bir kent yasamina kavusacagina inanmaktadir.

Bahsedilen bu sorunlarin ¢bziimii igin yiiriirliikteki Tiirk Medeni Kanunu, Imar
Kanunu, Kadastro Kanunu, Kat Miilkiyeti Kanunu, Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun,
Tapu Planlar Tiiziigii ve ilgili diger imar mevzuati hiikiimleri esas alinarak anilan
kanunlara gore olusturulan yonetmeliklerde farkli yorumlara ve farkli uygulamalara
neden olan maddelerin, kanun ve yonetmeliklerde farkli tarihlerde yeniden
diizenlenmis olan maddeler esas alinarak diizeltilmesi gerekmektedir.
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Sonug olarak, yukarida 5.1. Oneriler baghg1 altinda sebepleri ile beraber bahsedilen
Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeligi ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi
degisiklik Onerilerinin hayata gecirilmesi ile mevcut durumda yerel
uygulamalarda yap1 ruhsatina esas yap1 aplikasyon projesinin yapim, uygulama ve
denetimi konularinda karsilasilan farkliliklar giderilmis ve {ilke diizeyinde
uygulama standard: olusturulmus olacak, ayrica ilgili idareler, yap1 sahipleri, serbest
¢alisan mimar ve miihendisler arasinda yasanan sorunlar da giderilmis olacaktir.

Bununla birlikte Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligindan konusunda
uzman kisilerin de katilimi ile fenni mesuliyet {istlenecek serbest harita ve kadastro
miihendislerine verilmek iizere Odamizca egitim programi olusturulmasi, egitim
programi sonunda katilimcilara “Yap1 Aplikasyon Projesi ve Yapi Aplikasyon
Uygulama Denetimi Fenni Mesuliyet Belgesi” diizenlenmesinin gerektigi
distiniilmektedir. Hazirlanan egitim programina ve katilimcilar i¢in diizenlenecek
belgeye iliskin detaylara Calistay sonrasinda hazirlanacak olan Yapi Aplikasyon
Projesi Yapimi ve Uygulamasi ile Fenni Mesuliyet Ustlenilmesi Esaslar1 Sartnamesi
ve Odamiz mevzuatinda da yer verilmelidir.

Fenni Mesuliyet
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FORM - ...

FENNI MESUL HARITA VE KADASTRO MUHENDISLERI TARAFINDAN iLGILi IDAREYE VERILECEK
TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Fenni Mesul Harita Ve Kadastro Miihendisi

Oda Sicil No
Unvam
Adresi
Telefonu

Fenni Mesuliyeti Ustlenilecek i

i1/ ilge

ilgili idare

Pafta/Ada/Parsel No

Yapi Adresi

Yap1 Sahibi :
Yapi Sahibinin Adresi :
Sozlesme Baslangi¢c Tarihi :
Sozlesme Bitis Tarihi :

Yukaridaki bilgilere sahip insaatin denetiminde, 3194 sayili Kanun ve ilgili tim mevzuat hiikiimlerini eksiksiz
uygulayacagimi, fenni mesuliyetini tistlendigim yapiy1 ruhsata ve eki projelere, standart ve sartnamelere uygun olarak
denetleyecegimi,

Bu ¢ergevede yapilacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak calisacagimi, fenni mesuliyet gorevini
ifa ederken baskaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimi,

Uzerimde bagka bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile fenni mesuliyetini iistlenecegim tek ruhsata bagh
ingaatlar miistesna olmak tizere ayni anda fenni mesul olarak denetleyecegim toplam yapi ingaat alaninm 120.000 m*'yi
gegmeyecegini ve harita ve kadastro mithendisi fenni mesul olarak gorev yaptigim ilin sinirlart disinda baska bir gorev
iistlenmeyecegimi,

Ayrica is bu gérevimden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman bildirimde bulunacagimi kabul ve taahhiit
ederim. ...../.../20.....

Fenni Mesul
Adi-Soyadi
Unvani
imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin islemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayil
Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak iizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.

iyet

Fenni Mesuli

o

£
=
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YAPI APLIKASYON PROJESI KONTROL FORMU

‘ Evet ‘Haylr

1. PROJE DENETIMINDE iSTENiLEN BELGELER

Tapu Senedi

Yapinn yapilacag: arsaya iligkin Lisansli Harita ve Kadastro Biirosunca yoksa Kadastro
Miidiirliigiince hazirlanan Aplikasyon Krokisi

Plankote

imar Durum Belgesi / imar Plam

Yol Kotu Tutanagi (Kot Kesit Belgesi)

Kanal Kotu Tutanagi

Istikamet Rolovesi (flgili Idarelerce Gerekli Goriilen Hallerde)

Mimari Vaziyet Plan1

Proje Miiellifi Taahhiitnamesi

Aciklama Raporu

Yap1 Aplikasyon Projesi

Tapu Planlan Tiiziigiine Gore Diizenlenen Vaziyet Plani ve Bagimsiz B6lim Plani

Koordinat Dontigiim Cizelgeleri

Koordinat Ozet Cizelgeleri

Aplikasyon Degerleri Cetveli

Yiizdlgtim Hesaplari

Yeni Tesis Edilen: Nirengi / Nivelman / Poligon / Gegici Olgii Noktas1 Cizelgeleri

2. MULKIYET APLIKASYON KROKISINE UYGUNLUK

Parsel sinirlart ve cephe 6lgiileri, Miilkiyet Aplikasyon Krokisine uygun olarak gosterilmis.

Proje 6lgiilerine gore tapu alani, bina taban alani hesaplanarak imar plani ve imar durum
belgesine uygunlugu gosterilmis.

Parsel kdse noktalarinin numaralar1 ve koordinatlari, Miilkiyet Aplikasyon Krokisine uygun
olarak gosterilmis.

Parsel igerisinde varsa mevcut ve tescilli yapilar ile yeni yapilacak yapilarin 6lgii ve
aplikasyonuna dayanak olacak yer kontrol noktalar1 ve koordinatlar1 Miilkiyet Aplikasyon
Krokisine uygun olarak gosterilmis.

Parsel igerisinde irtifak hakk: varsa irtifak hakki sinirlar1 ve dlgiileri, Miilkiyet Aplikasyon
Krokisine uygun olarak gosterilmis.

Parsel icerisinde irtifak hakki varsa irtifak hakki kdse noktalarinin numaralari ve koordinatlari,
Miilkiyet Aplikasyon Krokisine uygun olarak gosterilmis.

Miilkiyet Aplikasyon Krokisi Yer Kontrol Noktalar1 gosterilmis.

3. MiIMARI PROJEYE UYGUNLUK

Vaziyet Plan1 parsel kose nokta sayis1 ve cephe 6lgiileri ile Yap1 Aplikasyon Projesi parsel ve
yap1 kdse nokta sayisi ve cephe dl¢iileri ayni.

Mimari Proje yap1 yiizolgiimii ile Yap1 Aplikasyon Projesi yap1 yiizolgimii ayni.

Mimari Proje yap1 blok isimleri ile Yap1 Aplikasyon Projesi yap1 blok isimleri ayni.

4. YAPI APLIKASYON PROJESI iCERIK KONTROLU

Kot alinan nokta/noktalar adlandirilmig ve kot degeri/degerleri gosterilmis.

Parsel kose noktalar1 kot degerleri gosterilmis.

Yol isimleri ve genislikleri, komsu parsel bilgileri yazilmis.
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Mimari Proje yap1 esas girisi bitmis déseme iist kotu + 0.00 altina, plankote kotuna gére degeri
yazilmis.

t

Bina ve yapi yiikseklik kotlar1 gosterilmis.

iye

Yap1 kapr girisleri ve kap1 numaralar1 gdsterilmis.

Proje miiellifi mimar ile birlikte proje miiellifi harita mithendisince +0.00 ve kazi kotu
belirlenmis.

Yap1 temel alt1 kotu ve subasman kotu gdsterilmis.

Proje dlgiileri ve bina alant hesaplanarak projeye uygunlugu dogrulanmis.

Fenni Mesul

Projede yer alan havuz vb. detay ¢izimleri ile nokta numaralar1 ve koordinatlar1 gosterilmis.

Yap1 Aplikasyon Projesi agiklama, kot, proje koordinat ve lejant bilgileri eksiksiz doldurulmus.

Parsel sinirlari, kose noktalart ve kse nokta numaralart gosterilmis.

Parsel kose nokta koordinat degerleri tablo halinde gdsterilmis.

o

£
=
10
(o]

Yap1 yaklasma ¢izgisi ¢izilmis.

Yap1 Yaklasma / Cekme Mesafesi gosterilmis.

Olgii dayanagi Yer Kontrol Noktalart (YKN) gosterilmis.

Yeni tesis edilen 6l¢ii dayanag1 Yer Kontrol Noktalarinin (YKN) 6l¢ii ve hesaplart gosterilmis.

Yapi, varsa eklentileri ile birlikte gosterilmis ve yap1 yaklagma mesafeleri yazilmus.

Yapi blok isimleri yazilmis.

Yapi cepheleri, kdse nokta numaralart ve roper 6lgiileri yazilmus.

Yapi kose noktalar koordinat degerleri tablo halinde gosterilmis.

Yapi kat adedi, tasiyict Sistemi ve kullanim amaci bilgileri yazilmis.

Form konum bilgileri ve form proje koordinat bilgileri eksiksiz doldurulmus.

Form lejant bilgileri yazilmis.

5. VAZIYET PLANI iCERIK KONTROLU (1/1000, 1/500, 1/200)

Yap1 yapilacak parselin plankotesi miilkiyet sinirlari ile biitiinlenmis halihazir haritasi tizerinde
gosterilmis.

Parselde yapilacak binanin taban alanlar1 toplami ve kat alanlari toplam1 gosterilmis.

Parsel sinirlari, kose noktalart ve kse nokta numaralart gosterilmis.

Parsel kose nokta koordinat degerleri tablo halinde gosterilmis.

Yol isimleri ve genislikleri, komsu parsel bilgileri yazilmus.

Olgii dayanag: Yer Kontrol Noktalar1 (YKN) gésterilmis.

Tabi zemin ve tesviye edilmis zemine iligskin kotlar gosterilmis.

Yapi yaklasma ¢izgisi ¢izilmis.

Yapu, varsa eklentileri ile birlikte gosterilmis.

Yap1 ¢ikma izdiisiimleri gosterilmis.

Bina derinligi gosterilmis.

Yapi blok isimleri yazilmis.

Dogalgaz, igme suyu, kanalizasyon vb. zemin alt1 hatlar varsa hat gosterimi yapilmis.

Dogalgaz, igme suyu, kanalizasyon vb. zemin alt1 hatlar varsa baglanti noktasi (Rogar, kutu) ile
koordinat degerleri gosterilmig, baglant1 noktasi numaralandirmalari yapilmis.
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Havuz vb. detay gosterimleri varsa ¢izimleri yapilmis.

Otopark Yoénetmeligi’ne uygun olarak parsel iginde diizenlenen otopark ¢izimleri ve gdsterimleri
yapilmig ve parsel diginda otoparklar varsa gosterilmis.

Vaziyet Plan1 Olgii Krokisi diizenlenmis.

Form konum bilgileri ve form proje koordinat bilgileri eksiksiz doldurulmus.

Form lejant bilgileri yazilmis.

6. BAGIMSIZ BOLUM PLANI iCERIK KONTROLU (1/1000, 1/500, 1/200)

Blok ismi yazilmis.

Kat bilgisi yazilmus.

Bagimsiz Bolim numaralar yazilmis.

Blok ana kapt girisi ve dis kapt numarasi ile Bagimsiz Bolim kapi girisi ve i¢ kapt numarasi
gosterilmis.

Ortak Alanlar gosterilmis.

Bagimsiz Boliim duvarlari ve oda duvarlari gosterilmis.

Oda kapr girisleri gosterilmis.

Oda kullanim amaglari (isimleri) gosterilmis.

Bagimsiz boliim taban ve tavan kot degerleri gosterilmis.

Kat bahgesi, Teras, Balkon vb. gosterimleri yapilmis.

Bagimsiz Bolim smirlart gizilmis.

Bagimsiz Bolim kose noktalart numaralart ve kose noktalari koordinat degerleri gosterilmis.

Bagimsiz Boliim Ulusal Adres Veri Tabani1 (UAVT) kodlarini gosterir tablo diizenlenmis.

Bagimsiz Boliim Plam Olgii Krokisi diizenlenmis.

Diisey Goriiniim ¢izilmis.

Form konum bilgileri eksiksiz doldurulmus.

Form lejant bilgileri yazilmus.
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EK-7 (Degisik:RG-1/7/2011-27981)
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YIBF No 'E
Ilgili Idare c
Yap1 Ruhsat No o ()
Pafta /Ada /Parsel No : = L
=
DUZENLE YENLER = N
YIBF’de Yer Alan Denetci Mimar ve Miihendisler E
) Yap1 Sahibi =]
Adr-Sovadi T.C. No. Unvam Imza o)
(a2]
Adi-Sovads
T.C. No.
Imza
Yap1 Miiteahhidi veya
adina Santiye Sefi
T
Arsa Kise Koordinatlan Yap1 Kose Koordinatlart §
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=
2 2 Z
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|4
=
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=

Bu koordinatlar ISO 19136:2007 standartlarinda tamimh olan GML (Geography Markup
Language formatinda Yapi Denetim Sistemine girilecektir.
Yukarida 6zellikleri belirlenen yapmm mahalline ................... tarihinde gidilmis ve ek
plikasyonkrokisi-diizenlenip yapl aplikasyon projesine uygun diizenlenen ekli kroki ile
igyeri teslimi yapilarak insai faaliyetlere baglanmistir.
{sbu tutanak (.....) niisha olarak diizenlenmistir.)

Yapi1Denetim Kurulusu Onay Ilgili idare
1(){;‘Ls~w\ Y dmm (Kurulus
(Fenni Mesul Serbest PR >
Harita ve Kadastro Yetkilisi
Miihendisi) K
Meslegi

Adi Soyadi
Imza




takip edebilmenizicin ha E .
interaktif Yap1 Aplikasyon Projes
Fenni Mesuliyet is Akis Diyagrami’n

ve sonug raporunda yer alan eklerin tamamina ulasmak icin

asagida yer alan karekodu kullanabilirsiniz.

YAPI APLIKASYON PROJESi VE FENNi MESULIYET

iS AKIS DIYAGRAMI 0

interaktif Yapi Aplikasyon Projesi ve Fenni Mesuliyet is Akis Diyagrami'ni
bilgisayariniza indirdikten sonra, is asamalarinin yaninda yer alan isaret
kutucuklarini kullanarak ¢alismalarinizi kolayca takip edebilirsiniz.
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